ABENDSPRECHSTUNDEN

jeden Donnerstag bis 18 Uhr

Biirgerberatungsdienst
Zentrale Behindertenberatung

Rathausinformation

Amt fir Wohnungswesen
Wohnungsvermittiung,

Fehlbelegung

Wohngeld

Einwohnermeldeamt
PaB- und Ausweisstelle
Auslénderangelegenheiten

Staatsangehorigkeits-
angelegenheiten

Meldestelle Innenstadt
Meldestelle Altenessen
Meldestelle Borbeck
Meldestelle Steele
Meldestelle Rittenscheid
Meldestelle West

Meldestelle Stoppenberg

Versicherungsamt

Beitrags-, Versicherungs-

und Rentenangelegenheiten

Rathaus, Foyer
Rathaus, Foyer

Rathaus, Foyer

(Offnungszeiten am Donnerstag:
durchgehend von 7.30 - 18 Uhr

Allbauhaus,
Kennedyplatz 5/
Vereinstr. 2

Kopstadtplatz 12

(8.30-12.30 Uhr und 15 - 18 Uhr)

Rathaus, 3. Etage

Rathaus, 3. Etage

Rathaus, 4. Etage
Rathaus, Erdgeschof3
Altenessener Str. 236
Germaniastr. 253
Dreiringplatz 10
Ruttenscheider Str. 110
Freytagstr. 29

Schwanhildenstr. 25

(8-13 Uhrund 14 - 18 Uhr)

Rathaus, 7. Etage

(8-13 Uhrund 15- 18 Uhr)
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Berichtigung der im Amisblatt der
Stadt Essen vom 27.02.1987 Nr. 8 auf
den Seiten 48 - 51 aufgefiihrten Sat-
Zl.:ll'l%

Die Bekanntmachung dieser Satzung
wird hiermit fiir unguiltig erklart.

Es gilt folgende

Satzung

der Stadt Essen
vom 12. 03. 1987

tber die Erhaltung baulicher An-
lagen im Bereich der Uimenhof-
siedlung Stadtbezirk I, Stadtteil
Stadtwald gem. § 39 h Abs. 1
und 3 Nr. 1 und 3 BBauG (Bun-
desbaugesetz)

Praambel

Aufgrund des § 39 h des Bundesbauge-
setzes in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. 08. 1976 (BGBI. | S. 2256,
3617), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 06. 07. 1979 (BGBI. | S. 949) und der
§§ 4 und 28 der Neufassung der Gemein-
deordung fiir das Land Nordrhein-West-
falen vom 13. 08. 1984 (GV NW S. 475/
SGV NW 2023) hat der Rat der Stadt Es-
senin der Sitzung am 22. 10. 1986 folgen-
de Satzung beschlossen:

§1
Zielsetzung
Die Siedlung wurde 1911 gebaut.

Die Gebaude sind in innerstadtischer
Blockweise aufgefihrt und folgen den
WohnstraBen und einer Stiitzmauer. Als
stddtebauliche Elemente sind Platzbil-
dungen, StraBenerweiterungen und be-
sonders gestaltete Ecklésungen feststell-
bar.

An ihrem Standort markiert die Ulmenhof-
siedlung den Zusammenhang von Riit-
tenscheid zur Altenhofsiedlung und zum
Stadtwald. Die Briickenkopiwirkung ihrer
geschlossenen kompakten Bauform kann
die schadliche Grabenwirkung der Trasse
der A 52 mildern.

Dem entspricht die introvertierte Enge in-
nerhalb der Siedlung. Dabei sind nicht
kleinteilige, differenzierte Baudetails,
sondern die relativ bescheidene, einheitli-
che Form der geputzten Mauerwerksbau-
ten mafgebend. Dazu gehoren die Au-
Benanlagen der kleinen StraBen und Piat-
ze. Es ist ein Ortsbild entstanden, das
zwar nicht mehr dem der historischen
Siedlung von 1911 entspricht, das aber
als ein Milieu der Gemeinsamkeit ein
Wohnumfeld deutlicher Eigenart darstellt.
Deshalb miissen durch eine Erhaltungs-
satzung gem. § 39 h Abs. 1 BBauG Ge-
nehmigungen fuir den Abbruch, den Um-
bau oder die Anderung von baulichen An-
lagen versagt werden kdénnen.

Wegen der offenkundigen Identitat der
Bewohner mit ihrer Siedlung ist jedoch
auch die Begriindung nach § 39 h Abs. 3
Nr. 3 wirksam. Die stadtebaulich architek-
tonische Substanz der Siedlung und die
Struktur der Bewohner bedingen sich ge-
genseitig. Wesentlich ist die Gemeinsam-
keit der Mietersituation. Entsprechende
MeinungsauBerungen in Gesprachen,
auch in Plakaten wie: Wir wollen als Mie-
ter wohnen bleiben, sind kennzeichnend.

In der Tat wiirden Anderungen der Eigen-
tumsstruktur durch Privatisierug die ge-
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schlossene Form gefahrden. Das gilt
nicht nur fiir eine Parzellierung der ge-
meinschaftlich genutzten AuBenflachen,
sondern auch fur die bescheidene, nicht
individuell gepréagte Form der Gebaude,
die MaBnahmen der angemessenen Er-
neuerung, nicht aber erheblich wertstei-
gernde Umbauten vertréagt.

Es muf} davon ausgegangen werden, dai3
durch Verkéufe die gemeinsame |dentifi-
kation mit dieser Form zerbricht.

Insofern istes gem. § 39 h Abs. 3Nr. 3er-
forderlich , aus stadtebaulichen Griinden
die Zusammensetzung der Wohnbevdl-
kerung zu erhalten.

i 2
Ortlicher Ge&:‘tungsbereich

Die Satzung gilt fur die Flachen westlich
der Begrenzung der Fahrflache der UI-
menstraBe von der Nordkante des Bahn-
gelandes bis zur Einmundung in die Bir-
kenstraBe, sidlich der Grenze StraBen-
land BirkenstraBe (Nordkante der Stltz-
mauer) bis zur Einmiindung in die Witten-
bergstraBe, ostlich der Grenze StraBen-
land WittenbergstraBBe bis zur Nordgren-
ze des Eisenbahngeléndes, nérdlich der
Grenze des Eisenbahngelandes bis zur
UlmenstraBe.

Der Geltungsbereich ist in einer Grund-
karte 1 : 1.000, die Bestandteil der Sat-
zung ist, durch einen roten Farbstreifen
gekennzeichnet.

§3
Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur die bei ErlaB dieser
Satzung bestehenden baulichen Anla-
gen.

§4
Erhaltung baulicher Anlagen

(1) In dem gem. § 2 festgesetzten Gebiet
duirfen bauliche Anlagen nur abgebro-
chen, umgebaut oder geandert wer-
den, wenn hierfur die Genehmigung
erteilt ist.

Dies gilt fir jede Anderung baulicher
Anlagen, auch wenn sie von einer Ge-
nehmigung oder Bauanzeige freige-
stellt sind.

(2) Antrage, die Abbruch, Umbau oder
Anderungen zum Ziele haben, dirfen
nur genehmigt werden, wenn sicher-
gestellt ist, daB die unter § 1 genann-
ten Ziele nicht wesentlich beeintrach-
tigt werden.

wenn die bauliche Anlage erhalten
bleiben soll,

1) weil sie allein oder im Zusammen-
hang mit anderen baulichen Anla-
gen das Ortsbild, die Stadtgestait
oder das Landschaftsbild pragt,

2) um in dem Gebiet die Zusammen-
setzung der Wohnbevolkerung zu
erhalten, weil dieses aus besonde-
ren stadtebaulichen Griinden er-
forderlich ist.

§5
Erorterungspflicht

Vor Entscheidung Uber den Antrag auf
Abbruch, Umbau oder Anderung eines
Gebéudes ader einer sonstigen bauli-
chen Anlage hat die Gemeinde mit dem
Eigentiimer oder sonstigen zur Unterhal-
tung Verpflichteten die Moglichkeit der Er-
haltung und Nutzung des Gebéaudes so-
wie die Unterstitzung bei der Erhaltung
zu erortern.

§6
Ordnungswidrigkeiten
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen
diese Satzung verstdBt, handelt ordungs-
widrig im Sinne des § 156 Bundesbauge-
setz, der eine GeldbuBe bis zu 50.000 DM
vorsieht.

7
Inkra?ttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Be-
kanntmachung im , Amisblatt der Stadt
Essen” in Kraft.

Essen, den 12.03.1987

Der Oberbirgermeister
P. Reuschenbach MdB

Genehmigung

GemaB § 39 h Abs. 1 Bundesbaugesetz
(BBauG) i.V. mit § 16 Abs. 1 BBauG ge-
nehmige ich die vom Rat der Stadt am
22.10.86 beschlossene Satzung zur Er-
haltung baulicher Anlagen im Bereich der
+Ulmenhofsiedlung” im Stadtbezirk II,
Stadtteil Stadtwald mit folgender Auflage:

+In § 1 ist die aufgefihre Rechtsvor-
schrift § 39 h Abs. 3Satz3in§39 h
Abs. 3 Nr. 3 zu andern®

Disseldorf, den 23. 1. 1987

Der Regierungsprasident
Az.: 35.2-61.03 (Essen)

Hinweise:

1. Eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften des Bundesbauge-
setzes beim Zustandekommen der
Satzung, mit Ausnahme der Vorschrif-
ten Uber die Genehmigung und die Be-
kanntmachung, ist unbeachtlich, wenn
die Verletzung der Verfahrens- oder
Formvorschriften nichtinnerhalb eines
Jahres seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes schriftlich gegeniiber
der Stadt Essen geltend gemacht wor-
den ist. Der Sachverhalt, der die Ver-
letzung begriinden soll, ist darzulegen.

2. Eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften der Gemeindeord-
nung fiir das Land Nordrhein-Westfa-
len, (GO. NW.) beim Zustandekom-
men der Satzung kann nach Ablauf ei-
nes Jahres seit dieser Bekanntma-
chung gemaB § 4 Abs. 6 Satz 1 GO.
NW. nicht mehr geltend gemacht wer-
den.

Dies gilt nicht, wenn

a) eine vorgeschriebene Genehmi-
gung fehlt,

b) die Satzung nicht ordnungsgeman
offentlich bekanntgemacht worden
ist,

c) der Oberstadtdirektor den Ratsbe-
schluB vorher beanstandet hat oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel
gegeniber der Stadt Essen vorher
gerigt und dabei die verletzte
Rechtsvorschrift und die Tatsache
bezeichnet worden ist, die den
Mangel ergibt.

Vorstehende Satzung nebst Genehmi-
gung sowie die Hinweise nach § 155 a
Bundesbaugesetz und nach § 4 Abs. 6
Satz 1 GO. NW. werden hiermit offentlich
bekanntgemacht.

Essen, den 12. 03. 1987
Der Oberbirgermeister

P. Reuschenbach MdB

= 88-2752

(3) Die nach Abs. 1 erforderliche Geneh- LS Im Auftrage
migung kann nur versagt werden, gez.: Heitfeld-Hagelgans
Beratungsstunden des Gesundheitsamtes
Beratungsstelle fiir Behinderte gedffnet: montags bis freitags
Helen-Keller-StraB3e 8-10 von 8.30-13.00Uhr
Telefon885241-42 und 14-15Uhr
jeden Mittwoch
Risiko-Sprechstunde von 16.30-18 Uhr
fur Ubergewichtige Anmeldung:
BernestraBe 7 Telefon 88-3777
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