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Der Oberbiirgermeister gibt bekannt:

L

Gestaltungssatzung fiir Teilbereiche des

Bebauungsplanes Nr. 12/80 ,Scharpen-

hang/An den Friedhéfen” in Essen-
Kupferdreh vom 31. Marz 1981

Satzung

der Stadt Essen iiber besondere An-
forderungen an die Baugestaltung zur
Pilege und zum Schutz der baulichen
Eigenart in Teilbereichen des Bebau-
ungsplanes Nr. 12/80 ,Scharpenhang/
An den Friedhifen®.

Praeambel

Aufgrund der §§ 4 Abs. 1 und 28 Abs. 1
Buchstabe ,g" der Gemeindeordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung vom
01. Oktober 1979 (GV.NW. 1979 S. 594)
und des § 103 der Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Januar 1970 (GV. NW. 1970 S. 96),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.
Marz 1979 (GV.NW. 1979 S. 122) hat der
Rat der Stadt Essen in der Sitzung am
28. Januar 1981 beschlossen:
§1
Zielsetzung

Ziel dieser Satzung ist, durch beson-
dere Anforderungen an die Bau- und
Landschaftsgestaltung BaumaBnahmen
wegen der topographischen Verhalt-
nisse so in die Umgebung einzupassen,
daB die stddtebauliche und landschaft-
liche Eigenart gewahrt wird. Zur sat-
zungsgeméBen Einordnung der Bau-
kérper in das Landschaftsbild sind Erd-
bewegungen nur in dem AuBmaBe zu-
lassig, daB sie die topographische Cha-
rakteristik der Landschaft nicht beein-
trachtigen.

§2
Ortlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir Teilflaichen des
im Ortsteil Kupferdreh liegenden Be-
bauungsplanes Nr. 12/80 ,Scharpen-
hang/An den Friedhéfen”. Der Verfah-
rensbereich liegt zwischen Byfanger
StraBe und Niederweniger StraBe und
ist im Westen von der StraBe ,An den
Friedhofen" und im Osten von den
StraBen ,,Am Gerichtshaus" und , Schar-
penhang” begrenzt.

Der genaue Geltungsbereich der Ge-
staltungssatzung ergibt sich aus einer
Karte im M. 1:2500 vom 10. April 1980,
die als Anlage Bestandteil dieser Sat-
zung ist.

§3
Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir alle baulichen
Anlagen, die nach der Bauordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen in der
jeweils gliltigen Fassung baugenehmi-
gungs- oder anzeigepflichtig sind, sowie
fur alle anderen grundstiicksbezogenen
und baugestalterischen Anlagen, an die
aufgrund der vorgenannten Satzung
Anforderungen gestellt werden.

1.

§ 4
Gestaltung der Geb3dude und Grund-
stiicke

Wohngeb&ude

Die neuen Wohngeb&ude sind in ih-
rer rdumlichen Erscheinungsform so
zu errichten, daB sie innerhalb der
Baugruppen mit gestaffelten Erdge-
schoBfuBbodenhdhen (EFH) analog
zum Gelandeverlauf zu stehen kom-
men. Hierbei ist darauf zu achten,
daB die ErdgeschoBfuBbodenhdhen
im Eingangsbereich so angeordnet
werden, daB sie den im Bebauungs-
plan und in dieser Satzung festge-
setzten berg- und talseitigen Ge-
schoBzahlen entsprechen.

In der Karte (Anlage) sind verschie-
dene Bereiche mit unterschiedlichen
Festsetzungen dargestellt:

Bereiche ,A“

In diesen Bereichen darf die Fas-
sade bergseitig nur I-geschossig und
talseitig nicht mehr als |l-geschossig
in Erscheinung treten.

Bereiche ,,B*

Um das berg- und talseitige Il-ge-
schossige Erscheinungsbild zu er-
reichen, ist die ,EFH" unter der
Hohenlage des ostlichen (bergseiti-
gen) ErschlieBungsweges anzuord-
nen. An dieser Eingangsseite darf
der Geldndeanschnitt am Haus max.
0,50 m {ber der ,EFH" liegen.
Bereich ,C*

Abweichend von den Gestaltungs-
elementen in den Bereichen ,B"“ ist
hier talseitig ein 1ll. GeschoB im Er-
scheinungsbild erlaubt.

Bereiche ,A“ bis ,,C*

Die endgiiltigen ErdgeschoBfuBbo-
denhdhen (EFH) und der Gelidnde-
anschluB am Gebdude werden im
Baugenehmigungsverfahren festge-
legt. Die Grundstiicksgestaltung ist
in den Baugenehmigungsunterlagen
darzustellen. Die Dachneigungen
dirfen talseitig 25° und bergseitig
65° nicht iiberschreiten. Drempel und
Dachaufbauten sind nicht zuldssig.

mit Bdumen und Strduchern abzu-
pflanzen, daB Héhenunterschiede
hierdurch verdeckt werden. Mauern
zur Abfangung von Héhendifferen-
zen dirfen eine Hoéhe von 1,00 m
nicht Gberschreiten. Zur 6&ffentlichen
Grunflache sind als Abgrenzung der
Grundstiicke soweit erforderlich
Stlitzmauern bis max. 1,00 m Héhe
zulassig. Falls dariiber hinaus Ein-
friedigungen erforderlich sind, diir-
fen nur Maschendrahtziaune errich-
tet werden, die einschlieBlich Stiitz-
mauer talseitig eine Héhe von 2,00
m nicht dberschreiten.
§5
Garagen fiir Kraftfahrzeuge

Die Garagen sind mit der Einfahriseite
zur westlichen, der bereits &stlich vor-
handenen Altbebauung abgewandten
Seite hin zu orientieren.

§6
Einfriedigungen
Zur Abgrenzung von Reihenhausgrund-
sticken untereinander . sind Mauern
nicht zulassig.

Seitliche Abtrennungen von Terrassen
sind bis zu einer Hohe von max. 1,80 m
und einer Tiefe von max. 4,00 m von
der Terrasse des jeweils héherliegen-
den Nachbarbaukérpers gemessen zu-
lassig.
. §7
Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen regeln sich
nach den §§ 86, 103 Abs. 4 der Bauord-
nung fiir das Land Nordrhein-Westfa-
len.

§8
Ordnungswidrigkeiten
Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen
die Bestimmungen dieser Satzung ver-
stéBt, handelt ordnungswidrig im Sinne
des § 101 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen.

§9
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach der
Bekanntmachung im ,Amtsblatt der
Stadt Essen” in Kraft.

2. Grundstiicke 18
Alle, insbesondere aber terrassenar-  =SSen. den 31. Mérz 1981
tige Grundstiicke sind entsprechend Der Oberbiirgermeister
der standortgerechten Vegetation so Katzor
OFFENTLICHE SITZUNGEN
AusschuB Datum Zeit Ort

Bezirksvertretung |
— Stadtmitte/Frillen-
dorf/Huttrop —

Dienstag, 14. 4.

Bezirksvertretung VII
— Steele/Kray —

Dienstag, 14. 4.

15.00 Uhr Rathaus Porscheplatz
Sitzungssaal C
»Sunderland”
Ratstrakt 1.21
|. ObergeschoB

Kulturforum Steele
DreiringstraBe 7

16.00 Uhr
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- S€reich der
Gestaltungssatzung

___ Bebauungsplan-
bereich(nachrichttich)
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Essen,den 10. April 1980
Dezernat tur Stagdtplanung

Sratitecneu rm
." 1 Beigéordneter




Diese Karte ist Bestandteil der Gestaltungssatzung der Stadt Essen
fur Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr.12/80
.Scharpenhang/ An den Friedhofen”

BeschluB3 des Rates der Stadt vom 28.Januar 1981

Essen, den 30.01.1981 Der Oberbiirgepfeister
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Genehmigt mit Verfligung vom: 27.c2, 797
Der Regierungsprdasident Dusseldorf
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