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Textlicher Teil

Alle Gebaude in den GE-Gebieten missen Flachdacher erhalten.

"In einer Tiefe von 15,0 m von der Baugrenze Fl6zstraBBe sind nur Anlagen gemaB § 8 Abs. 2 Nr. 2 sowie Abs. 3
Nr. 1 BauNVO zulassig. AuBerdem sind Lagergebdude zuldssig, wenn zur FlozstraBe keine Rampen und
Zufahrten angelegt werden."

Die im Bebauungsplan festgesetzten Vorgarten miissen dicht und dauerhaft mit Strduchern und Biischen
bepflanzt werden. Dariiber hinaus sind auch innerhalb der iberbaubaren Fldchen - soweit wie moglich -
Grinanpflanzungen vorzunehmen.

In den Griinstreifen entlang dem Borbecker Mihlenbach und der Bahn kdnnen ausnahmsweise auch
Uberfahrten und zeitlich beschriankte Lagerplidtze angelegt werden.

Soweit der Schutzstreifen fiir die in der Carolus Magnus StraBe liegende Ferngasleitung - beiderseits der
Leitungsachse 5,0 m - in die Vorgarten fallt, ist dieser Streifen mit einem Leitungsrecht gemaB § 9 Absatz 1
Ziffer 11 des Bundesbaugesetzes zu belasten. Die Grundstiickseinfriedigung ist hier 2,0 m hinter die
StraBenbegrenzungslinie zu setzen.

Die Grundstiickseinfriedigung an der Bottroper StraBe - zwischen der Carolus Magnus StraBe und dem
Kirchengrundstiick - ist 5,0 m hinter die StraBenbegrenzungslinie zu setzen.

In den GE-Gebieten sind die straBenseitigen Grundstiickseinfriedigungen - sofern es sich nicht um
Maschendraht oder Spriegelzaune handelt - auf den festgesetzten Baugrenzen zu errichten.

Die erforderlichen Stellplatze miissen - soweit sie nicht neben den notwendigen Parkflachen im StraBenraum
geschaffen werden kdnnen - grundséitzlich auf den Privatgrundstiicken innerhalb der tiberbaubaren Flache
angelegt werden. In den Fillen, wo eine gute Eingriinung der Grundstiicke gewahrleistet bleibt, kdnnen die
Stellpldtze auch innerhalb der Vorgirten angelegt werden.

Kennzeichnung

Unter den im Verfahrensgebiet liegenden Flachen geht der Bergbau um.



