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Textlicher Teil

Bebauung

Innerhalb der iberbaubaren Fldchen, die durch eine Baugrenze und die hdchstzuldssige Bebauungstiefe
festgesetzt sind, ist die Stellung und Anordnung der Baukorper durch eine kurz gestrichelte Linie
dargestellt.

Soweit die liberbaubaren Flachen keine Angaben tiber die Stellung der Baukdrper enthalten, ist die
Frontstellung vorgeschrieben.

Die mit Frontstellung zur StraBe zu errichtenden Gebaude dirfen eine Haustiefe von 11,00 m nicht
iberschreiten. Die giebelstindigen Hauser kdnnen eine Tiefe bis zu 14,00 m erhalten.

Soweit der Bebauungsplan keine besonderen Festsetzungen enthilt, ist flir Einzelhduser eine max. Linge
von 14,00 m, flir Doppelhduser eine max. Lange von 28,00 m zulassig.

Gemeinsame Bauwichgaragen auf der Grundstiicksgrenze sowie sonstige aneinandergereihte Garagen
sind in gleicher Flucht zu errichten. Der Abstand zwischen StraBenbegrenzungslinie und Garage
(Einfahrtseite) muB mindestens 5,00 m betragen.

Bestehende Gebdude, die mit dem Bebauungsplan nicht in Einklang stehen, miissen aus baurechtlichen
Griinden anldBlich der Durchfiihrung genehmigungspflichtiger BaumaBnahmen auf dem Grundstiick
oder auf Verlangen der Stadt durch die Eigentiimer abgebrochen werden.

Vorhandene oder beim Ausbau der StraBen entstehende Hohenunterschiede zwischen Strale und den
angrenzenden Grundstiicken sind auf den Grundstiicken auszugleichen.

Die in friheren stddtebaulichen Planen fir diesen Bereich getroffenen Festsetzungen gelten als
aufgehoben, soweit sie nicht durch entsprechende Signaturen in den vorliegenden Plan {ibernommen
sind.

Stellplatze

Die im Bebauungsplan festgesetzten Stellpldtze (St) sind als ErschlieBungsstellplatze zu bauen und auf
die im Zuge des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens fiir die einzelnen baulichen Anlagen gemaB
§ 64 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 25.6.1962 zu fordernden
Stellplatze anzurechnen.

. Sonderpldne

Die geplante Hohenlage und die Entwésserung der neuen Stra3en sowie der bereits vorhandenen StraB3en
- soweit hierfiir erforderlich - sind in Sonderplanen zum Bebauungsplan dargestellt.

Kennzeichnung

Unter den im Verfahrensgebiet liegenden Flachen geht der Bergbau um.



