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Textlicher Teil

Bebauung

In allen WR-Gebieten, in denen die liberbaubare Flache durch eine Baugrenze und das MaB der baulichen
Nutzung durch die Festsetzung der GeschoBflachenzahl, der Grundfldchenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse bestimmt ist, diirfen die Gebadude eine Haustiefe von 10,00 m nicht {iberschreiten. Vordere
oder riickwartige Anbauten sind nicht erlaubt.

Im Innern des Baublocks zwischen den Gebauden ist unter Bezug auf § 15 Baunutzungsverordnung vom
26.6.1962 die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 dieser VO sowie die Anlage von Stellplatzen
und die Errichtung von Garagen unzulassig. Ausnahmsweise kdnnen Stellplatze und Garagen in besonders
gelagerten Fallen zugelassen werden. Die Zufahrten hierfiir diirfen keinesfalls liber 6ffentliche FuBwege,
die als solche ausgebaut und gekennzeichnet sind, oder tiber private Wohnwege erfolgen. Fiir die
angrenzenden Wohngrundstiicke diirfen von diesen Anlagen keine Stérungen und Belastigungen
ausgehen, die fiir die Umgebung nach Eigenart des Gebietes unzumutbar sind.

Bestehende Gebaude, die im Bebauungsplan nicht mit schwarzen (bereits friiher festgelegten) Baulinien
oder mit roten (neuen) Baulinien versehen sind, miissen aus baurechtlichen Griinden anlaBlich der
Durchfiihrung genehmigungspflichtiger BaumaBnahmen auf dem Grundstiick oder auf Verlangen der
Stadt durch die Eigentlimer abgebrochen werden.

Die eingetragenen Zahlen der Vollgeschosse gelten fiir eine Traufenhdhe, die einer Bauhdhe mit
Normalgeschossen (max. 3,0 m) entspricht.

Die Begriinung des Flurstlicks Nr. 432, Flur 14, Gemarkung Frillendorf muf3 erfolgen, sobald die Auffiillung
des Geldndes abgeschlossen ist.

Soweit der Bebauungsplan keine verbindlichen Festsetzungen enthilt, gelten die einschldgigen
Vorschriften der Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962 (BGBI. | S. 429) und der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 25. Juni 1962 (GV. NW. S. 373).

Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge

Die im Bebauungsplan festgesetzten Stellplatze (St) sind als ErschlieBungsstellplatze zu bauen und auf die
im Zuge des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens fir die einzelnen baulichen Anlagen gemaB § 64
der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 25. Juni 1962 zu fordernden
Stellplatze anzurechnen.

Sonderplane

Die geplante Hohenlage und die Entwasserung der neuen StraBen sowie der bereits vorhandenen StraBBen -
soweit hierfiir erforderlich - sind in Sonderplanen zum Bebauungsplan dargestellt.

Kennzeichnungq

Unter den im Verfahrensgebiet liegenden Flachen geht der Bergbau um.



