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Textlicher Teil

Bebauung

Baukérper, die in dem mit WR 0.7/0.4 1l ausgewiesenen Bereich errichtet werden, diirfen eine Bautiefe
von 12,00 m nicht Gberschreiten.

Die Dachneigung der Hauser ist der bereits bestehenden Bebauung anzupassen.

Das IX-geschossige Hochhaus muB ein Flachdach erhalten.

Die eingetragenen Zahlen der Vollgeschosse gelten fiir eine Traufhohe, die einer Bauh6he mit Normal-
geschossen (max. 3,0 m) entspricht.

Bestehende Gebdude, die mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht in Einklang stehen, miissen
aus baurechtlichen Griinden anlaBlich der Durchfiihrung genehmigungspflichtiger BaumaBnahmen auf
dem Grundstiick durch die Eigentiimer abgebrochen werden.

Gemeinsame Bauwichgaragen auf der Grundstiicksgrenze sind in gleicher Flucht zu errichten. Der
Abstand zwischen StraBenbegrenzungslinie und Garage (Eingangsseite) muB mindestens 5,0 m betragen.
Die flir den IX-geschossigen Baukorper erforderlichen Garagen sind als Unterflurgaragen zwischen diesem
Baukdrper und dem Dandermannsteg mit Ein- und Ausfahrt neben der Einmiindung des Dandermann-
steges in die AhornstraBBe anzuordnen.

Der auf den Flurstiicken Nr. 107 und 109 der Flur 11, Gemarkung Heide, vorhandene groBkronige
Baumbestand muB gem#B § 9 (1) 16. BBauG erhalten bleiben, soweit er auBerhalb der im Bebauungsplan
festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflache, eines hierzu im Abstand von 6 m parallel verlaufenden
Gelandestreifens und der durch die Unterflurgaragen und fiir deren Zufahrt benétigten Flache steht.

Der Ostlich der liberbaubaren Grundstiicksflache des IX-geschossigen Baukorpers gelegene Siepen darf
weder an- noch aufgeschittet werden.

Unter Bezug auf § 23 (3) BauN VO wird das MaB der geringfligigen Abweichung von der Baugrenze auf
max. 2,50 m festgesetzt.

Vorhandene oder beim Ausbau der StraBen entstehende Héhenunterschiede zwischen StraBe und den
angrenzenden Grundstiicken sind auf den Grundstiicken auszugleichen.

Sonderpline

Die geplante Hohenlage und die Entwésserung der StraBe Dandermannsteg ist in dem Sonderplan zum
Bebauungsplan dargestellt.

Kennzeichnungq

Das Verfahrensgebiet liegt im Bereich des Untertagebergbaues.



