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Textlicher Teil

Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan "Stoppenberger StraBe II. Anderung, Viehofer Platz
[ll. Anderung, Essen-Altstadt Ost VII. Anderung” durch einen braunen Farbstreifen eindeutig gekenn-
zeichnet.

. Bebauung

Im Bebauungsplan ist der gegenwartige Zustand in schwarzer bzw. grauer Farbe eingedruckt.

Alle neuen Festsetzungen sind - abgesehen von der Bestimmung im nachstehenden Absatz lber
GeschoBzahlen - farblich dargestellt. Die Bedeutung der verwendeten Planzeichen ist aus der Legende
ersichtlich.

Soweit im Bebauungsplan Baulinien festgesetzt sind, die durch einen durchgehenden Rasterstreifen
kenntlich gemacht wurden, mul3 auf diesen Linien gebaut werden.
Ein Vor- oder Zuriicktreten von Gebdudeteilen in geringfligigem AusmaB kann zugelassen werden.

Bestehende Gebiude, die im Bebauungsplan nicht mit schwarzen (bereits friiher festgelegten) Baulinien
oder mit roten (neuen) Baulinien versehen sind, miissen aus baurechtlichen Griinden anlaBlich der
Durchfiihrung genehmigungspflichtiger BaumaBnahmen auf dem Grundstiick oder auf Verlangen der
Stadt durch die Eigentiimer abgebrochen werden.

Fiir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Gebaude, die erhalten bleiben sollen und
daher im Plan mit einer Baulinie versehen sind, gilt die schwarz eingetragene GeschoBzahl, sofern nicht
etwas Abweichendes in rot festgelegt ist. Die rot eingetragenen GeschoBzahlen gelten fir eine
Traufenhohe, die einer Bauhohe mit Normalgeschossen (max. 3,0 m) entspricht.

Auf Grund § 4 der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 29. 11. 1960 (GV.
NW. S. 433 [ SGV. NW. 231) in Verbindung mit § 103 Abs. 1 Ziffer 3 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (Bau0 NW) vom 25.6.1962 (GV. NW. S. 373 [ SGV. NW 232) ist fiir die im Bauland
liegenden nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen zum Teil durch entsprechende farbliche Darstellung
eine "Griingestaltung” festgesetzt.

Die bei dem Xl-geschossigen Eckhaus vor der StraBenbegrenzungslinie liegende Giberbaubare Flache
(Arkade) ist der Stadtgemeinde Essen als 6ffentliche Wegeflache zu libereignen, andernfalls ist zu
Gunsten der Stadt im Grundbuch ein Wegerecht einzutragen.

Vorhandene oder beim Ausbau der StralBen entstehende Hohenunterschiede zwischen Stral3e und den
angrenzenden Grundstiicken sind auf den Grundstiicken auszugleichen.

Die in friheren stadtebaulichen Planen fiir den vorliegenden Bereich getroffenen Festsetzungen gelten
als aufgehoben, soweit sie nicht durch entsprechende Signaturen in den vorliegenden Plan tibernommen
sind.

Soweit der Bebauungsplan keine verbindlichen Festlegungen enthilt, gelten die einschlagigen
Vorschriften der Baunutzungsverordnung vom 26. 6. 1962 (BGBI. | S. 429) und der Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 25. Juni 1962 (GV. NW. S. 373).

Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge

Bei der Bebauung des Gelandes sind bezliglich der zu schaffenden Stellpldtze die Forderungen der
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen und diesbeziigliche Erlasse zu beachten.

Biume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Begriinung von Flachdéchern:

Dachflachen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu begriinen. Die
Mindeststarke der Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht betrdgt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft
zu erhalten. Davon ausgenommen sind Dachflachenbereiche bis zu 30 % der Dachflache, die fiir
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fiir erforderliche haustechnische Einrichtungen,
Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fiir Dachterrassen genutzt werden. Die Begriinungspflicht
entsteht, wenn durch baugenehmigungspflichtige MaBnahmen Dachflachen im o. g. Sinne neu
geschaffen werden.
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Ausnahmen von der Dachbegriinungspflicht konnen zugelassen werden, wenn die Anforderungen nur
mit einem unverhaltnismaBigen wirtschaftlichen Mehraufwand erfiillt werden konnen. Hierunter fallen
zum Beispiel Hallen als Gebaude mit einem tiberwiegend nicht weiter unterteilten Innenraum, bei
denen aufgrund ihrer Leichtbauweise (z.B. Trapezblech) eine Dachbegriinung wegen der statischen
Mehrlast wirtschaftlich unzumutbar ist.

Begriinung von Tiefgaragen:

Die nicht Gberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine andere
zuldssige Verwendung bendotigt werden. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht
betragt 35 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

V. Sonderpldne

Beziiglich der Hohenlage und der Entwéasserung der StraBen verbleibt es bei den bereits in friiheren
Verfahren festgelegten Abmessungen. Auf die Aufstellung von Sonderpldnen ist im vorliegenden
Verfahren daher verzichtet worden.

Kennzeichnung

Unter den im Verfahrensgebiet liegenden Flachen geht der Bergbau um.



