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Textlicher Teil

Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan "Freisenbruch-Sad, Teil II" (1. Ergdnzung) durch
einen braunen Farbstreifen eindeutig gekennzeichnet.

Bebauung

Soweit im Bebauungsplan Baulinien festgesetzt sind, die durch einen durchgehenden Rasterstreifen
kenntlich gemacht wurden, mul3 auf diesen Linien gebaut werden. Ein Vor- oder Zuriicktreten von
Gebauden oder Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal kann zugelassen werden.

Fiir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Gebiude, die erhalten bleiben sollen und
daher im Plan mit einer Baulinie versehen sind, gilt die schwarz eingetragene GeschoBzahl, sofern nicht
etwas Abweichendes in rot festgelegt ist. Die rot eingetragenen GeschoBzahlen gelten fir eine
Traufenhohe, die einer Bauhthe mit Normalgeschossen entspricht.

Ein an der FreisenbruchstraBBe gelegenes und mit einem violetten Farbstreifen umrandetes Gebiet, kann
erst nach Abstimmung mit den zustdndigen Bergbeh6rden bebaut werden. Eventuelle hieraus
entstehende Entschadigungsanpriiche bleiben unberiihrt. Sollte bei spateren genaueren Ermittlungen aus
bergbaulichen Griinden eine Lagednderung der vorgesehenen Baukorper zweckmaBig sein, sind hierfiir
die Voraussetzungen des § 31 BBauG gegeben.

Sonstige Bergbaustorzonen innerhalb der durch Festsetzungen mittels GeschoB3flachenzahl, Grund-
flaichenzahl und Geschossigkeit ausgewiesenen Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
nicht Gberbaubare Grundstiicksflichen des Baulandes.

Bestehende GebZude, die im Bebauungsplan nicht mit schwarzen (bereits friiher festgelegten) Baulinien
oder mit roten (neuen) Baulinien versehen sind, miissen aus baurechtlichen Griinden anlaBlich der
Durchfiihrung genehmigungspflichtiger BaumaBnahmen auf dem Grundstiick oder auf Verlangen der
Stadt durch die Eigentlimer abgebrochen werden.

Die vorhandenen und die neu anzulegenden 6ffentlichen Verkehrsflachen sind im Bebauungsplan durch
entsprechendes Kolorit kenntlich gemacht. Soweit 6ffentliche Verkehrsflachen nicht mehr als solche
dargestellt sind, gelten sie - gemiB § 7 (5) des StraBengesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen vom
28. November 1961 (GVBI. S. 305) - in dem Zeitpunkt als eingezogen, in dem sie dem 6ffentlichen
Verkehr tatsiachlich entzogen werden.

Soweit der Bebauungsplan keine verbindlichen Festlegungen enthilt, gelten die einschldgigen
Vorschriften der Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962 (BGBI. | S. 429) und der Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 25. Juni 1962 (GV. NW. S. 373).

Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge

Bei der Bebauung des Geldndes sind bezliglich der zu schaffenden Stellplatze die Forderungen der
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen und diesbeziigliche Erlasse zu beachten.

Die im Bebauungsplan festgelegten Gemeinschaftsstellplatze (Gem St) werden von der Stadt als
ErschlieBungsstellpldtze gebaut. Sie sind Teil der Anlagen, fiir die ErschlieBungsbeitrdge zu erheben sind.
Auf die im Zuge des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens fiir die einzelnen baulichen Anlagen
gemiB § 64 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 25.6.1962 zu fordernden
Stellplatze, sind die Gemeinschaftsstellplatze anzurechnen.

. Sonderpldne

Die geplante Hohenlage und die Entwésserung der neuen Stra3en sowie der bereits vorhandenen StraB3en
- soweit hierfiir erforderlich - sind in Sonderplanen zum Bebauungsplan dargestellt.

Kennzeichnung

Unter den im Verfahrensgebiet liegenden Flachen geht der Bergbau um.

Bergbaustorzone



