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Textlicher Teil

Riumlicher Geltungsbereich.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan durch einen gelben Farbstreifen eindeutig
gekennzeichnet. Das erfaBBte Gebiet wird etwa wie folgt begrenzt:

Durch die Porschekanzel, den Porscheplatz, die Schiitzenbahn, die BernestraBBe, den Burgplatz, die
Kettwiger Stral3e und die Porschekanzel.

Bebauung.

Bei Gebduden, die mit einer Baulinie versehen sind, gilt die schwarz eingetragene GeschoBzahl, sofern
nicht etwas Abweichendes in rot festgelegt ist. Die rot eingetragenen GeschoBzahlen gelten fiir eine
Traufenhdhe, die einer Bauhohe mit Normalgeschossen entspricht.

Soweit der Bebauungsplan keine verbindlichen Festlegungen enthilt, gelten die einschldgigen
Vorschriften der Bauordnung des Verbandsprasidenten fiir den Siedlungsverband Ruhrkohlenbezirk vom
24.12.1938, in Verbindung mit der ortlichen Baustufenordnung vom 2. Juni 1961, ausgenommen deren
Anlagen 1 bis 3.

Reichsgaragenordnung.

Damit bei der Bebauung des Geldndes die Forderung der Reichsgaragenordnung auch beziiglich der Zahl

der zu schaffenden Einstellplatze erfiillt wird, sind die Runderlasse (Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf)

a) des Ministers fiir Wiederaufbau vom 20.7.1960 I A 3- 2.060 (Nr. 2050/60),

b) des Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau und 6ffentliche Arbeiten vom 27.2.1962 Il A 4 -
2.060 (Nr. 364/62)

zu beachten.

Sofern die Eigentiimer der Flurstlicke 244 und 269 die erforderlichen Stellplatze nicht auf eigenem

Grundstiick oder auf einem in Fremdeigentum in der Nihe liegenden Grundstiick (grundbuchliche

Sicherung) anlegen konnen, wird die Stadt gegen Zahlung eines ZuschuBbetrages die Verpflichtung zur

Schaffung von Einstellpldtzen (Gemeinschaftseinstellplatz) Gibernehmen.

Biume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Begriinung von Flachdéchern:

Dachflachen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu begriinen. Die
Mindeststarke der Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht betrdgt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft
zu erhalten. Davon ausgenommen sind Dachflachenbereiche bis zu 30 % der Dachflache, die fiir Anlagen
zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fiir erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-
Beleuchtungselemente oder fiir Dachterrassen genutzt werden. Die Begriinungspflicht entsteht, wenn
durch baugenehmigungspflichtige MaBnahmen Dachflachen im o. g. Sinne neu geschaffen werden.
Ausnahmen von der Dachbegriinungspflicht kénnen zugelassen werden, wenn die Anforderungen nur
mit einem unverhaltnismaBigen wirtschaftlichen Mehraufwand erfiillt werden kdnnen. Hierunter fallen
zum Beispiel Hallen als Gebdude mit einem liberwiegend nicht weiter unterteilten Innenraum, bei denen
aufgrund ihrer Leichtbauweise (z.B. Trapezblech) eine Dachbegriinung wegen der statischen Mehrlast
wirtschaftlich unzumutbar ist.

Begriinung von Tiefgaragen:

Die nicht lberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine andere
zulassige Verwendung bendotigt werden. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht
betrdgt 35 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Sonderpléne.

Die im Verfahrensgebiet liegenden 6ffentlichen StraBen bleiben beziiglich ihrer Hohenlage und
Entwisserung im wesentlichen unverandert. Es erlibrigt sich daher, Sonderplane zum Bebauungsplan
aufzustellen.
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Kennzeichnungqg

Unter den im Verfahrensgebiet liegenden Flachen geht der Bergbau um.



