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1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.
1.1.1.

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Nahere Bestimmung der zulassigen Nutzung (§ 1 Abs. 4 - 10 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 und 2 sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 2 sind oberirdische Stellpldtze und Garagen nicht
zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVvO).

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1.

2.2.
2.2.1.

2.2.2.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 und 2 sind Uberschreitungen der festgesetzten
Gebiudehohe durch Dachaufbauten (z. B. Aufzugsiiberfahrten, Treppenhauser, Lichtkuppeln,
haustechnische Anlagen, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien) je bis maximal 2,0 m
zulassig, wenn ihre gesamte Grundfldche maximal 20 % des darunter liegenden Geschosses
betrdgt und sie mit Ausnahme von Absturzsicherungen und Aufzugsiiberfahrten sowie
Treppenhdusern mindestens um das MaB ihrer Hohe (MaB von der Schnittlinie des Dachaufbaus
mit der Dachhaut bis zur Oberkante Dachaufbau) - mindestens aber um 2,0 m - von den
AuBenwinden des darunter liegenden Geschosses abriicken. (§ 18 i.V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

Zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 sind der Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVO Flachenanteile an der Flache fiir Gemeinschaftsanlagen hinzuzurechnen (§ 21a Abs. 2
BauNVO).

Der entsprechende Flachenanteil berechnet sich nach folgender Formel:
Flachenanteil in m2 = Gemeinschaftsflache in m?* x [/ 100
x = Grundstlicksflache in m?* 100 / Summe aller Grundstticksflachen in m?

Beglinstigte sind die Eigentlimer der Grundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 2 darf die zuldssige Grundflache durch bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 tiberschritten werden (8 19 Abs. 4 BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1

3.2

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 2 sind auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen
Tiefgaragen nur innerhalb der festgesetzten Flachen fir Tiefgaragen zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb der in der Planzeichnung mit UF gekennzeichneten Teilfldche kann eine Uberbauung der
offentlichen Verkehrsfliche zugelassen werden. Dabei muss die lichte Hohe zwischen der
Oberkante der Verkehrsflaiche und der Unterkante der Gebdudeteile mindestens 6,0 m betragen.

4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 und 2 sind Ein- und Ausfahrten zu der
Gemeinschaftsanlage ,Gemeinschaftshochgarage (GGa)" bzw. zu der Tiefgarage ausschlieBlich
innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Ein- und Ausfahrtbereiche zulissig.
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5. Flichen fir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

5.1

5.2

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 ist in der als Gemeinschaftsanlage
.Gemeinschaftshochgarage (GGa)" festgesetzten Fldche eine Hochgarage mit maximal vier
Geschossen zur Unterbringung der Bewohner- und Besucherstellplatze und Fahrradabstellplatze
zuldssig. Damit sind im Ubrigen Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA Teil 1 Stellplatze und
Garagen mit Ausnahme von Fahrradabstellplatzen nicht zuldssig.

Die Gemeinschaftshochgarage und der dafir vorgesehene Zufahrtsbereich an der
BauminghausstraBe sind in ihrer Funktion als Stellplatzanlage und Zufahrtsbereich ausschlieBlich
den Bauflachen des Allgemeinen Wohngebiets WA Teil 1 zugeordnet.

6. Natur und Landschaft

6.1.

6.1.1.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Die nicht liberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine
andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und
Vegetationstragschicht betragt 35 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Dachflachen sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und
Vegetationstragschicht betrdgt 10 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon
ausgenommen sind Dachflachenbereiche bis zu 30 % der Dachflache, die fiir Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energiequellen, fiir erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-
Beleuchtungselemente oder flir Dachterrassen genutzt werden.

In der Pflanzgebotsfliche (A) sind Baume und Straucher in einem Pflanzverband von 1,5 m x 1,5m
anzupflanzen; dabei ist mindestens je angefangene 200 m? Pflanzflache ein Baum 1. Ordnung
(Baume mit einer Endhohe gréBer 20 m), in der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18 -

20 cm, anzupflanzen; Straucher sind in der Pflanzgiite von mindestens Héhe 60 - 100 cm
anzupflanzen. Diese An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume und
Straucher sind entsprechend nachzupflanzen.

In der Pflanzgebotsflache (B) sind Straucher in der Pflanzglite von mindestens Hohe 60 - 100 cm
in einem Pflanzverband von 1,5 m x 1,5 m anzupflanzen. Innerhalb der Flache ist an sechs liber die
Lange des Parkhauses verteilten Abschnitten auf eine vorgelagerte Strauchpflanzung zu
verzichten und auf mindestens 7,5 m Breite eine Fassadenbegriinung vorzusehen. Es sind in diesen
Abschnitten mindestens je 2 Ifdm mit standortgerechten Schling- und Kletterpflanzen, in der
Pflanzgiite von mindestens 3 Trieben, zu begrlinen. Bei Schling- und Kletterpflanzen, die nicht
selbst haften, sind Kletterhilfen anzubringen. Die Pflanzbeete miissen mindestens 40 cm x 40 cm
groB sein. Alle An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Straucher sind
entsprechend nachzupflanzen.

7. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB)

7.1.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 und 2 sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der
Larmbelastung durch die HovelstraBe und die BauminghausstraBe sowie die nérdlich der
HovelstraBe verlaufenden Eisenbahnstrecken 2650 und 2277 der Deutschen Bahn fiir die Gebaude
bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Lirmminderung zu treffen.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen miissen sicherstellen, dass sie eine
Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch
Verkehrslarm (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen") fiihrt:
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7.2.

7.3.

Raumart Mittelungspegel
1. Schlafrdaume nachts
1.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus- und Kurgebieten 30 dB(A)
1.2 in allen Gibrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnrdume tagsiiber
2.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten

Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A)
2.2 in allen Gbrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsiiber
3.1 Unterrichtsrdume, ruhebediirftige Einzelbiiros,

wissenschaftliche Arbeitsrdume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen,

Operationsraume, Kirchen, Aulen 40 dB(A)
3.2 Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 GroBraumbliros, Gaststatten, Schalterrdume,

Laden 50 dB(A)

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen
tiber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind. Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die
Anordnung der Baukorper und/oder geeignete Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht
moglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaBnahmen an AuBentiiren,
Fenstern, AuBenwénden und Dachern der Gebaude geschaffen werden. Wohn-/Schlafraume in
Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Der maBgebliche
Innenschallpegel von Schlafrdumen muss bei teilge6ffneten Fenstern eingehalten werden.
Andernfalls sind schallgedampfte Liftungssysteme einzubauen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom
Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen
SchallschutzmaBnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen.

Innerhalb der festgesetzten Umgrenzung der Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
mit der MaBnahmenbestimmung ,Schallhindernis" ist auf der gesamten Ldnge von der
nordwestlichsten Begrenzung der Flache bis zur angrenzenden Bebauung im Siiden an der
BauminghausstraBBe ein zusammenhangendes, geschlossenes Schallhindernis mit der Mindesthohe
von 73,0 m und einer Maximalhdhe von 73,5 m ii. NHN (Meter iber Normalhdhennull) zu
errichten. Im Siiden ist dieses Schallhindernis mit der Bebauung an der Bauminghausstral3e
baulich zu verbinden und damit ein Liickenschluss zu garantieren (vgl. 8.2). Die
Luftschallddmmung DLr muss gem. ZTV-Lsw 06, 2006, ,Zusatzliche Technische
Vertragsbedingungen und Richtlinien furr die Ausfiihrung von Lirmschutzwanden an Strallen”,
mind. 24 dB(A) betragen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 und 2 sind innerhalb der mit L4 markierten
Bereiche der Gberbaubaren Grundstiicksflachen in den nach Siiden oder Westen orientierten
Gebaudeseiten ab einer Hohe von 69,0 m ii. NHN 6ffenbare Fenster von schutzbediirftigen
Raumen nach DIN 4109, Ausgabe Januar 2018, ausgeschlossen.

Dariiber hinaus gilt fiir einige der mit Schragschraffur markierten Bereiche der Ausschluss von
offenbaren Fenstern, wie folgt:

Innerhalb des mit L<—2-4 markierten Bereichs mit der Bezeichnung ,A1" gilt diese Regelung fiir
alle Geschosse in den nach Stden oder Westen orientierten Gebdudeseiten.

Innerhalb des mit L<<-4 markierten Bereichs mit der Bezeichnung ,A2" gilt diese Regelung fiir
alle Geschosse in den nach Norden oder Westen orientierten Gebdudeseiten,

Innerhalb des mit 224 markierten Bereichs mit der Bezeichnung ,A3" gilt diese Regelung fiir
alle Geschosse oberhalb des Erdgeschosses in den nach Westen orientierten Gebaudeseiten.
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7.4.

7,5.

Alternativ sind in allen vorgenannten Bereichen 6ffenbare Fenster zuldssig, wenn Prallscheiben,
die in > 0,5 m Abstand zu den Fenstern angebracht werden, eine Einhaltung der entsprechenden
Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir den Beurteilungspegel 0,5 m auBerhalb vor der Mitte des
gedffneten Fensters sicherstellen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 sind innerhalb des mit LI markierten Bereichs
mit der Bezeichnung ,B1" ungeschiitzte AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien und in
ahnlicher Weise zu Aufenthaltszwecken nutzbare AuBenanlagen) an den nach Siiden oder Westen
orientierten Gebdudeseiten nicht zul3ssig.

Alternativ sind AuBenwohnbereiche zuldssig, wenn durch die Anordnung der jeweiligen Baukdrper
AuBenwohnbereiche mit Beurteilungspegeln <62 dB(A) entstehen oder wenn sie vollstandig mit
einer Mindestschalldimmung von 5 dB(A) eingehaust werden.

Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. 7.2 bis 7.4 kdnnen in Abstimmung mit den zustindigen
Fachbehorden zugelassen werden, soweit durch eine(n) anerkannte(n) Sachverstiandige(n)
nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen als die oben aufgefiihrten ausreichen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 und 2 ist eine Nutzung von Gebauden mit
schutzbediirftigen Rdumen erst dann zulassig, wenn innerhalb der festgesetzten Flache fiir
Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen ein Schallhindernis (s. Nr. 7.2.)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 und 2 ist innerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksflaichen mit den Nummern [1] und [2] eine Nutzung von Gebiuden mit
schutzbediirftigen Raumen zudem erst dann zuldssig, wenn innerhalb des mit =)
markierten Bereiches mit der Bezeichnung ,B1" zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes entlang der gesamten festgesetzten Baulinie ein
Gebaude mit einer Hohe von mindestens 71,9 m {i. NHN errichtet ist. An der westlichen Seite ist
dieses Gebdude mit dem auf der Flache fiir Gemeinschaftsanlagen angrenzenden Schallhindernis
baulich zu verbinden und damit ein Liickenschluss zu garantieren (vgl. 7.2).

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 und 2 ist innerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksflaichen mit den Nummern [3] und [4] eine Nutzung von Gebiuden mit
schutzbediirftigen Rdumen zudem erst dann zuléssig, wenn innerhalb des mit LOPOERh |
markierten Bereiches mit der Bezeichnung ,B2" zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ein zusammenhdngendes Gebaude mit einer Linge
von mindestens 72 m und einer Héhe von mindestens 68,9 m ii. NHN errichtet ist.

8. Bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 Bau GB)
8.1.
vollstéandig hergestellt ist.
8.2.
8.3.
8.4.

Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. 8.2 und 8.3 kdnnen in Abstimmung mit den zustindigen
Fachbehorden zugelassen werden, soweit durch eine(n) anerkannte(n) Sachverstiandige(n)
nachgewiesen wird, dass geringere MaBe als die oben aufgefiihrten ausreichen.

. Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Festsetzungen nach der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (§ 89 Bau0 NRW)

1.1.

1.2

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Die Gemeinschaftshochgarage (GGa) ist auf ihrer Gstlichen Seite in Richtung der angrenzenden
Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 mit einer geschlossenen Fassade zu errichten.

Nutzung und Gestaltung unbebauter Flichen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen und gértnerisch zu gestalten. Mineralische
Bodenbedeckungen sind unzuldssig. Davon ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen und
Zufahrten. Befestigte Flachen diirfen insgesamt 50 % der Vorgartenflache nicht tiberschreiten.

Ein Vorgarten ist die Flache zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Bauflucht in
der kompletten Breite des Grundstiicks.
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lll. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

1. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Einwirkungsbereich ehemaligen
Tiefenbergbaus. Dieser hat keine Auswirkungen mehr auf die Tagesoberflache.
Dariiber hinaus liegt im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans die im Bergbau-Alt- und
Verdachtsflichen-Katalog (BAV-Kat) erfasste ehemalige bergbauliche Betriebsstatte:
« Wetterschacht Barbara der Schachtanlage Vereinigte Helene und Amalie/BAT-Kat-Nr.: 4507-S-

027

Der ehemalige Schacht Barbara hat noch Einfluss auf die oberflachliche Nutzung. Er wurde
dauerhaft standsicher verfiillt und es wurde eine Entgasungsausrichtung eingebaut. Das
Ausblasende befindet sich in einer Hohe von 58,38 m i. NHN. Bei der baulichen und sonstigen
Nutzung sind folgende Sicherheitsabstande einzuhalten:
. Fahrwege und Gebaude, die mind. 1 m niedriger sind als das Ausblasende: 10 m
« Gebaude, deren Hohe groBer als das Ausblasende ist: 15 m
« Feuer- und explosionsgefahrdete Bereiche: 20 m
« Um die Entgasungseinrichtung herum sind keine besonderen SchutzmaBnahmen erforderlich
Zur Sicherung der Entgasungseinrichtung wird je nach Nutzung des Umfeldes ein Anfahrschutz als
SicherungsmaBnahme notwendig. Dies ist auf der Ebene von bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren zu berlicksichtigen.
Grundsétzlich ist von einer Bebauung des Schachtkopfes abzusehen. Jede bauliche Verdnderung
und Nutzungsdnderung in den Schachtschutzbereichen bedarf der Genehmigung des
Bergwerkseigentlimers, hier der thyssenkrupp Dritte Beteiligungsgesellschaft mbH, Kaiser-
Wilhelm-StraBe 100 in 47166 Duisburg.

Die Lage der Entgasungseinrichtung und der Sicherheitsabstande ist im Bebauungsplan
zeichnerisch dargestellt.

IV. Hinweise

1. _Relevante Unterlagen

Die unter 2. aufgefiihrten Gutachten sowie samtliche bei der Planaufstellung angewandte
Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technische Regelwerke, DIN-Normen und sonstige
Vorschriften (z. B. TA Larm, VDI-Richtlinie 2719 — Schallddmmung von Fenstern etc.) kénnen im
Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung, Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an
jedem behordlichen Arbeitstag wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

2. Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

e Verkehrsuntersuchung fiir ein geplantes Bauvorhaben auf dem Barbarageldnde an der
BauminghausstraBe in Essen, Rudolf Keller Verkehrsingenieure GmbH, Wiilfrath, 31.10.2017

e Verkehrsuntersuchung fiir ein geplantes Bauvorhaben auf dem Barbarageldnde an der
BauminghausstraBBe in Essen - ergdnzende Untersuchungen, Rudolf Keller Verkehrsingenieure
GmbH, Wiilfrath, 22.03.2019

o \Verkehrsuntersuchung fiir ein geplantes Bauvorhaben auf dem Barbarageldande an der
BauminghausstraBe in Essen - 2. ergdnzende Untersuchung, Rudolf Keller Verkehrsingenieure
GmbH, Wilfrath, 09.03.2021

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 21/18
.BauminghausstraBe/HovelstraBe (Baggeriibungsplatz) der Stadt Essen, Peutz Consult GmbH,
Diisseldorf, 09.03.2021

e landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit integrierter Artenschutzpriifung zum Bebauungsplan
.BauminghausstraBe/HovelstraBe" der Stadt Essen, Umweltbiiro Essen, Essen, Mérz 2021

o Artenschutzprifung, Stufe | - Vorpriifung im Rahmen geplanter Gehdlzbeseitigungen auf dem
Betriebsgeldnde des Bauindustrieverbandes NRW e. V. BauminghausstraBe 164 in 45326 Essen,
Landschaftsplanung Osnabriick Volpers & Miitterlein GbR, Osnabriick, 15.12.2017
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o Barbara-Gelinde des ABZ BauminghausstraBBe 164, 45239 Essen: Stellungnahme zu méglichen
Einwirkungen aus dem ehemaligen Bergbau auf die Tagesoberflache, ELE Beratende Ingenieure
GmbH - Erdbaulaboratorium Essen, Essen, 15.12.2016

e Schacht Barbara, BauminghausstraBe 164 in 45326 Essen, Abschlussbericht lber die
durchgefiihrte SanierungsmaBnahme, Gutachterbiiro Raabe, Liinen, 23.11.2016

o Barbarageldnde des ABZ, Bauminghausstra3e 164, 45239 Essen, Bewertung von Grund und
Boden aus geotechnischer und umwelttechnischer Sicht, ELE Beratende Ingenieure GmbH -
Erdbaulaboratorium Essen, Essen, 13.05.2016

e Bericht liber die Standsicherheit der Stiitzwandkonstruktion des Barbara-Geldndes, Essen, BS
Bauconsult & Sachverstdndigen Biiro, Oer-Erkenschwick, 20.08.2015

o Barbarageldnde des ABZ, Bauminghausstr. 164, Essen: E-mail-Anfrage der bPlan
Ingenieurgesellschaft vom 18.07.2016, Ergdnzung vom 24.02.2020, Versickerung von
Niederschlagswasser, ELE Beratende Ingenieure GmbH - Erdbauiaboratorium Essen, Essen,
05.03.2020

e Baugebiet Barbaragelande/BauminghausstraBe, Essen (ESBB) — Planung der 6ffentlichen
abwasser- und verkehrstechnischen ErschlieBung, bPLAN Ingenieurgesellschaft Dipl.-Ing.
Beaupain.Glinster GbR, Essen, 15.04.2019

e Bericht iber die Standsicherheit der Stiitzwandkonstruktion, weitere Bereiche, sowie der
Briickenkonstruktion tiber dem FuB- u. Radweg des Barbara-Gelandes, Essen, BS Bauconsult &
Sachverstandigen Biiro, Oer-Erkenschwick, 11.05.2021

o Bericht tiber den Einfluss der geplanten Abwasseranlage auf die Standsicherheit der
Stiitzwandkonstruktion des Barbara-Gelandes, Essen, BS Bauconsult & Sachverstandigen Biiro,
Oer-Erkenschwick, 06.10.2021

3. Vertrége

Folgende Vertrage liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

. Stadtebaulicher Vertrag u. a. mit Regelungen zum 6ffentlich geférderten Wohnungsbau, zum
Artenschutz sowie zum Mobilitdtskonzept und zur Gestaltung der Fassade der
Gemeinschaftshochgarage.

4. Stidtische Satzungen

4.1. Baumschutz

Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung zum Schutze des
Baumbestands in der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt
Essen, Nr. 28, S. 227), gedndert durch Satzung vom 06.10 2005 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 41,
S.318).

4.2. Spielplatz

Fiir Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebauden bereitzustellen sind, gilt die Satzung der
Stadt Essen uber die Lage, GroBe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielflachen
fiir Kleinkinder vom 30.09.1997, zuletzt geandert am 26.10.2001 und am 05.03.2019 (Amtsblatt
der Stadt Essen, vom 10.10.1997, vom 02.11.2001 und vom 08.03.2019, (Anderung der §§ 1 Abs. 1
und 2, 2 Abs. 1 Satz 1 und 2, 3 Abs. 1 und 2, 4 Abs. 2 und 3, 5 Abs. 1 und 2, 7 Abs. 1 und 10)).

4.3. Stellplatzsatzung
Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Stellplatzsatzung 6.24 der Stadt
Essen vom 30. Juni 2020 (Amtsblatt der Stadt Essen vom 10.07.2020)

5. Umgang mit Bodendenkmélern

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde/-denkmaler entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich der Stadt Essen (untere Denkmalbehdrde) anzuzeigen.

6. Ableitung von Niederschlagswasser

Das im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans anfallende Niederschlagswasser ist in die
offentliche Entwisserungseinrichtung einzuleiten.
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7. Einleitung von Grundwasser

Die Einleitung von Grundwasser (z. B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die 6ffentliche
Kanalisation ist gemaB § 7 Abs. 5 der Entwésserungssatzung der Stadt Essen grundsatzlich nicht
zulassig.

8. Altlastenverdachtsflichen/Umgang mit anfallendem Bodenaushub

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Kataster liber Altstandorte und

Altablagerungen der Stadt Essen unter folgenden Katasternummern erfasst:

. Kataster-Nr. 25/1.04 (Zeche Salzer Amalie, Schachtanlage Barbara)

« Kataster-Nr. 25/3.04 (Teilbereich der Gussstahlfabrik Krupp, Radreifenwalzwerk und
Lokomotivfabrik)

« Kataster-Nr. 25/3.20 (Teilbereich der ehemaligen Zechen- und Industriegleisanlage, Verbindung
Bahnhof Altenessen - Segeroth)

Im Rahmen nachgeschalteter Genehmigungsverfahren ist mit Nebenbestimmungen zur

ordnungsgeméBen Entsorgung anfallender Abfille (z. B. belasteter Bodenaushub) zu rechnen.

9. Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Bombenabwiirfe im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans. Insbesondere
existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militdreinrichtungen des 2. Weltkriegs
(Bombenblindginger). Eine Uberpriifung des konkreten Verdachts sowie der zu {iberbauenden
Flache auf Kampfmittel wird empfohlen.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945
abzuschieben.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusitzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
Die weitere Vorgehensweise ist dem Merkblatt fiir Baugrundeingriffe des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu entnehmen.

10. Standsicherheit der Stlitzwandkonstruktion

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verkehrsbelastung der Stiitzwand im Nordosten des
ehemaligen Baggeriibungsgelandes bei dem unvollstindigen Kenntnisstand tiber deren Geometrie
und Griindung nicht nachweisbar ist.

Die eingesetzten Bauverfahren sind so zu wahlen, dass Zusatzlasten auf die Stiitzwand vermieden
und Erschitterungseinwirkungen so gering wie moglich gehalten werden. Verkehrslasten durch
Baugerat oder Bodenschiittungen sind im Bereich zwischen der geplanten Abwasseranlage und
der Stiitzwand zu vermeiden. Zur Verdichtung der Auffiillung von Arbeitsraumen sollten
Riittelplatten oder Anbaugerate kleiner Bauart verwendet werden. Es wird dringend empfohlen,
die Lage der Stlitzwand und deren Zustand auf der AuBenseite wahrend der BaumaBnahme
messtechnisch zu beobachten. Mit Erschiitterungsmessungen kénnen die Einwirkungen auf die
Stiitzwand auf Grundlage der DIN 4150, Erschiitterungen im Bauwesen, Teil 3: Einwirkungen auf
bauliche Anlagen, beurteilt werden.



