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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Nahere Bestimmung der zulassigen Nutzung (§ 1 Abs. 4 - 10 BauNVO)

Innerhalb der Allgemeinen VWohngebiete WA 1 - 7 sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und 3 sind Uberschreitungen der festgesetzten Héhen
baulicher Anlagen durch Dachaufbauten (z. B. Aufzugstiberfahrten, Treppenhauser, Lichtkuppeln,
haustechnische Anlagen) je bis maximal 2,0 m zulissig, wenn ihre Grundflaiche maximal 20 % der
Dachflache des darunter liegenden Geschosses betridgt und sie mindestens um 2,0 m von den
AuBenwianden des darunter liegenden Geschosses abriicken (§ 18 i.V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

Eine Uberschreitung der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete WA 2 und 3 ist durch Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien bis zu einer Hohe von
1,0 m auf einer Flache von maximal 50 % der Dachflache zulassig, wenn sie mindestens um 2,0 m von
den AuBenwinden des darunter liegenden Geschosses abriicken (§ 18 i.V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

Grundflachenzahl/Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf die zuldssige Grundfldche durch die Grundflachen von
baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 lberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO0).

Bauweise/liberbaubare Grundstiicksflaiche/Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 5 diirfen Terrassen inklusive ihrer
Terrasseniiberdachungen und Wintergarten die liberbaubaren Grundstiicksflachen der
straBenabgewandten Bauflucht liber die gesamte Linge der AuBenwand des Hauptbaukdrpers um
maximal 3,0 m in der Tiefe Giberschreiten (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 4 diirfen Terrassen inklusive ihrer Terrasseniiberdachungen und
Wintergarten die liberbaubaren Grundstiicksflaichen an der westlich angeordneten Baugrenze lber
die gesamte Breite der AuBenwand des Hauptbaukorpers um maximal 3,0 m in der Tiefe (iberschreiten
(§ 23 Abs. 3 BauNVO0).

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 6 und 7 diirfen nicht liberdachte Terrassen die liberbaubaren
Grundstiicksflichen der straBenabgewandten Bauflucht Giber die gesamte Breite der AuBenwand des
Hauptbaukdrpers um maximal 3,0 m in der Tiefe tiberschreiten (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und 3 diirfen Terrassen, Balkone und liberdachte
Eingangsvorbauten die iberbaubaren Grundstiicksflichen um maximal 2,0 m in der Tiefe
tiberschreiten (8 23 Abs. 3 BauNVO).

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sowie WA 3 - 7 sind auf den nicht liberbaubaren
Grundstiicksflichen oberirdische Stellplatze und Garagen nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir
Stellplatze und/oder Garagen zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen oberirdische
Stellplatze und Garagen nicht zuléssig. Hiervon ausgenommen sind Stellplatze fiir behinderte
Personen (& 23 Abs. 5 BauNVO0).

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen
Nebenanlagen nur innerhalb der festgesetzten Flichen fiir Nebenanlagen zuldssig (§ 23 Abs. 5
BauNVO0).
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Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, 4, 5, 6 und 7 sind hochstens 2 Wohnungen je Wohngeb&ude
zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In der 6ffentlichen Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin" ist der
vorhandene Boden inkl. Wurzelwerk der angrenzenden Bdume zu erhalten. Der Abtrag von Boden und
der Eingriff in den Boden ist unzulassig. Die Versickerung des Regenwassers der StraBBe innerhalb
dieser Flache ist zuldssig. Die bestehende Strauchbepflanzung ist zu erhalten. Das Zuriickschneiden
der Strauchbepflanzung ist zulissig. Anderungen der Bepflanzung sind mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Flache ist mit Findlingen oder durch erhéhten Bordstein vor
dem Befahren und Abstellen von Fahrzeugen zu schiitzen.

Natur, Landschaft und Begriinung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro angefangenen 5 Stellplatzen ein standortgerechter,
mindestens mittelkroniger Laubbaum, in der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18 - 20 cm,
anzupflanzen. Die Bdume sind gleichméBig tber die Stellplatzanlage zu verteilen. Die Baumscheiben
miissen mindestens 12 m? (InnenmaB) groB und 1,5 m tief sein und sind dauerhaft zu begriinen; sie
sind mit einem Anfahrschutz zu versehen.

Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Bdume sind entsprechend zu ersetzen.
Baumarten sind der Pflanzenliste (vom 04.01.2005) des Landschaftsplans Essen unter www.essen.de,
Suchbegriff: Pflanzenliste zu entnehmen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 6 und 7 ist in den zum Wald angrenzenden und
ausgerichteten Bereichen entlang der Grundstiicksgrenzen eine freiwachsende Hecke aus mindestens
2 Pflanzen je Ifd. m aus standortgerechten Heckenpflanzen, in der Pflanzgiite von mindestens Hohe
100 - 150 cm, anzupflanzen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft als mindestens 3 m breite
freiwachsende Hecke zu erhalten; ausfallende Heckenpflanzen sind entsprechend nachzupflanzen.
Pflanzenarten sind der Pflanzenliste (vom 04.01.2005) des Landschaftsplans Essen unter
http://www.essen.de, Suchbegriff: Pflanzenliste zu entnehmen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind auf den nicht {iberbauten Decken von Tiefgaragen
mindestens 3 Baume anzupflanzen.

Im Bereich zu pflanzender Baume ist eine Mindeststirke der Drdn-, Filter- und Vegetationstragschicht
von 80 cm (GroBstraucher, Baum 3. Ordnung), 100 cm (Baum 2. Ordnung) bzw. 150 cm (Baum 1.
Ordnung) in einer GroBe von mindestens 12 m? pro Einzelbaum vorzusehen.

Die verbleibenden nicht Gberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv mit standortgerechten
Grasern, Wildkrdutern, Stauden und Geholzen zu begriinen. Davon ausgenommen sind Bereiche, die
fir erforderliche haustechnische Einrichtungen, Belichtungselemente, Terrassen. Spielpldtze genutzt
werden. Die Mindeststarke der Dréan-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 35 cm. Die
Begrlinung ist dauerhaft zu erhalten.

Dachflachen (auch von Garagen und liberdachten Stellplatzen) mit einer maximalen Neigung von bis
zu 15° sind mindestens extensiv zu begrinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und
Vegetationstragschicht betrdgt 10 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen
sind Dachflachenbereiche bis zu 30 % der Dachflache, die fiir erforderliche haustechnische
Einrichtungen (mit Ausnahme von Photovoltaik- und solarthermischen Anlagen), Belichtungselemente
oder fiir Dachterrassen genutzt werden. Photovoltaik- und solarthermische Anlagen sind zusatzlich zu
der festgesetzten Dachbegriinung mdglich. Die Dachflache unter Photovoltaik- und solarthermischen
Anlagen ist vollflachig extensiv zu begriinen.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

In den Baugebieten WA 1 - 7 sind in dem durch Signatur ———= abgegrenzten und mit [a]
bezeichneten Bereichen, bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
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7.2.

baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Lirmbelastung der umliegenden
StraBen (insbesondere der RingstraBe und der MontebruchstraBe) sowie der S-Bahnstrecke zwischen
Ratingen und Essen HBF fiir die Gebdude bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur
Lairmminderung zu treffen. Liegt ein Gebdude nur teilweise innerhalb des abgegrenzten Bereichs,
gelten die baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen zur Lirmminderung flr das gesamte
Gebaude.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen miissen sicherstellen, dass sie
eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch
Verkehrslarm (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, "Schallddmmung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen") fiihrt:

Raumart Mittelungspegel
1. Schlafrdume nachts

1.1.  in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus und Kurgebieten 30 dB(A)
1.2. in allen tbrigen Gebieten 35 dB(A)

2. Wohnriume tagsiber

2.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus und Kurgebieten 35 dB(A)

2.2. in allen iibrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsriume tagsiber
3.1.  Unterrichtsrdume, ruhebediirftige Einzelbiiros, wissenschaftliche 40 dB(A)

Arbeitsraume, Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen,
Operationsraume, Kirchen, Aulen

3.2. Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3.  GroBraumbiiros, Gaststiatten, Schlafriume, Liden 50 db(A)

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen
tiber die Art der baulichen Nutzung zuldssig sind.

Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukdérper und/oder geeignete
Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht moglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch
bauliche MaBinahmen an AuBentiiren, Fenstern, AuBenwanden und Dachern der Gebdude geschaffen
werden.

Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.

Der mafBigebliche Innenschallpegel von Schlafraumen muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten
werden. Andernfalls sind schallgeddmmte Liiftungssysteme einzubauen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der
Genehmigung (gemaB BauO NRW) freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom
Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen
SchallschutzmaBnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind in dem mit & gekennzeichneten Bereich bei Vorhaben,
die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29
BauGB dienen, aufgrund der Larmbelastung durch Gewerbelarm der Einzelhandelsbetriebe und eines
Fitnessstudios an der MontebruchstraBe 6ffenbare Fenster zu schutzbedirftigen Nutzungen nach DIN
4109, Ausgabe 2018, ausgeschlossen.

Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der Genehmigung (gemaB BauO NRW) freigestellt sind,
als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis
der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA-Lidrm von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts erfolgt.

Alternativ sind 6ffenbare Fenster zulassig, wenn sonstige bauliche oder technische Vorkehrungen wie
z.B. Prallscheiben angebracht werden, die eine Einhaltung der entsprechenden Immissionsrichtwerte
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der TA Larm fiir den Beurteilungspegel 0,5 m auBerhalb vor der Mitte des ge6ffneten Fensters
sicherstellen.
In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 miissen in dem durch entsprechende Signatur —=——=

abgegrenzten und mit = bezeichneten Bereichen bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen

(z. B. Terrassenwinde, verglaste Wintergérten, oder vergleichbare SchallschutzmaBnahmen wie
Abschirmwirkungen durch Gebiude o. 4.) sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken,
die zur Nicht-Uberschreitung von 62 dB(A) am Tage durch Verkehrslarm fiir die AuBenwohnbereiche
fihren. Der Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmaBnahmen ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der Genehmigung (gemiB
BauO NRW) freigestellt sind, als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den
Einzelfall abgestellt zu erbringen.

Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Festsetzungen nach der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (§ 89 Abs. 2 BauO NRW)
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Fassaden und Dacher

Baulich zusammenhingende Hauptbaukérper (Doppelhduser, Hausgruppen) sind mit der gleichen
. Dachform

. Art und Farbgebung der Dachdeckung

. Dachneigung

auszufiihren.

Dachaufbauten von geneigten Dachern diirfen insgesamt 50 % der Breite der darunter liegenden
AuBenwand nicht liberschreiten und miissen von der jeweiligen duBeren Giebelwand mindestens

1,25 m Abstand einhalten. Briistungen von Gauben/Dacheinschnitten sind in den Dachschrigen
unterzubringen. Dachaufbauten im ausgebauten Spitzboden/Studio sind unzuldssig. Pro Gebdudeseite
ist immer nur eine Form des Dachausbaus (Dachgaube oder Dacheinschnitt) zul3ssig.

Nutzung und Gestaltung unbebauter Flichen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)
Vorgarten

Die durch entsprechende Signatur dargestellten Flachen fiir Vorgarten sind unversiegelt anzulegen
und dauerhaft zu begriinen. Mineralische und synthetische Bodenbedeckungen sind unzuléssig. Davon
ausgenommen sind die ErschlieBungsfldchen (Standplétze fir Abfall- und Wertstoffbehilter,
Stellplatze, Grundstiickszufahrten, Zufahrten zu Garagen sowie Zuwegungen zum Eingang). Befestigte
Flachen diirfen insgesamt 50 % der Vorgartenflache nicht {iberschreiten.

Standplatze fiir Abfallsammelbehélter
Standplatze fiir Abfallbehalter sind mindestens dreiseitig einzufassen und dauerhaft zu begriinen.

Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Die Grundstiickseinfriedungen an den 6ffentlichen Verkehrsflachen ,Verkehrsberuhigter Bereich" sind
mindestens 0,5 m von diesen zuriickzusetzen. Einfriedungen, die zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und
zur 6ffentlichen Griinflache ausgerichtet sind, sind nur als Hecken zul3ssig. Begleitend zu diesen
Heckenpflanzungen diirfen auch Zaune bis zu 1,20 m Héhe an der von den oben genannten Flachen
abgewandten Seite der Hecken errichtet werden (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW).

Hinweise
Relevante Unterlagen

Samtliche bei der Planaufstellung angewandten Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse,
technischen Regelwerke, DIN-Normen und sonstigen Vorschriften (z. B. TA Larm, VDI-Richtlinie 2719 -
Schalldammung von Fenstern - etc.) konnen im Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung,
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Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem behordlichen Arbeitstag wihrend
der Dienststunden eingesehen werden.

Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

. Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 14/16 ,Am Stammensberg/RingstraBe" in Essen
Kettwig, Entwurf des Schlussberichts von April 2021, Brilon Bondzio Weiser
Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH

. Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren Nr. 14/16 ,Am
Stammensberg/RingstraBe” in Essen Kettwig, Bericht VL 7570-2 vom 25.08.2021. Druckdatum
07.10.2021, peutz consult

. Orientierende Gefahrdungsabschdtzung vom 01.07.2019, F.G.M. Ingenieurgesellschaft Miiller
mbH

. Hydrogeologisches Gutachten vom 01.07.2019, F.G.M. Ingenieurgesellschaft Miiller mbH

. Zusammenfassung Orientierende Gefdhrdungsabschatzung vom 21.05.2021, F.G.M.
Ingenieurgesellschaft Miiller mbH

. Ergebnis Baumuntersuchungen zum Wurzelbereich von Naturdenkmalen vom 31.08.2021,
Michael Birke 6.b.v. Baumsachverstandiger

. Artenschutzrechtliche Priifung vom 09.03.2022, ISR Innovative Stadt und Raumplanung
GmbH

. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag vom 09.03.2022, ISR Innovative Stadt und Raumplanung
GmbH

Vertrage

Folgende Vertriage liegen dem Bebauungsplan zugrunde

. Stadtebaulicher Vertrag

. ErschlieBungsvertrag

Stadtische Satzungen

Stellplatze

Fiir die Errichtung und Anderung von notwendigen Stellplitzen und Fahrradabstellplitzen gilt die
Stellplatzsatzung der Stadt Essen" vom 30. Juni 2020 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 28/2020 vom
10.07.2020, Eintrag Nr. 149/2020).

Baumschutz

Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001
(Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), gedndert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt
der Stadt Essen Nr. 41, S. 318).

Spielplatz
Fiir Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebauden bereitzustellen sind, gilt die ,Satzung der
Stadt Essen uber die Lage, GroBe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielflachen fiir

Kleinkinder vom 30. September 1997 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41 vom 10.10.1997), zuletzt
geandert am 05.03.2019 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 10 vom 08.03.2019, S. 36)".

Umgang mit Bodendenkmalern

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde/-denkmiler entdeckt werden. Diese
sind unverziiglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehdrde) anzuzeigen.

Ableitung von Niederschlagswasser

Das auf den bebauten und befestigten Grundstiicksflichen (Terrassen, Stellpldtze, Zuwegungen)
anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund der Beschaffenheit des Bodens nicht versickert,
verrieselt und auch nicht ortsnah in ein Gewasser eingeleitet werden. Auf die Entwiasserungssatzung
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10.

11.

(Satzung vom 30.11.2015 diber die Benutzung der Entwésserungseinrichtungen der Stadt Essen,
Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 49 vom 04.12.2015 in der derzeit gliltigen Fassung) wird verwiesen.

Einleitung von Grundwasser

Die Einleitung von Grundwasser (z. B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die 6ffentliche Kanalisation
ist gemaB § 7 Abs. 5 der Entwisserungssatzung der Stadt Essen grundsatzlich nicht zuldssig.

Altrastenverdachtsflichen/Umgang mit anfallendem Bodenaushub

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liber das mittlere Plangebiet verlaufende, durch sonstige
Signatur (Y-Linie) dargestellte Fliche ist im Kataster tiber Altlasten und Flichen mit
Bodenbelastungsverdacht der Stadt Essen unter der Katasternummer. 49/3.23 (ehemalige Bahnstrecke
von Kettwig nach Miilheim) erfasst.

In der im Gstlichen Teil des Geltungsbereiches, durch sonstige Signatur (Y-Linie) dargestellten Fliche
befinden sich eine ehemalige Kohleverladestation sowie Anschittungen.

Im Rahmen nachgeschalteter Genehmigungsverfahren ist sowohl fiir den unter 49/3.23 erfassten,
sowie den gesamten dstlichen Bereich mit Auflagen und Nebenbestimmungen der Unteren
Bodenschutzbehorde (z. B. gutachterliche Begleitung, Bodenaustausch/-auftrag in den nicht
tiberbauten/befestigten AuBenbereichen) zur Altlastenproblematik zu rechnen.

Im Rahmen nachgeschalteter Genehmigungsverfahren ist mit Nebenbestimmungen zur
ordnungsgemaBen und schadlosen Entsorgung der anfallenden Abfille, wie z. B. kontaminierter
Bodenaushub, zu rechnen (fachgutachtliche Begleitung u. &.).

Umgang mit dem Oberboden

Der unbelastete Oberboden ist zu sichern und schonend zu behandeln. Er ist von allen
Baustellenflachen abzutragen, noch bendtigter Oberboden ist geordnet zu lagern, die Mieten sind mit
einer Griindlingung als Zwischenbegriinung einzusien. Eine Durchmischung mit anderem Aushub
oder sonstigen Stoffen ist zu verhindern. Oberboden darf nicht befahren werden. Flachen, von denen
der Oberboden nicht abgetragen wird, sind daher als Vegetationsflachen wihrend der Bauzeit durch
geeignete Umzdunung zu schitzen.

Kampfmittel

Die Luftbildauswertung war negativ. Kampfmittelfunde sind dennoch nicht ausgeschlossen. Die
Bauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden,
ist die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdumdienst {iber das Ordnungsamt der
Stadt Essen zu benachrichtigen.

Schutz der Naturdenkmaler

Zum Schutz der Naturdenkmaler sind im Rahmen der Umsetzung der Planung die Vorschriften der
Richtlinien fiir die Anlage von StraB3en, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 Schutz von Baumen,
Vegetationsbestinden und Tieren bei BaumaBnahmen 1999 (RAS-LP4) und die DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzbestinden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen) sowie die FLL ,Empfehlungen
flir Baumpflanzungen Teil 1 und 2" zu beachten.

Fiir die Bauarbeiten (StraBenbau, Kanalbau, Bau der Medientrasse) im Wurzelbereich der
Naturdenkmaler wird von der Untere Naturschutzbehdrde eine Ausnahmegenehmigung gemal3 § 7
Absatz 3a Naturdenkmalverordnung bendtigt.



