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I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Nahere Bestimmung der zulassigen Nutzung (§ 1 Abs. 4-10 BauNVO)

In dem Kerngebiet MK sind Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige
groBflachige Handelsbetriebe i. S. v. § 11 Abs. 3 BauNVO nicht zulissig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO0).

In dem Kerngebiet MK sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden zentrenrelevanten Kernsortimenten der
.Essener Liste" nicht zulissig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO):

- (Schnitt-) Blumen

- Bekleidung / Lederwaren [ Schuhe

- Biicher

- Drogerie, Kosmetik (Drogeriewaren, Parflimerie- und Kosmetikartikel; Wasch- und Putzmittel)
- Foto / Video [ Optik / Akustik

- Geschenkartikel

- Glas, Porzellan, Keramik

- Haushaltwaren, Elektrokleingerite

- Haus- und Heimtextilien (Haus-, Heimtextilien, Stoffe; Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle; Gardinen und
Zubehor)

- Kunstgewerbe / Bilder

- Medien (Unterhaltungselektronik; Tontrager; Computer und Kommunikationselektronik)
- Musikalienhandel

- Nahrungs- und Genussmittel

- Ndhmaschinen

- Papier [ Schreibwaren / Biiroorganisation

- Pharmazeutika, Reformwaren

- Sanitatswaren

- Spielwaren, Bastelartikel

- Sport- und Freizeitartikel (einschlieBlich Sportgerate, Campingartikel, Fahrrider und Zubehor)
- Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

- Uhren [ Schmuck

- Waffen, Jagdbedarf

- Zeitungen, Zeitschriften.

In dem Kerngebiet MK sind Wettbiiros, Spielhallen, Imbissbetriebe, Sexshops und -kinos, Peepshows,
Stripteaseshows, Eroscenter sowie Dirnenunterkiinfte nicht zulissig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO0).

In dem Kerngebiet MK sind Tankstellen nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).

In dem Kerngebiet MK sind Einzelhandelsbetriebe und Teile von Einzelhandelsbetrieben ausgenommen
im Erdgeschoss unzuléssig (§ 1 Abs. 7 BauNVO).

1.2 Wohnungen im Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

In dem Kerngebiet MK sind sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses allgemein zulassig
(§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO).
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2. MaB der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Anrechnung von Stellplatzen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§21 a Abs. 5 BauNVO)

In dem Kerngebiet MK ist die zuldssige Geschossflaiche um die Fliche notwendiger Garagen,
die unter der Geldndeoberflache hergestellt werden, zu erhdhen. Die Flache der
unterirdischen Garage ist nach ihren AuBenmaBen zu ermitteln.

3. Natur und Landschaft

3.1 Bdume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und/oder b BauGB)

In dem Kerngebiet MK sind in den festgesetzten Pflanzflachen standortgerechte Baume und
Straucher in einem Pflanzverband von 1,5 m x 1,5 m anzupflanzen; dabei ist mindestens pro
Grundstiick je angefangene 200 m” Pflanzfliche ein Baum 1. Ordnung (Baume mit einer Endhéhe
groBer 20 m), in der Pflanzglite von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen;
Straucher sind in der Pflanzgiite von mindestens Héhe 60-100 cm anzupflanzen. Dort, wo eine
entsprechende Bepflanzung mit Bdumen und Strauchern vorhanden ist, ist eine Anpflanzung
nicht erforderlich. Diese An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume
und Straucher sind entsprechend nachzupflanzen.

Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens
mittelkroniger Laubbaum, in der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen; die
Biaume sind liber die Stellplatzanlage verteilt anzupflanzen; die Baumbeete miissen mindestens

1,5 m x 1,5 m groB3 und begriint sein, sie sind mit einem Anfahrschutz zu versehen. Diese Anpflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Badume sind entsprechend nachzupflanzen.

Begriinung von Flachdéachern:

Dachflachen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu begriinen. Die
Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betrdgt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft
zu erhalten. Davon ausgenommen sind Dachflachenbereiche bis zu 30 % der Dachflache, die fiir Anlagen
zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fiir erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-
Beleuchtungselemente oder fiir Dachterrassen genutzt werden. Die Begriinungspflicht entsteht, wenn
durch baugenehmigungspflichtige MaBnahmen Dachflachen im o. g. Sinne neu geschaffen werden.
Ausnahmen von der Dachbegriinungspflicht kdnnen zugelassen werden, wenn die Anforderungen nur
mit einem unverhaltnismaBigen wirtschaftlichen Mehraufwand erfiillt werden kdnnen. Hierunter fallen
zum Beispiel Hallen als Gebdude mit einem liberwiegend nicht weiter unterteilten Innenraum, bei denen
aufgrund ihrer Leichtbauweise (z.B. Trapezblech) eine Dachbegriinung wegen der statischen Mehrlast
wirtschaftlich unzumutbar ist.

Begriinung von Tiefgaragen:

Die nicht liberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine
andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und
Vegetationstragschicht betrdgt 35 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

4. Immissionsschutz

4.1 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

v v

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive LirmschutzmaBnahmen an den mit
gekennzeichneten Gebdudeseiten erforderlich.

Sofern nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Baukdrperstellung die
erforderliche Pegelminderung erreicht wird, muss die Luftschallddmmung von AuBBenbauteilen
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mindestens die Anforderungen des jeweiligen Lairmpegelbereiches (siehe romische Zahlen, die im
Bebauungsplan enthalten sind) der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - erfillen.

Das jeweilige SchallddmmmaB betragt:

Larmpegelbereich SchalldimmmaB fiir SchallddmmmaB fiir Biirordaume
Aufenthaltsraume in Wohnungen u.d. dB(A)
u.d. dB(A)
Il 35 30
v 40 35
Vv 45 40

In den Larmpegelbereichen I, IV und V sind im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen
schallgeddmmte Liftungssysteme festgesetzt, die die Gesamtschallddmmung der AuBenfassade nicht
verschlechtern. Alternativ dazu kann die Liiftung von Schlafriumen tber larmabgewandte bzw.
zusatzlich abgeschirmte Fassadenseiten ermdglicht werden.

Il. Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)

1. Flachen, unter denen der Bergbau umgegangen ist
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im Einwirkungsbereich ehemaligen
Oberflachennahen Bergbaus. In den durch Signatur gekennzeichneten Flachen ist nicht
auszuschlieBen, dass Sicherungs- und SanierungsmaBnahmen erforderlich werden. Im Rahmen von
Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren ist ein bergschadenstechnischer
Standsicherungsnachweis zu erstellen.

Ill. Hinweise

1. Gutachten und sonstige relevanten Unterlagen
Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

- Schalltechnische Untersuchung, Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung, September 2008

- Gutachten zur Gefahrdungsabschédtzung HachestraBe [/ HollestraBe / Hauptbahnhof,
Umweltkonzepte Ruhr GmbH, April 1995

- Risikoabschétzung fiir das Bebauungsplangebiet 13/08 ,Steeler StraBe [ HollestraBe (ehem. VHS)",
DMT, Bergbau Service, Essen, Februar 2009

Die Gutachten sowie simtliche bei der Planaufstellung angewandte Richtlinien, Verordnungen,
Satzungen, Erlasse, technische Anleitungen und Vorschriften (z.B. TA Lirm etc.) usw. kénnen beim Amt
flir Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden.

2. Satzungen der Stadt Essen
Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die Satzung zum
Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der
Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), gedndert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen
Nr. 41, S. 318).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Essen iber die Lage, GroBe,
Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielflachen fiir Kleinkinder vom 30.09.1997
(Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41 vom 10.10.1997).
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3. Umgang mit Bodendenkmalern

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkmiler entdeckt
werden. Diese sind unverziiglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehdérde) anzuzeigen.

4. Altlastenverdachtsfldchen
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Signatur dargestellten Flichen sind im Kataster
tiber Altstandorte und Altablagerungen der Stadt Essen unter der Katasternummer 02/3.01 Walzwerk
Schulz und Knaudt erfasst. Im Rahmen nachgeschalteter Genehmigungsverfahren ist mit Auflagen und
Nebenbestimmungen (z.B. gutachterliche Begleitung, Bodenaustausch/-auftrag) zur
Altlastenproblematik zu rechnen.

5. Abfallrechtliche Bestimmungen
Die Entsorgung von gefahrlichen Abfallen ist ordnungsgemaB durchzufiihren und hat nach MaBgabe der
abfallrechtlichen Bestimmungen zu erfolgen (z.B. Fertigung von Entsorgungsnachweisen).
Die erfolgte Verwertung bzw. Beseitigung ist der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde im Umweltamt der
Stadt Essen durch Vorlage entsprechender Belege (z.B. Kopien von Ubernahmescheinen, Begleitscheinen)
unter Angabe des Aktenzeichens nachzuweisen.
Anfallender schadstofffreier Bodenaushub / Bauschutt ist zu verwerten. Die Ablagerung von
unbelastetem Bodenaushub / Bauschutt auf Deponien ist untersagt.

6. Kampfmittel
Die Luftbildauswertung ergab Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Aus diesem Grund sind
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Vor Beginn der Bauarbeiten sind die durch Signatur
dargestellten, vermuteten Bombenblindgdnger-Einschlagstellen durch den Kampfmittelrdumdienst zu
Uberpriifen. Hierzu ist friihzeitig Kontakt mit dem Ordnungsamt der Stadt Essen, Abteilung
Gefahrenabwehr und Gewerbeangelegenheiten, aufzunehmen.

7. Erdwédrme
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt liber dem auf Erdwarme erteilten Erlaubnisfeld MIRI.
Vor Errichtung von neuen Bauvorhaben ist eine Sicherungsanfrage an den zustdndigen
Bergwerkseigentiimer zu richten.



