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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

1.1.1 Nahere Bestimmung der zulassigen Nutzung / Gliederung der Baugebiete (§ 1 Abs. 4-9 BauNVO)

1.1.1.1 In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 15 sind nicht zulissig:

- Einzelhandelsbetriebe

- Speditionen

- Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen
- Lagerplatze

- Tankstellen

1.1.1.2 In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 15 ist der Einzelhandel als untergeordneter Bestandteil von
Produktions-, Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben bis zu einem Anteil von hiéchstens 20 %
Verkaufsflache an der Bruttogeschossflache des jeweiligen Betriebes, jedoch nicht mehr als 799 m?
Verkaufsflache, ausnahmsweise zulassig. Dies gilt nicht fiir nahrungs- und genussmittelerzeugende
Betriebe.

1.1.1.3 In den Gewerbegebieten GE 11 bis GE 15 ist Einzelhandel im Rahmen der musealen Nutzung des
Welterbes (Museumsshop) bis zu einer GréBe von 799 m? Verkaufsfliche ausnahmsweise zulassig.

1.1.1.4 Fiir die Gewerbegebiete GE 1 bis GE 15 werden zur Sicherung der Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA Lidrm an den maBgeblichen Immissionsorten auBerhalb des Plangebietes
Emissionskontigente Lg gemaB DIN 45691 festgesetzt.

Gewerbegebietsteilbereich Lex [dB(A)m?]
. tags nachts
TFNr. | Beschreibung (06:00 bis gzzoo Uhr) | (22:00 bis 06:00 Uhr)
1 GE 1 53 38
2 GE 2 53 38
3 GE 3a,3b 55 39
4 GE 4 60 45
5 GE 5 57 42
6 GE 6 57 42
7 GE 7 57 42
8 GE 8 56 41
9 GE9 61 46
10 GE 10 59 44
11 GE 11 58 43
12 GE 12 59 44
13 GE 13 59 44
14 GE 14 55 40
15 GE 15 70 55

Fiir die Beurteilung der Zuldssigkeit von Betrieben oder Anlagen ist der Nachweis nach DIN 45691 zur
Einhaltung des zuldssigen anteiligen Immissionskontingentes Lk im jeweiligen bau-, immissions-
schutzrechtlichen oder sonst erforderlichen Einzelgenehmigungsverfahren durch eine betriebsbezogene
Immissionsprognose nach den technischen Regeln in Ziffer A.2 des Anhangs zur Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm - TA Ldrm - vom 26.08.1998 zu fiihren. Der Beurteilungspegel L. gemaB TA Larm
darf das anteilige Immissionskontingent Lk nicht tiberschreiten (L < Li).

1.1.1.5 Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Wohnungen und
Vergnligungsstitten) sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1.1.1.6 Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) sind in den Baugebieten allgemein zulissig.
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1.1.2 Stellpldtze und Garagen (8 12 Abs. 6 BauNVO)
Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Carports unzulassig.

1.1.3 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO0)
In den Gewerbegebieten GE 3a, GE 3b und GE 4 sowie GE 6 bis GE 15 sind Nebenanlagen unzulassig.
Im Gewerbegebiet GE 14 sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie ausnahmsweise zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
In den Gewerbegebieten ist die maximale Héhe baulicher Anlagen auf 12 m bzw. 15 m im Gewerbegebiet
GE 15 lber StraBe beschriankt. Der Bezugspunkt fir die Ermittlung der Héhe baulicher Anlagen ist die
gemittelte Hohe der fertig ausgebauten Verkehrsfliche an der StraBenbegrenzungslinie derjenigen StraBe
bzw. an der Grenze des Fahrrechtes zugunsten der Anlieger (PlanstraBe F und G), zu der das betreffende
Grundstiick gehort und zwar zwischen den Schnittpunkten der Verlangerung der duBeren Seitenwénde
des Gebdudes mit der StraBenbegrenzungslinie bzw. der Begrenzungslinie des Fahrrechtes.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Abweichende Bauweise
In den Gewerbegebieten GE 2 und GE 5 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Gebaude diirfen mit oder ohne Grenzabstand errichtet werden. Die Linge von Gebauden ist nicht
begrenzt. Im lbrigen gelten die Abstandsvorschriften der Landesbauordnung (BauO NRW).

4. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
4.1 Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist nicht zuldssig. Das Niederschlagswasser ist in die
offentliche Kanalisation einzuleiten.

4.2 Die Gewerbegebiete GE 2 und GE 5 sind dort, wo sie an den Wald grenzen, mit einem mind. 1.20 m
hohen Zaun zu versehen. Der Zaun ist dauerhaft zu erhalten.

5. Natur und Landschaft
5.1 Bdume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.1.1 Die mit & gekennzeichneten Privaten Griinflichen sind als Rasenflachen anzulegen, zu erhalten
und zu pflegen.

Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind unzulassig.

Je Grundstiick ist eine erforderliche Zuwegung oder Zufahrt in einer Breite von max. 3 m zul3ssig.

5.1.2 In der mit € gekennzeichneten Privaten Griinfliche sind in den festgesetzten Pflanzflachen
standortgerechte Baume und Striucher in einem Pflanzverband von 1,5 m x 1,5 m anzupflanzen; dabei ist
mindestens je angefangene 200 m” Pflanzfliche ein Baum 1. Ordnung, in der Pflanzgiite von mindestens
Stammumfang 18 - 20 cm, anzupflanzen; Straucher sind in der Pflanzgiite von mindestens Hohe 60 - 100
cm anzupflanzen. Dort, wo eine entsprechende Bepflanzung mit BAumen und Strduchern vorhanden ist,
ist eine Anpflanzung nicht erforderlich. Diese An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten;
ausfallende Badume und Straucher sind entsprechend nachzupflanzen.

5.1.3 In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 5 sind die Flachdacher mindestens extensiv zu begriinen.
Die Mindeststarke der Drain-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen sind die Dachflachenbereiche bis zu 50 % der Dachflache, die fiir
Anlagen zur Nutzung solarer Energiequellen oder fiir Dachterrassen genutzt werden.

5.1.4 In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 15 sind die nicht bebauten und befestigten Flachen als
Rasenflachen, Wiesen oder Graserfluren anzulegen, zu erhalten und zu pflegen.

5.1.5 In den Gewerbegebieten GE 3a, GE 3b und GE 4 sowie GE 6 bis GE 15 sind Bepflanzungen mit
Baumen und Strauchern unzulassig.

6. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinfliissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive LirmschutzmaBnahmen an den mit Symbolen v
gekennzeichneten Gebdudeseiten erforderlich.

b——
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Als Mindestanforderung wird flir das gesamte Plangebiet die Anforderungen des Larmpegelbereiches Il
festgesetzt.

Sofern nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Baukdrperstellung die
erforderliche Pegelminderung erreicht wird, muss die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen
mindestens die Anforderungen des jeweiligen Lirmpegelbereiches (siehe romische Zahlen, die im
Bebauungsplan enthalten sind) der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - erfillen.

Das SchalldimmmaB betragt:

Larmpegelbereich SchallddmmmaB fiir Biirordume u. 4.
I 30 dB(A)
v 35 dB(A)

Auflosend bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Auf der nach § 9 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflache wird mit der
Bekanntgabe des Wegfalls der Denkmaleigenschaft gem. § 3 i.V.m. § 2 DSchG NW und deren Loschung
aus der Denkmalliste (als Teil des Denkmals ,Zeche und Kokerei Zollverein®, Ifd. Nr. 911 der Denkmalliste
der Stadt Essen) eine Bebauung unzulissig.

Danach ist diese Flache Teil der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflache des Gewerbegegietes GE 3b.

Il. Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (8 86 BauO NRW)

1.

Raumkanten (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

1.1 In den Gewerbegebieten GE 7 und GE 10 ist entlang der PlanstraBe A zwingend auf der Baugrenze
(s====) 73 bauen und zwar mindestens 1/3 und maximal 2/3 der Grundstiicksbreite. Nicht auf der
Baugrenze gebaute Gebiudeteile (b) miissen einen Mindestabstand von 10 m von der Baugrenze
einhalten und diirfen dabei nicht langer als die auf der Baugrenze gebauten Gebaudeteile (a) sein.
Beispiele:

ind. 10 ma]
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1.2 In den Gewerbegebieten GE 2 und GE 5 ist entlang den PlanstraBen C und D zwingend auf der
Baugrenze (*=*===) 7y bauen und zwar mindestens 2/3 der Grundstiicksbreite.

Nicht auf der Baugrenze gebaute Gebdudeteile missen einen Mindestabstand von 10 m von der
Baugrenze einhalten und diirfen nicht langer als die auf der Baugrenze gebauten Gebaudeteile sein.

1.3 In den Gewerbegebieten GE 3a, GE 3b und GE 4 sowie GE 6 bis GE 15 sind alle Gebaudekanten
parallel, bzw. rechtwinklig zu den StraBen auszurichten.

1.4 In den Gewerbegebieten sind Staffelgeschosse unzulidssig. Ebenso ist ein Vor- oder Zurlicktreten von
Geschossen oder Gebaudeteilen (z.B. Erker, Dachiiberstiande, Vordacher und Rankgeriste) unzulissig.

Vorzonen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW)

2.1 Die Vorzonen der Gewerbegebiete dlrfen nicht als Stellplatze, Abstell- oder Lagerplatz oder als
Arbeitsflache hergerichtet oder benutzt werden.

Eine Vorzone ist die Fliche zwischen StraBenbegrenzungslinie oder der Grenze der Flachen fiir Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte und der vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Grundstiicks.
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2.2 Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflaichen der Gewerbegebiete GE 2 und GE 5 zwischen den
Gebaudefronten und der StraBenbegrenzungslinie der PlanstraBen C und D sind in der gesamten Tiefe
hohenmaBig an die Oberkante des Gehweges dieser StraBen anzupassen. Hohenabsitze an den
Grundstiicksgrenzen sind unzuldssig. Die Oberflache ist in Asphalt herzustellen.

Einfahrten kdnnen mit Betonstreifen markiert werden.

3. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)
3.1 In den Gewerbegebieten GE 3a, GE 3b und GE 4 sowie GE 6 bis GE 15 sind die Fassaden aus einem
einheitlichen Material zu errichten.

Fiir die Baukorper sind ausschlieBlich die mineralischen Baustoffe Ziegel, Beton, Sichtbeton, eingefarbter
Beton, Keramik und Naturstein zulassig.

Es ist nur eine Hauptfarbe in einem Spektrum von rot bis schwarz entsprechend dem Gestaltungskonzept
Kokerei Zollverein, Seiten 68/69 des Biiros ASTOC, Kéln vom Mai 2009 zulissig.

Ausnahmsweise sind Metall- und Glasfassaden sowie Fassadenteile zulassig.

Kunststoff, Holz, Trapezblech und Spiegelfassaden sind unzulassig.

Ornamente sind unzulissig.

Fenster und Tiiren sind flachenblindig in die Fassade zu integrieren.

3.2 In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 5 sind die Fassaden aus einem einheitlichen Material zu
errichten. Fiir die Baukodrper sind mineralische Baustoffe, Metall und Glas zuldssig. Fassadenintegrierte
Solaranlagen sind zulassig.

Es ist nur eine Hauptfarbe in einem Spektrum von rot bis schwarz entsprechend dem Gestaltungskonzept
Kokerei Zollverein, Seiten 68/69 des Biiros ASTOC, Kéln vom Mai 2009 zulissig.

Holz ist unzulassig.

3.3 In den Gewerbegebieten GE 3a, GE 3b und GE 4 sowie GE 6 bis GE 15 sind fir die Dachflachen Farben
in einem Spektrum von grau bis schwarz zulassig.

3.4 In den Gewerbegebieten GE 3a, GE 3b und GE 4 sowie GE 6 bis GE 15 sind bei den Bestandsgebauden
(Tag der Unterschutzstellung 20.06.2000) Dachaufbauten unzulissig.

3.5 In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 5 sowie bei Neubauten (alle Geb4ude, die nach dem Tag
der Unterschutzstellung errichtet wurden bzw. werden, das heiBt, die nicht in den Bestandsangaben des
Bebauungsplanes enthalten sind) in den Gewerbegebieten GE 3a, GE 3b, GE 4 sowie GE 6 bis GE 15 sind
technische Anlagen (z B. Klimatechnik, Verschattungseinrichtungen, sonstige haustechnische Anlagen) in
die Gebdudekubatur zu integrieren, sofern sie aus der FuBgangerperspektive sichtbar sind.

3.6 In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 15 sind Anlagen zur solaren Energiegewinnung bei Neubauten
(alle Gebiude, die nach dem Tag der Unterschutzstellung errichtet wurden bzw. werden, das heiBt, die
nicht in den Bestandsangaben des Bebauungsplanes enthalten sind) zulissig.

Die Anlagen miissen mit einem Abstand von 3 zu 1 (siehe Abbildung) von der Traufkante zuriickgesetzt
werden.

Solar

g =

3.7 Zufahrten und Stellplitze sind asphaltiert, in Beton (kein Pflaster) oder in wassergebundener Decke
auszubauen.

4. Werbeanlagen und Warenautomaten (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

4.1 in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 15 sind Werbeanlagen (einschlieBlich Fahnen) und Waren-
automaten unzulassig.

4.2 In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 5 sowie an Neubauten (alle Geb4ude, die nach dem Tag



Textliche Festsetzungen 12/08 Seite 5 von 7

der Unterschutzstellung errichtet wurden bzw. werden , das heiBt, die nicht in den Bestandsangaben des
Bebauungsplanes enthalten sind) in den Gewerbegebieten GE 3a, GE 3b, GE 4 sowie GE 6 bis GE 15 ist die
Anbringung von Firmennamen im oberen Drittel der Fassade in einer GréBe von max. 2 m? in
Einzelbuchstaben und -zeichen in einem einheitlichen Material (Stahl, nicht eingefarbt) zulassig.
Selbstleuchtende und / oder blinkende Firmennamen sind unzuldssig.

Die Anbringung von Firmennamen an Bestandsgebduden ist unzulassig.

Einfriedungen (8 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

5.1 In den Gewerbegebieten GE 3a, 3b, 4 und 6-13 miissen Einfriedungen entlang der PlanstraBe A-D
min. 3 m hinter der Baugrenze, Baulinie, oder Raumkante zurtlickspringen, dabei darf ein Mindestabstand
von 10 m zwischen Einfriedung und 6ffentlicher Verkehrsflache nicht unterschritten werden. Zu privaten
ErschlieBungsflichen (PlanstraBen F, G, H und J) missen Einfriedungen einen Abstand von min. 10 m
haben.

Die Einfriedungen sind ausschlieBlich als Stabgitterzaun, Farbe anthrazitgrau (Farbnummer db 703 der
DB-Farbtonkarte) in einer Hohe von max. 1,20 m zulassig.

Bespannungen und Begriinungen der Zaune sind unzuldssig.

5.2 In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 5 sind zwischen den Baulinien, Baugrenzen, Raumkanten
und der StraBenbegrenzungslinie der PlanstraBen C, D und E sowie auf der StraBenbegrenzungslinie
Einfriedungen unzuldssig.

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Signatur gekennzeichneten Fldchen sind im Kataster
tiber Altstandorte und Altablagerungen der Stadt unter der Katasternummer 38 / 1.02 Zentralkokerei und
Zeche Zollverein, Schachtanlage 12 erfasst und weisen nach den vorliegenden Erkenntnissen eine
erhebliche Belastung auf. Im Rahmen kiinftiger Abbruch- und [ oder Baugenehmigungsverfahren ist
moglichen Bodenbelastungen durch entsprechende Auflagen und Nebenbestimmungen (z.B.
gutachterlicher Begleitung, Bodenaustausch / -auftrag) zu begegnen.

. Textliche Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Das gesamte Verfahrensgebiet ist gemaB § 9 Abs. 5 BauGB als ,Flache, unter denen der Bergbau umgeht"
gekennzeichnet.

V. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Hochspannungsleitung

Innerhalb des Plangebietes verlauft eine 110- / 220-kV-Hochspannungsfreileitung der RWE.

Folgende Anforderungen des Leitungstragers sind zu beachten:

1. In den Schutzstreifen der Leitungen diirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine
Endwuchshdhe von maximal:

- 7,00 m zwischen den Masten 5 und 107 sowie zwischen den Masten 110 und 111

- 5,00 m zwischen den Masten 106 und 107 sowie zwischen den Masten 109 und 110 erreichen.

2. Um die Maste 107, 108, 109 und 110 herum muss eine Flache mit einem Radius von 25,00 m von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung freigehalten werden. Dieser Bereich kann teilweise als Parkplatz
oder Stellplatzfliche genutzt werden. Bei solch einer Nutzung kann in Abstimmung mit dem zustandigen
Leitungsbezirk ein kostenpflichtiger Anfahrschutz fiir die Masten erforderlich werden.

3. Durch héherwachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw. auBerhalb der Leitungsschutzstreifen
angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen Baumbruch die Hochspannungs-
freileitungen beschadigt werden. Insofern mussen in diesen Bereichen Gehdlze zur Anpflanzung kommen,
die in den Endwuchshdhen gestaffelt sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung
erforderlich.
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4. Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitungen gefahrdende Héhe
erreichen, ist der Riickschnitt durch den Grundstiickseigentiimer [ den Bauherrn auf seine Kosten
durchzufiihren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundstiickseigentiimer [ der Bauherr der vorgenannten
Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist die
RWE Rheinland Westfalen Netz AG berechtigt, den erforderlichen Riickschnitt zu Lasten des Eigentiimers
| des Bauherrn durchfiihren zu lassen.

5. Die Leitungen und die Maststandorte miissen jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist eine
Zufahrt auch fiir schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Hochspannungsfreileitungen
gefahrdenden MaBnahmen sind untersagt.

6. Fiir Betriebs- und Unterhaltungsarbeiten ist jederzeit die Zuginglichkeit zur und entlang der Leitungen
mit einer Schneise von mindestens 4,00 m zu gewahrleisten.

7. Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der
Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der RWE Bauunterlagen (Lagepldane und Schnitt-
zeichnungen mit Hohenangaben in m tiber NN) zur Priifung und abschlieBender Stellungnahme bzw. dem
Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer [ Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten
MaBnahmen bediirfen der Zustimmung der RWE.

VI. Hinweise

1.

Stiadtebauliche Vertrige

In stidtebaulichen Vertragen zwischen der Stadt Essen und den Grundstiickseigentimern sind
Regelungen zu den im Landschaftspflegerischen Begleitplan beschriebenen MaBnahmen, zu den
ErschlieBungsanlagen und zum Gestaltungskonzept Kokerei Zollverein enthalten.

Gutachten und sonstige relevanten Unterlagen

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

- Gefdhrdungsabschatzung fiir das Gelande der ehemaligen Kokerei Zollverein in Essen im Rahmen der
Beendigung der Bergaufsicht, hier: Teilfliche A -Schwarzer Bereich-, DMT - Gesellschaft flir Forschung
und Priifung mbH, Essen, 17.03.1999

- Gefdhrdungsabschadtzung fiir das Gelande der ehemaligen Kokerei Zollverein in Essen im Rahmen der
Beendigung der Bergaufsicht, hier: Teilfliche B -WeiBer Bereich-, DMT - Gesellschaft fiir Forschung und
Priifung mbH, Essen, 12.04.2000

- Erfassung und Bewertung der Schadstoffsituation und des Gefahrdungspotentials in Gebauden und
Betriebsanlagen im Bereich der Nebengewinnung der ehemaligen Kokerei Zollverein in Essen, im
Hinblick auf die Beendigung der Bergaufsicht, DMT - Gesellschaft flir Forschung und Priifung mbH,
Essen, 15.01.2003

- Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 12/08 "Arendahls Wiese /| GroBwesterkamp (Kokerei
Zollverein)", Ingenieurbiiro Helmert, Aachen, Januar 2009

- Lufthygienisches Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 12/08 "Arendahls Wiese /| GroBwesterkamp
(Kokerei Zollverein)", simuPLAN, Dorsten, 29.01.2009

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 12/08 "Arendahls Wiese | GroBwesterkamp
(Kokerei Zollverein)" der Stadt Essen, Peutz Consult GmbH, Diisseldorf, 20.02.2009

- Landschaftspflegerischer Begleitplan, Hamann & Schulte, Gelsenkirchen, Juni 2009

- Expertise zur Entwicklung von Einzelhandelsnutzungen im Bereich der Kokerei Zollverein, Stadt +
Handel, Dortmund, Marz 2009

- Gestaltungskonzept Kokerei Zollverein, ASTOC, Kéln, Mai 2009

- DB-Farbtonkarte

Die Gutachten sowie simtliche bei der Planaufstellung angewandte Richtlinien, Verordnungen,

Satzungen, Erlasse, technische Anleitungen und Vorschriften (z.B. TA Lirm etc.) kbnnen beim Amt fiir

Stadtplanung und Bauordnung bzw. beim Umweltamt eingesehen werden.

. Baumschutz

Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001
(Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), gedndert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der
Stadt Essen, Nr. 41, S. 318).
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4. Umgang mit Bodendenkmalern
Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde /-denkmailer entdeckt werden. Diese
sind unverziiglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehdrde) anzuzeigen.

5. Einleitung von Grundwasser
Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die 6ffentliche Kanalisation ist
gemalB § 7 Abs. 5 der Entwéasserungssatzung der Stadt Essen grundsatzlich nicht zulassig.

6. Altlastenverdachtsflachen
Der Bereich der "Schwarzen Seite" (Koksofen, Sieberei, Beschickungsturm, Gleisflachen und weitere
Einzelgebiude) ist bereits aus der Bergaufsicht entlassen. Im Zuge dieser Entlassung wurden die Flachen
fir eine Nutzung als Park-, Freizeit- und Gewerbefldche saniert bzw. gesichert.

7. _Umgang mit anfallendem Bodenaushub
Die Entsorgung von gefahrlichen Abféllen zur Verwertung bzw. Beseitigung gemaB der Verordnung liber
das Europdische Abfallverzeichnis (AVV-Abfallverzeichnis-Verordnung) ist ordnungsgemaB durchzufiihren
und hat nach MaBgabe der abfallrechtlichen Bestimmungen zu erfolgen (z.B. Fertigung von
Entsorgungsnachweisen und Begleitscheinen, Fiihren eines Abfallregisters). Die erfolgte Verwertung bzw.
Beseitigung ist der Unteren Abfallwirtschaftbehdrde im Umweltamt der Stadt Essen durch Vorlage
entsprechender Belege (z.B. Kopien von Ubernahmescheinen, Begleitscheinen) unter Angabe des
Aktenzeichens nachzuweisen.
Anfallender schadstofffreier Bodenaushub [/ Bauschutt ist zu verwerten. Die Ablagerung von
unbelastetem Bodenaushub / Bauschutt auf Deponien ist untersagt.

8. Kampfmittel
Bei BaumaBnahmen mit erheblichen Erdeingriffen (> 80 cm) ist fiir die von der BaumaBnahme
betroffenen Flichen eine Uberpriifung auf Kampfmittel zu beantragen.
Vor Durchfiihrung evtl. erforderlicher gréBerer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindungen) sind Probebohrungen
(70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder
Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach Uberpriifung dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen
Sonden. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im
gewachsenen Boden auf Widerstand gestoBen wird. In diesem Falle ist umgehend der Kampfmittel-
raumdienst zu benachrichtigen. Sollten die v. g. Arbeiten durchgeflihrt werden, ist dem Kampfmittel-
raumdienst ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen.
Die auf dem Baugeldnde vermuteten Bombenblindginger-Einschlagstellen sind mit ferromagnetischen
Sonden zu uiberprifen.
Um die vorgenannte UberpriifungsmaBnahme mit dem Kampfmittelrdaumdienst durchfiihren zu kénnen,
ist die Teilflache bis auf den gewachsenen Boden abzuschieben. Es handelt sich hierbei um erforderliche
Arbeiten vorbereitender Art die bauseits durchzufiihren sind. Sofern keine anderen Griinde dagegen
sprechen, sollten die Arbeiten zweckmaBigerweise mit Baubeginn durchgefiihrt werden. Dieser ist
rechtzeitig (mindestens 1 Woche vorher) dem Kampfmittelrdaumdienst mitzuteilen.

9. Grundwassermesssteilen
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Signatur gekennzeichneten Grundwassermessstellen
sind zu sichern, zu erhalten, instand zu setzen bzw. zu erneuern.

10. Bauhdhen
Soweit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gebaude, Gebaudeteile, sonstige baulichen Anlagen,
untergeordnete Gebaudeteile oder Aufbauten wie z.B. Antennenanlagen geplant und realisiert werden,
die einzeln oder zusammen eine Hohe von 20 m iiber Grund libersteigen, ist in jedem Einzelfall eine
Abstimmung mit der Wehrbereichsverwaltung West durchzufiihren.

11. Bergaufsicht
Die Flachen der "WeiBen Seite" (stidlich der Kokstfen) stehen noch weitgehend unter Bergaufsicht.
Im Rahmen von Abbruch- und [ oder Baugenehmigungsverfahren ist daher die Bezirksregierung Arnsberg,
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW zu beteiligen.




