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Textliche Festsetzungen

Art und Maf der baulichen Nutzung

In dem gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 1 BauNVO festgesetztem Sondergebiet ,,GroR3flachiger
Einzelhandel“ sind gem. § 11 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen zuldssig:

Einzelhandel mit dem Kernsortiment eines Bau- und Gartenmarktes mit Freilager geman
nachfolgender Aufstellung:

- Dekoration/Raumausstattung/Bodenbelége

- Baumaterial Holz, Bauelemente, Farben, Lacke, Klebstoffe

- Werkzeug, Kleineisenwaren, Elektroinstallationen, Leuchten
- Hobby/Basteln

- Kfz-Zubehor

- Garten/Grin

- Hartwaren

- Sanitdrinstallationen

Verkauf von sonstigen Sortimenten - soweit diese nicht zum Kernsortiment eines Bau- und
Gartenmarktes gehoren (u.a. Arbeitskleidung, Bau- und Do-it-yourself-Buicher und Zeitschriften) -
auf einer Verkaufsflache von maximal 700 gm als Anteil an der Gesamtverkaufsflache

Verwaltungen, nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Sozialeinrichtungen in Zuordnung zu den
zuldssigen Betrieben

Die Gesamtverkaufsflache fir die unter 1.1.1 und 1.1.2 aufgefiihrten Nutzungen ist auf 13.300 gm
beschrankt.

In dem festgesetzten Sondergebiet sind gem. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der nach 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen
zulassig.

Fur das festgesetzte Mischgebiet (MI) sind die sonst nach 8 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstéatten) gemaR § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zul&ssig.

Grinordnung

Fur das festgesetzte Sondergebiet ,,Grol3flachiger Einzelhandel" werden folgende Festsetzungen
getroffen:

(1) Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB einheimische Laubbdume erster Ordnung in
einem Abstand von durchschnittlich 10 Metern zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Entlang der AktienstraRe und des neuen Boehnertweges darf ein maximaler
Abstand von 18 Metern zwischen den Baumstandorten nicht tberschritten werden.

(2) Je 10 Stellplatze ist gemal 8 9 Abs 1 Nr. 25 a BauGB ein einheimischer Laubbaum erster Ordnung
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(3) Fur oberirdische Stellplatze und Stellplatzanlagen durfen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
ausschlie3lich Oberflachen- und Unterbaumaterialien verwendet werden, die eine Versickerung
von Oberflachenwasser ermdglichen, sofern im Bereich dieser Flachen keine erheblichen
Bodenbelastungen vorhanden sind, fiir die eine Sicherung (z.B. durch Versiegelung) zur
Vermeidung schédlicher Umweltauswirkungen ausreichend ist.
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(4) Das Dach der vorhandenen Halle 6stlich der festgesetzten Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung / FulR- und Radweg zwischen Stoetzelweg und BandstraRe ist geméaR 8 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB 8§ 86 BauONW extensiv zu begriinen und die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.
Auf die gesamte Dachflache ist eine Substratauflage von mindestens 5 cm aufzubringen.

(5) Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Einfriedungen unzulassig.

Immissionsschutz

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist zum Schutz vor StraRenverkehrslarm die Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen der Gebaudefronten im festgesetzten Mischgebiet entlang der Frintroper StraRe
entsprechend der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - so zu gestalten, dal? eine erforderliche
Luftschalldammung gemaR Larmpegelbereich V erreicht wird. Flr die Gebdudeseiten ist eine
erforderliche Luftschallddmmung gemaR Larmpegelbereich IV zu erreichen.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB die
Verwendung von festen und fliissigen Brennstoffen zur Raumheizung und fiir ProzeBwarme nicht
zuléssig. Solche Brennstoffe sind ausnahmsweise zuléssig, wenn bei deren Verwendung keine
starkeren Luftverunreinigungen hinsichtlich der Schadstoffe Schwefeldioxyd, Stickoxyd,
Kohlenmonoxyd, Kohlendioxyd, Kohlenwasserstoffe und Staub auftreten als bei der Verwendung von
Erdgas (H).

Ausnahmsweise kann in Wohnungen die Verwendung fester Brennstoffe in offenen Kaminen
und Kamingdfen, die die Raumheizung nicht generell ersetzen, zugelassen werden.

Gestaltung

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86 Abs.1 Nr.1 BauO NW darf im gesamten Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die Gesamthdhe von Werbeanlagen die Hohe von 107 m (. NN
nicht tberschreiten.

Textliche Kennzeichnungen gem. 8 9 Abs. 5 BauGB

Im Bereich des Plangebietes befinden sich die im Kataster tiber Altlast-Verdachtsflachen der
Stadt Essen erfal3ten Grundstuicksflachen:

Kataster-Nr. 16/5.02 — AktienstraRe 8, Tankstelle
Kataster-Nr. 16/5.03 — Boehnertweg, Tankstelle
Kataster-Nr. 16/5.05 — Aktienstral3e 2-6, Tankstelle und Reparaturwerkstatt

In den gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Bereichen ndrdlich des Stoetzelweges
sind die Tankanlagen ordnungsgemal leerzupumpen und zu entsorgen. Nach dem Reinigen
und Entfernen der Tanks sind die Aushubsohle und die Bdschungen zu beproben.
Kontaminiertes Material ist auf einer hierfiir geeigneten Deponie zu entsorgen. Die belasteten
Asphaltdecken sind zu entnehmen und gemaR den abfallrechtlichen Bestimmungen zu
entsorgen.

Der als belastet festgestellte Boden im gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Bereich
auf dem jetzigen Baumarktgelande sldlich des Stoetzelweges ist durch Bodenaustausch zu
sanieren.

Samtliche Aushubarbeiten im Plangebiet sind in Abstimrnung mit der Stadt Essen unter
Begleitung eines unabhangigen Fachgutachters durchzufiihren.

Kontaminiertes Bodenaushubmaterial ist nach MaRgabe der abfallrechtlichen Bestimmungen zu
verwerten oder zu beseitigen. Die durchgefiihrte Manahme ist der Unteren Abfallwirtschaftsbehorde
nachzuweisen.
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Fur den Fall, daf? kontaminiertes Erdreich im Plangebiet in nicht unerheblichem Umfang gesichert
wieder eingebaut werden soll, bedarf diese Malinahme der Zustimmung der zustédndigen Behdérde. Die
Untere Abfallwirtschaftsbehorde, die Untere Wasserbehorde und das Amt fir Umweltschutz

- Altlasten - sind unverztglich zu informieren.

Name, Anschrift und Fachrichtung des beauftragten Fachgutachters sind der Unteren
Abfallwirtschaftsbehdrde vor Baubeginn mitzuteilen.

Hinweise

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 DSChGNW wird
hingewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftréagen sollen
die ausfuhrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei der Stadt Essen (Untere Denkmalbehdrde)
oder beim Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege hingewiesen werden.

Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereiches dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Neufassung)
vom 28.09.1982" (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 40 vom 01.10.1982).

Folgende Gutachten liegen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrunde und kdnnen beim Amt
flr Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden :

- Ersterkundung des Betriebsgelandes der Fa. BAKO (Biiro fiir Bodentechnik) vom Dezember 1995
- Baugrundgutachten (Ingenieurbiro Siedek und Kugler) vom Juni 1996

- Orientierende Altlastenuntersuchung (Ingenieurbtro Siedek und Kigler) vom Juni 1996

- Verkehrliche Untersuchung (Ingenieurgesellschaft Stolz) vom August 1998

- L&rmschutztechnische Untersuchung (Ingenieurgesellschaft Stolz) vom August 1998

- Grunordnerischer Fachbeitrag (Umweltbiro Essen) vom 11. April 1998



