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1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
1.1.1 Ndhere Bestimmung der zuléssigen Nutzung/Gliederung der Baugebiete (§ 1 Abs. 4-9 BauNVO)

Im Gewerbegebiet GE 1 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen I-V der Abstandsliste zum
Abstandserlass 1998 (Anhang 1 zum RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft v. 2. 4. 1998- VB5 - 8804.25.1 (V Nr. 1/98)) nicht zulissig.

In den Gewerbegebieten GE 2 bis GE 4 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen I-VI der
Abstandsliste zum Abstandserlass 1998 (Anhang 1 zum RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft v. 2. 4. 1998 - VB5 - 8804.25.1 (V Nr. 1/98)) nicht zul3ssig.

In den Gewerbegebieten GE 5 und GE 6 sind nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, die nicht in
der Abstandsliste zum Abstandserlass 1998 (Anhang 1 zum RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft v. 2. 4.1998 - VB5 - 8804.25.1 (V Nr. 1/98)) enthalten sind.

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 6 sind ausnahmsweise Betriebe und Anlagen der nachsthéheren
Abstandsklasse der Abstandsliste zum Abstandserlass 1998 (Anhang 1 zum RdErl. d. Ministeriums fiir
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft v. 2. 4.1998 - VB5 - 8804.25.1 (V Nr. 1/98)) sowie
Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten zuldssig, wenn durch Einzelgutachten ihre
immissionsschutzrechtliche Unbedenklichkeit nachgewiesen ist (§ 31 (1) BauGB).

Fur die mit (*) gekennzeichneten Anlagen der Abstandsliste gelten die als FuBnote der Abstandsliste
abgedruckten Bestimmungen Nr. 2.2.2.4 und 2.2.2.5 des Abstandserlasses (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO).

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 6 sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulssig.

Davon ausgenommen ist der Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen, Kfz-Zubehor und Kfz-Anhangern,
Booten und Zubehor sowie der Einzelhandel mit Baustoffen und Brennstoffen.

Der Einzelhandel als untergeordneter Bestandteil von Produktions-, Handwerks- und
Dienstleistungsbetrieben bis zu einem Anteil von hochstens 20 % Verkaufsflache an der
Bruttogeschossflache des jeweiligen Betriebes, jedoch nicht mehr als 799 qm Verkaufsflache, ist
ausnahmsweise zuldssig. Das gilt nicht fiir nahrungs- und genussmittelerzeugende Betriebe

(8§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.1.2 Erweiterter Bestandsschutz/Fremdkorperfestsetzungen (§ 1 Abs. 10 BauNVO)

In den Gewerbegebieten GE 3 und GE 5 (Lebensmittelmarkt, Gem. Karnap, Flur 12, Flurstiick 604) und
im Gewerbegebiet GE 6 (Lebensmittelmarkt, Gem. Karnap, Flur 12, Flurstiick 430) ist die Erweiterung,
Anderung (nicht Nutzungsanderung) und Erneuerung der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe zul3ssig.
Die Verkaufsflache darf um hochstens 10 % gegeniiber der am Tage des Inkraft-Tretens des
Bebauungsplanes genehmigten Verkaufsfliche zunehmen. Dabei darf die Gesamtverkaufsflache

799 gm nicht tiberschreiten. Im {ibrigen gelten die Festsetzungen der GE 3, 5 und 6.

MaB der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

In den Gewerbegebieten GE 1-6 ist die maximale Hohe baulicher Anlagen auf 18,50 Meter beschrankt.
Der Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen ist die gemittelte Hohe der fertig ausgebauten
Verkehrsflache an der StraBenbegrenzungslinie derjenigen StraBe, zu der das betreffende Grundstiick
gehort - und zwar zwischen den Schnittpunkten der Verlangerung der duBeren Seitenwande des
Gebaudes mit der StraBenbegrenzungslinie.
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3. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist nicht zuléssig. Das Niederschlagswasser ist in die
offentliche Kanalisation einzuleiten.

4. Gebot zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
4.1 Auf den Pflanzflachen sind standortgerechte Baume und Straucher in einem Pflanzverband von
1,5 m x 1,5 m anzupflanzen; dabei ist mindestens pro Grundstiick je angefangene 200 qm
Pflanzflache ein Baum 1.0rdnung, in der Pflanzglite von mindestens Stammumfang 18-20 cm,
anzupflanzen; Straucher sind in der Pflanzgiite von mindestens Héhe 60-100 cm anzupflanzen. Dort,
wo eine entsprechende Bepflanzung mit Bdumen und Strduchern vorhanden ist, ist eine Anpflanzung
nicht erforderlich. Diese An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Bdume und
Straucher sind entsprechend nachzupflanzen.

4.2 Flachdacher sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und
Vegetationstragschicht betrdgt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen
sind Hallen sowie Dachflachenbereiche, die fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen oder
flr erforderliche haustechnische Einrichtungen genutzt werden.

5. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinfliissen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive LirmschutzmaBnahmen an den mit Symbol
gekennzeichneten Gebdudeseiten erforderlich.
Sofern nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Baukdrperstellung die
erforderliche Pegelminderung erreicht wird, muss die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen
mindestens die Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches (siehe romische Zahlen, die im
Bebauungsplan enthalten sind) der DIN 4109- Schallschutz im Hochbau - erfiillen.

Das jeweilige SchallddmmmaB betrdgt ~ Ldrmpegelbereich SchallddmmmalB fiir Biiroraume u.é.
0 30 dB(A)
v 35 dB(A)

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Eine Uberbauung der Belastungsfliche @ kann ab einer lichten Hohe von 4,50 m {iber OK Geldnde im
Einvernehmen mit dem Leitungstrager zugelassen werden.

7. Bedingte und befristete Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die Nutzungen der nach § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzten Flachen werden am Tag nach Bestandskraft des
Freistellungsbescheides gemaB § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) zuldssig. Der Bedingungseintritt
muss bis zum 31.12. 2012 erfolgen.

Il. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

1. Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Signatur gekennzeichneten Flachen sind im
Kataster tiber Altstandorte und Altablagerungen der Stadt Essen unter der Katasternummer 40/1.01,
ehem. Zeche Mathias Stinnes, Schachtanlage 1/5, erfasst und weisen nach den vorliegenden
Erkenntnissen eine erhebliche Belastung auf.

Im Rahmen kiinftiger Abbruch- und/oder Baugenehmigungsverfahren ist méglichen Boden-
belastungen durch entsprechende Auflagen (z.B. gutachterlicher Begleitung der Erdarbeiten) zu
begegnen.
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2.

Schachtschutzbereich

Innerhalb des Schachtschutzbereiches des Schachtes 1 (Radius 17 m) diirfen keine baulichen

Anlagen errichtet werden. Hierzu zdhlen auch Verkehrs- und Lagerflachen.

Sollte die Flache des Schachtschutzbereiches genutzt werden, ist ein Standsicherheitsqutachten (das
die geplante BaumaBnahme berticksichtigt) erforderlich. BaumaBnahmen innerhalb des
Schachtschutzbereiches miissen der Montan-Grundstiicksgesellschaft, Zweigstelle Zollverein, Essen
angezeigt werden.

Innerhalb des Schachtschutzbereiches mit einem Radius von 25 m um den Schacht 1 sind im Falle
einer Nutzung VorsorgemaBnahmen gegen Ausgasung des Schachtes vorzunehmen. Ver- und
Entsorgungsleitungen sind gasundurchlassig zu verlegen und elektrische Anlagen miissen
explosionsgeschiitzt ausgefiihrt sein. Gasleitungen dirfen im Schachtschutzbereich nicht verlegt
werden. Art und Umfang der insoweit notwendigen MaBnahmen missen durch ein gastechnisches
Gutachten belegt werden.

Dariiber hinaus kann in Einzelfdllen nicht ausgeschlossen werden, dass gasdurchldssige Anschiittungen
im Schachtbereich, nicht ausreichend abgedichtete Anschliisse am Schacht - wie z.B. Wetterschachte,
Seilfahrtsstollen, Rohranschliisse u.d. - oder sehr stark ausgasende Schachte zur Gasmigration in vom
Schachtmittelpunkt entfernte Bereiche fiihren. Zur Ermittlung der im Einzelfall vorhandenen bzw. der
moglichen Gasaustritte und der hierdurch betroffenen Flachen wird die Hinzuziehung eines
Sachverstandigen empfohlen.

Die in den genannten Gutachten aufgezeigten MaBnahmen sind der Deutschen Steinkohle AG zur
schriftlichen Zustimmung vorzulegen und vom zustandigen Bergamt zu genehmigen. Die gutachterliche
Stellungnahme muss dabei von einem von der Bergbehorde anerkannten Gutachter verfasst sein.

Auch die ordnungs- und sachgemaBe Durchfiihrung von angeordneten VorsorgemaBnahmen

muss durch den Gutachter schriftlich bestatigt werden. Kosten fiir die Gutachten und die sich
daraus ergebenden MaBnahmen hat der jeweilige Veranlasser zu tragen.

Zur Durchfiihrung samtlicher technischer erforderlicher und bergbehdérdlich angeordneter
MaBnahmen an dem Schacht, insbesondere zum Zweck der Kontrolle und Nachverfiillung ist zudem
sicherzustellen, dass das Grundstiick durch die RAG Aktiengesellschaft jederzeit zu betreten und zu
befahren ist. Der Schacht muss eine Zufahrt fiir Schwerlastverkehr besitzen.

Textliche Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Das gesamte Verfahrensgebiet ist gemaB § 9 Abs. 5 BauGB als "Flache, unter der Bergbau umgeht”
gekennzeichnet.

. Hinweise

. _Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:
- ,Hydro.-geol. Gutachten ehem. Zeche Mathias-Stinnes", Dr. K. Hoffmann, 11.05.1984
- ,Grundwasseruntersuchung im Bereich Zeche und Kokerei Mathias-Stinnes 1/2/5",
Dr. Hoffmann GmbH, 08.02.1995
- .Gefahrdungsabschatzung zum Abschlussbetriebsplan Mathias-Stinnes 1a/2/5", UCR, 07.01.2004

Die Gutachten liegen dem Umweltamt/Stadtamt 59-1 vor und kdnnen dort eingesehen werden.

- .Standortbezogene Stellungnahme zur Karnaper StraBe", Biiro Junker und Kruse, 31.03.2004
- .Schalltechnische Untersuchung”, Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung, Mai 2005

Die Gutachten liegen dem Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung/Stadtamt 61-3 vor und kénnen
dort eingesehen werden.
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2. Baumschutz
Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom
06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), gedndert durch die Satzung vom
06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 41, S. 318).

3. Umgang mit Bodendenkmalern
Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 DSchG NW wird
hingewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sollen
die ausfiihrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei der Stadt Essen (Untere Denkmalbehdrde)
hingewiesen werden.

4. Bergbau
Das Plangebiet hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge

der Planung zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und SicherungsmaBBnahmen
(8§ 110 ff Bundesberggesetz) mit der Deutschen Steinkohle AG, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

5. Kampfmittel
Bei BaumaBnahmen mit erheblichen Erdeingriffen (> 80 cm) ist fiir die von der BaumaBnahme

betroffenen Flichen eine Uberpriifung auf Kampfmittel zu beantragen.

6. Grundwassermessstellen
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Signatur gekennzeichneten
Grundwassermessstellen sind zu sichern, zu erhalten, instand zu setzen bzw. zu ersetzen.

7. Der mit 2 bezeichnete Bereich ist Bestandteil des Gewerbegebietes GE 5.

8. Relevante Unterlagen
Samtliche bei der Planaufstellung angewandten Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse,
technischen Regelwerke, DIN-Normen und sonstigen Vorschriften (z. B. TA Lirm, VDI-Richtlinie 2719 -
Schallddmmung von Fenstern etc.) konnen im Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung, Deutschlandhaus,
Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501, an jedem behordlichen Arbeitstag wahrend der Dienststunden
eingesehen werden.




