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Textliche Festsetzungen:

1. Im Plangebiet sind bei den stralRenzugewandten Gebdudefronten an der Altenessener Strale /
Stankeitstralle (siehe Anmerkung) bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten geméaf § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB zur passiven Minderung des Verkehrslarmpegels fiir Wohnungen und sonstige Aufenthaltsraume
bauliche oder sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Dabei darf bei Wohn- und
Schlafrdumen ein Innenschallpegel von 35 dB(A) am Tage und 30 dB(A) in der Nacht gemaR VDI -
Richtlinie 2719 nicht Uberschritten werden.

Anmerkung zur textlichen Festsetzung Nr. 1:
Es sind z.B. Fenster der nachfolgend aufgefiihrten Schallschutzklassen nach der VDI - Richtlinie 2719
zu verwenden, sofern nicht durch GrundriRanordnung und Fassaden- sowie Baukdrpergestaltung die
erforderliche Pegelminderung erreicht wird:

Altenessener Stralle
von Haus Nr. 242 bis Haus Nr. 282 - Schallschutzklasse 3
von Haus Nr. 238 bis Haus Nr. 238A - Schallschutzklasse 2

Stankeitstrale
Haus Nr. 2 - Schallschutzklasse 2

Soweit bei gedffneten Turen und Fenstern im Rauminneren der Wohnungen Larmpegel von tagsiiber
50 dB(A) fur WR bzw. 55 dB(A) fiir WA Uberschritten werden, ist flir ausreichende Beluftung (ein- bis
zweifacher Luftwechsel pro Stunde) der R&ume - auch bei geschlossenen Fenstern und Turen - zu
sorgen. Dabei ist zu gewéhrleisten, daB die durch die Schallschutzmafnahmen erzielte Losrmdammung
nicht beeintréchtigt ist.

2. Werden im Bereich Altenessener Strafle 238A bis Altenessener Stralle 282 sowie Stankeitstrale 2
Gebdaude abgebrochen und durch Neubauten ersetzt bzw. Baullicken geschlossen, darf im Bereich des
oOstlichen U-Stadtbahntunnels (Gleis 1) gemaR § 9 Abs. 3 BauGB aus statischen Griinden nur bis 3 m
Tiefe ab Oberkante Stralenniveau fir die Hochbaumalinahme ausgeschachtet werden. Der Bau eines
2. Kellergeschosses wird ausgeschlossen.

3. Im Plangebiet sind bei Neubau- und Modernisierungsmanahmen, die das Heizungssystem miterfassen,
sowie bei grofReren Um- und Erweiterungsbauten gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB Einzelfeuerungsanlagen,
die mit Kohle, Koks oder Ol betrieben werden, unzulassig.

4. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind die unbebauten Grundstiicksteile, mit Ausnahme der not-
wendigen Zuwegungen und Zufahrten, vollstandig zu begriinen, gértnerisch zu gestalten und mit
standort-gerechten Laubbaumen sowie mit Strduchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Textliche Kennzeichnung:

Die durch Signatur L& ] gekennzeichneten Planbereiche sind mit umweltgeféhrdenden Stoffen
belastet. Bei der Planung und Durchfiihrung von BaumalRnahmen sind folgende Anforderungen zu
beachten:

- Anfallendes Aushubmaterial darf nur mit Zustimmung der Unteren Abfallbehtrde entsorgt oder
wiederverwendet werden.

- Im Rahmen baurechtlicher Verfahren kénnen im Einzelfall ergénzende Bodenuntersuchungen zur
Bestimmung des Gefédhrdungspotentials sowie zur schadlosen Entsorgung des Aushubmaterials
erforderlich werden.
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Hinweise:

1. Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die "Satzung
zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Neufassung) vom 28. September 1982"
(Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 40 vom 01.10.1982).

2. Die Flache des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gehért zum Umlegungsverfahren
"Altenessener Stral3e / Kaiser - Wilhelm - Park U1/93".

3. Im Rahmen baurechtlicher Verfahren kdnnen Bodenuntersuchungen zur Bestimmung des
Gefahrdungspotentials erforderlich werden; dies gilt insbesondere im Falle der Einrichtung sensibler
Nutzungen wie Kinderspielplatze, Hausgérten oder ahnlichem.

4. Fur Spielflachen, die nach § 9 Abs. 2 und § 11 Abs. 1 BauO NW bereitzustellen oder anzulegen sind,
gilt die "Satzung der Stadt Essen Uber die Lage, GroRe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung
von Spielflachen fiir Kleinkinder vom 30. September 1997" (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41 vom
10. Oktober 1997).



