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I.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

In dem reinen Wohngebiet sind die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem reinen Wohngebiet sind héchstens 2 Wohnungen je Wohngebaude zuldssig.

3. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Stellplatze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Auf den nicht tberbaubaren Grundsttcksflachen sind Stellplédtze und Garagen nur innerhalb der dafur
festgesetzten Flachen zul&ssig.

3.2 Nebenanlagen (8 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO)

Gartenhduser und Gartenschuppen sind nur mit einer maximalen Grundfléche von 7,50 gm und einer
maximalen Firsthéhe von 2,50 m zul&ssig.

Feste Einfriedungen (Zaune) dirfen eine Hohe von 1,20 m nicht tberschreiten. Von diesen Festsetzungen
sind Einfriedungen von Terrassen, die unmittelbar an die Wohngebéude anschlielen, bis zu einer Tiefe
von 3,0 m und einer H6he von 2,0 m ausgenommen.

4. Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

4.1 Fir offene Stellplatze, Zufahrten und Wege auf den Baugrundstticken diirfen ausschlieBlich
Oberflachen- und Unterbaumaterialien verwendet werden, die eine Versickerung von
Oberflachenwasser ermdglichen. Dabei darf ein Abflussbeiwert von 0,7 nicht Uberschritten
werden. (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.2 Die Flachdacher von Garagenanlagen sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststérke der
Bodensubstratauflage betragt 5 cm. Davon ausgenommen sind Décher, die fur Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energiequellen (z.B. Solaranlagen) genutzt werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

[I. Landesrechtliche Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.§ 86 BauO NRW)

Fir das reine Wohngebiet gelten die folgenden gestalterischen Festsetzungen:

Die Fassaden der Gebdude sind grundséatzlich als Putzfassaden beziehungsweise mit Verblend- oder
Sichtmauerwerk als Hauptmaterialien auszufiihren. Ausnahmen sind unter der Voraussetzung zulassig,
dass stadtebaulich zusammenhangende Baugruppen einheitlich mit anderen Materialien ausgefiihrt
werden. Andersartige Fassadenteile sind erlaubt, wenn sie sich dem Baukorper gestalterisch
unterordnen. Fir die Doppelhauser sind einheitliche Fassadenmaterialien zu verwenden.

Fir die Hauptbaukdrper sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 30° und 45° zulassig.
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Baulich zusammenhangende Hauptbaukdrper sind mit der gleichen Dachneigung und
Hauptfirstrichtung auszufihren. Wird an ein bestehendes Wohngeb&ude angebaut, so ist dessen
Dachform und -neigung zu Ubernehmen. Eingeschossige Anbauten, Garagen und tberdachte
Stellplatze konnen auch mit einem Flachdach ausgefuhrt werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen insgesamt 50 % der Breite der Gebaudefront
(AulRenwand) des jeweiligen Gebaudes nicht Uberschreiten. Je Hausseite ist nur eine Form (Gaube
oder Einschnitt) zuléssig. Bristungen von Gauben und Einschnitten sind in der Dachschrage
unterzubringen.

Boxen zur Unterbringung von Mullbehéltern sind zu begriinen.
Die Bereiche zwischen den tberbauten Grundsticksflachen und dem StraBenraum (Vorgartenflachen)
sind mit Ausnahme von Zufahrten und Zuwegungen unversiegelt anzulegen und géartnerisch zu

gestalten. Befestigte Flachen durfen insgesamt 50 % der Vorgartenflachen nicht tberschreiten. Garagen
und Carports sind in diesen Bereichen nicht zul&ssig.

Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 BauGB)

Flachen unter denen der Bergbau umgeht (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Teile des Geltungsbereiches liegen im Einwirkungsbereich ehemaligen oberflachennahen Bergbaus. Da
eventuell Sicherungs- und Sanierungsmafinahmen erforderlich sein kénnten, ist in den
gekennzeichneten Flachen vor Beginn der Baumalinahmen ein entsprechender Standsicher-
heitsnachweis zu erbringen.

. Hinweise

Stadtische Satzungen

FUr das Plangebiet gilt die Neufassung der Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen
(Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 28 vom 13.07.2001).

Fur Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebauden bereitzustellen sind, gilt die ,Satzung der Stadt
Essen Uber die Lage, GroRe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielflachen fir
Kleinkinder vom 30. September 1997 (Amtsblatt der Stadt Essen vom 10.10.1997).

. _Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kénnen beim Amt fir Stadtplanung und
Bauordnung eingesehen werden:

- Bodenuntersuchung im Bebauungsplanbereich Néckersberg/Pothsberg in Essen-Byfang
(Geokom, Dinslaken, Oktober 2002)

- Landschaftspflegerischer Begleitplan (umweltbiiro essen, Oktober 2003)

- Bergschadentechnische Gefahrenanalyse — Stellungnahme zur Standsicherheit der Gelandeober-
flache im Zusammenhang mit dem ehemaligem Bergbau - (ibg, September 2003)


http://angebaut.so/
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3. Umgang mit Bodendenkmalern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 DSchGNW wird hingewiesen.
Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sind die
ausfuhrenden Baufirmen auf die Meldepflicht bei der Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 35-4,
hinzuweisen.

4. Niederschlagswasserbeseitigung

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser von Dach-, Stellplatz- und
Wegeflachen ist in das Gewasser ,Deipenbecke” dstlich des Nockersberges einzuleiten.

5. Stédtebauliche Vertrage

Zwischen der Stadt Essen und dem Investor werden folgende Vertrage geschlossen:

- Durchfiihrungsvertrag
- Abtretungsvertrag ber die zukunftigen 6ffentlichen Verkehrsflachen.

6. Kirchenglocken

Aufgrund der rdumlichen N&he zur Kirche St. Barbara kommt es im Bereich des Plangebietes zu
Larmeinwirkungen durch Glockenschlag. Der Glockenschlag tritt auch nachts auf.



