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I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Die ausnahmsweise zuléssigen "Laden und nicht strende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes" sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

1.2 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Es sind 2 Wohnungen je Wohngebaude zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Anrechnung von Stellplatzen / Garagen / Gemeinschaftsanlagen (§ 21 a BauNVO)
Bei der Ermittlung der Grundstiicksflache i. S. des § 19 Abs. 3 BauNVO sind Fldchenanteile an aulRer-
halb des Baugrundsticks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen (z. B. Private Griinflache) i. S. des
8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen.

3. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

3.1 Nebenanlagen
Gartenh&user und Geréteschuppen sind nur innerhalb der Baugrenzen zul&ssig.
Stutzmauern dirfen eine Héhe von 2,30 m nicht Giberschreiten.
Feste Einfriedungen (Zaune) dirfen eine Hohe von 1,20 m nicht tberschreiten. Ausnahmsweise
durfen feste Einfriedungen im Bereich der Terrassen in einer Tiefe von 3,00 m eine Hohe von 2,00 m
nicht Gberschreiten.

3. 2 Stellplatze, Carports und Garagen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen sind Stellpléatze, Carports und Garagen nur innerhalb
der dafiir festgesetzten Flachen zul&ssig.

4. Natur und Landschaft
4. 1 Bdume, Stréucher und sonstige Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, auler den notwendigen Zuwegungen und Zufahrten,
sind vollstandig zu begriinen, gartnerisch zu gestalten und mit standortgerechten Gehélzen sowie
Strauchern zu bepflanzen und zu erhalten.
Flachdacher von Garagen sind extensiv zu begriinen, um maglichst viel Oberflachenwasser
zuriickzuhalten.
Die Begrlinung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Starke der Bodensubstratauflage
(Vegetationsschicht) soll mindestens 10 cm betragen.

Il. Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

1. Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 86 BauO NRW)
Die Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen
sind die notwendigen Zuwegungen und Zufahrten. Die befestigten Flachen diirfen insgesamt 50 % der
Vorgartenflache nicht Gberschreiten. Fir die Hauptbaukdrper wird ein Satteldach festgesetzt. Baulich
zusammenhéngende Hauptbaukdrper sind mit der gleichen Dachneigung auszufiihren. Garagen und
Uiberdachte Stellplatze kénnen auch mit einem Flachdach ausgefiihrt werden. Standplatze fur
Abfallbehalter sind einzufassen und dauerhaft zu begriinen

[ll. Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 BauGB)

1. Fl&chen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
Das Plangebiet wird im Kataster tUber altlastenverdachtige Flachen der Stadt Essen gefiihrt. Sdmtliche
Erdarbeiten dirfen durchgefihrt werden, wenn diese durch einen anerkannten unabhéngigen
Sachverstandigen in Altlastenfragen (Gutachter) fachlich begleitet werden. Der Beginn der Arbeit ist
spatestens 1 Woche vorher beim Umweltamt der Stadt Essen anzuzeigen.
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IV. Hinweise

1. Stadtebauliche Vertrdge
Voraussetzung zur Wirksamkeit der Satzung zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Vorhabenbezogener
Bebauungsplan) ist der Abschluss eines Durchfiihrungsvertrags zwischen der Stadt Essen und dem
Vorhabentrager, der alle Voraussetzungen, Bedingungen und Bindungen fiir eine zeitlich gebundene
Realisierung der Vorhaben und MalRnahmen auch auf3erhalb des VEP-Gebietes sicherstellt. Die Herstellung
der Erschliefungsanlage wird durch den Vorhabentrager tibernommen. Er verpflichtet sich, die
notwendigen ErschlieBungsarbeiten auf eigene Kosten durchzufiihren. Nach Fertigstellung erfolgt die
Ubernahme der Verkehrsflachen durch die Stadt. Die entsprechenden Regelungen sind Bestandteil des
Durchfiihrungsvertrages zwischen der Stadt Essen und dem Grundstiickseigentimer. Zur
Berucksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sind Kompensationsmalinahmen aufRerhalb des
Verfahrensgebietes zu treffen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich auf Grundlage des
Durchfiihrungsvertrags zur Realisierung der entsprechenden Malinahmen.

2. Stédtische Satzungen

Fr das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Neufassung) vom
06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 28 vom 13.07.2001)

3. Gutachten
Chemische Bodenuntersuchungen (14.03.2000) Borchert u. Lange, Finkenhof 12a, 45134 Essen
Baugrunduntersuchung einschl. der Versickerungsfahigkeit (04.04.1995) Borchert u. Lange.

4. Kampfmittel
Die Luftbildauswertung war negativ. Nach den bisherigen Erkenntnissen ist jedoch nicht auszuschlieRen,

dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit entsprechender
Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten
einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.



