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I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

1.1
1.1.1
1.1.1.1

1.1.1.2

1.1.1.3

1.1.1.4

1.1.1.5

1.1.1.6

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Nahere Bestimmung der zulassigen Nutzung/Gliederung der Baugebiete (§ 1 Abs. 4-9 BauNVO)

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis VIl der
Abstandsliste zum Abstandserlass 2007 (Anhang 1 zum Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V - 3 - 8804.25.1 - v. 06.06.2007) nicht zul3ssig
(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO0). Ausnahmsweise konnen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII der
Abstandsliste 2007 des Abstandserlasses NRW (RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V - 3 - 8804.25.1 v. 06.06.2007) und Betriebe und Anlagen
mit ahnlichem Emissionsverhalten zugelassen werden, wenn durch Gutachten eines Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass durch die Emissionen keine schadlichen Umweltauswirkungen, erhebliche
Belastigungen, erhebliche Nachteile und sonstige Gefahren entstehen kénnen (§ 31 Abs. 1 BauGB).
Die geltenden Immissionsrichtwerte zur Beurteilung von Gewerbelarm aus Anlagen, die dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) unterliegen, sind in der Technischen Anleitung Larm (TA-Lérm)
festgelegt.

In den Gewerbegebieten GE1 und GE 2 sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten
gemiB der Sortimentsliste Masterplan Einzelhandel Stadt Essen 2011 nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und 9
BauNVO0).

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Trodelmarkte nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5
und 9 BauNVO0).

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind folgende bauliche und sonstige Anlagen nicht zuldssig (§
1 Abs. 5 und 9 BauNVO0):

Anlagen zum Erzeugen, Behandeln, Abfiillen, Umschlagen oder Vertreiben wassergefahrdender Stoffe
gem. Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen - AwSV vom 18. April
2017 (BGBI. 1 S. 905)

Anlagen zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe der Wassergefahrdungsklasse WGK2 und WGKS3,
ausgenommen sind Anlagen zur Lagerung der Stoffe fiir den eigenen Bedarf

Anlagen zum Erzeugen, Bearbeiten, Verarbeiten oder Spalten von Kernbrennstoffen, zum Aufarbeiten
bestrahlter Kernbrennstoffe und zum Erzeugen ionisierender Strahlen sowie das Lagern, Verwenden,
Umschlagen oder Ablagern radioaktiver Stoffe. Ausgenommen Anlagen zur Verwendung und
Lagerung im medizinischen Bereich sowie im Bereich der Priif-, Mess- und Regeltechnik.
Abfallentsorgungsanlagen einschlieBlich Anlagen zum Lagern oder Behandeln von Autowracks,
Kraftfahrzeugschrott oder Altreifen

Anlagen zum Lagern oder Ablagern von Bergematerial

SchieBstatten

Anlagen, mit denen Erdwarme dem Untergrund entnommen, aufbereitet oder verteilt wird
(Geothermieanlagen)

Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Bordelle und vergleichbare Nutzungen, in denen der
gewerbsmiBigen Prostitution nachgegangen wird, nicht zulissig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Natur, Landschaft und Begriinung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Flaichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Grabungen und Abgrabungen mit einer Tiefe von mehr
als 2 Metern oder einer Fliche mit mehr als 10 m* mit Ausnahme von Graben zur Leitungsverlegung
und zur Erstellung von Baugruben nicht zul3ssig.
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Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die gezielte Versickerung von
Niederschlagswasser der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen einschlieBlich der Stellplatze und
Zufahrten nicht zuldssig.

Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachddcher und flach geneigte Dacher der obersten Geschosse sind mindestens extensiv zu
begriinen.

Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betrdgt 6 cm. Die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten. Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fiir
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fiir erforderliche haustechnische Einrichtungen
oder fiir Tageslicht-Beleuchtungselemente genutzt werden.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind die festgesetzten Pflanzflachen dauerhaft zu begriinen;
dabei ist pro Grundstiick je angefangene 200 m? Pflanzfliche ein standortgerechter, mindestens
mittelkroniger Laubbaum, in der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen;
die Baume sind lber die Pflanzflache verteilt zu pflanzen. Dort, wo eine entsprechende Bepflanzung
mit Baumen vorhanden ist, ist eine Anpflanzung nicht erforderlich. Diese An- und Bepflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Badume sind entsprechend nachzupflanzen.

In den Pflanzflachen sind erforderliche Zuwegungen und Zufahrten zul3ssig.

Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens
mittelkroniger Laubbaum, in der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen;
die Bdume sind tiber die Stellplatzanlage verteilt anzupflanzen; die Baumbeete miissen mindestens
1,5 m x 1,5 m groB und begriint sein, sie sind mit einem Anfahrschutz zu versehen. Diese
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Bdume sind entsprechend nachzupflanzen.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§8 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB)

In dem mit dem Symbol B, gekennzeichnetem Bereich des GE 2 sind bei Vorhaben, die der
Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB
dienen, aufgrund der Lirmbelastung der StraBen PldBweidenweg und Ruhrau sowie des
Schienenverkehrs der Bahnstrecken von Essen-Steele nach Hattingen/Bochum und von Essen-Steele
nach Essen-Uberruhr fiir die Gebaude bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Lirm-
minderung zu treffen.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen miissen sicherstellen, dass sie
eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nichtiiberschreitung folgender Innenraumpegel durch
Verkehrslarm (Mittelungspegel gemaB VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schalldammung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen") fiihrt:

Raumart Mittelungspegel
1. Schlafrdume nachts
1.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
1.2 in allen Gibrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnrdume tagsiiber
2.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
2.2 in allen Gibrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsiiber
3.1 Unterrichtsrdume, ruhebediirftige Einzelbiiros, 40 dB(A)

wissenschaftliche Arbeitsrdume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsrdume, Arztpraxen,
Operationsraume, Kirchen, Aulen
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3.2 Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 GroBraumbiiros, Gaststatten, Schalterrdume, Liden 50 dB(A)

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen
tiber die Art der baulichen Nutzungen zuléssig ist.

Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukdrper und/oder geeignete
Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch
bauliche Mallnahmen an AuBentiiren, Fenstern, AuBenwanden und Dachern der Gebdude geschaffen
werden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der
Genehmigung freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf
den Einzelfall abgestellt der Nachweis der korrekten erforderlichen SchallschutzmaBnahmen auf der
Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen.

4, Bedingte Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB

Bis zum Entfall des Leitungsrechts der Belastungsflache 1 zugunsten des Ruhrverbandes ist die
bauliche Nutzung der Leitungstrasse unzuldssig. Die Nutzung der nach § 9 Abs. 2 BauGB
festgesetzten Flaiche werden am Tag nach Bestandskraft des Freistellungsbescheides zulassig.

I. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Hochspannungsfreileitungen

Innerhalb des Plangebietes verlaufen Hochspannungsfreileitungen der Westnetz GmbH. Folgende
Anforderungen des Leitungstragers sind zu beachten:

- Der Schutzstreifen der Leitung wird flir Bauwerke mit einer Bauhdhe von maximal 62,00 m {iber NHN
ausgewiesen. Die Gebaude erhalten eine Bedachung nach DIN 4102 "Brandverhalten von Baustoffen
und Bauteilen”, Teil 7. Glasddcher sind nicht zulassig.

- Im Schutzstreifen der Leitung diirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine
Endwuchshdhe von maximal 7 m erreichen.

- Um die Maste herum muss eine Flache mit einem Radius von 15,00 m von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung freigehalten werden. Dieser Bereich kann teilweise als Parkplatz oder Stellplatzflache
genutzt werden. Bei solch einer Nutzung kann in Abstimmung mit dem zustdndigen Leitungstrager
ein kostenpflichtiger Anfahrschutz fiir die Masten erforderlich werden.

- Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der
Leitung bzw. in unmittelbarer Ndhe dazu sind der RWE Deutschland AG Bauunterlagen (Lageplane
und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m tiber NHN) zur Priifung und abschlieBenden
Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer/Bauherrn
zuzusenden. Alle geplanten MaBnahmen bediirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.

2. Wasserschutzgebiet

Das Verfahrensgebiet liegt im Bereich einer geplanten Wasserschutzzone der Kategorie Il A1. Die
Schutzzone soll den Schutz einer Trinkwassergewinnungsanlage vor weitreichenden
Beeintrachtigungen besonders durch nicht oder nur schwer abbaubare chemische oder radioaktive
Verunreinigungen gewahrleisten. Neben den unter I. festgesetzten Nutzungsausschliissen ist mit
weiteren Nutzungseinschrankungen auf anderer Rechtsgrundlage zu rechnen, wie dem Verbot der
Verwendung von chemischen Mitteln fiir Pflanzenschutz, Schidlings- oder Aufwuchsbekampfung.

Ill. Hinweise

1. Relevante Unterlagen

Samtliche bei der Planaufstellung angewandten Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse,
technische Regelwerke, DIN-Normen und sonstigen Vorschriften kdnnen im Amt fiir Stadtplanung



Textliche Festsetzungen 05/14 Seite 4 von 5

und Bauordnung, Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem behordlichen
Arbeitstag wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

2. Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

— Verkehrsuntersuchung fiir den B-Plan PlaBweidenweg, TSC Beratende Ingenieure fiir
Verkehrswesen GmbH & Co. KG, Kennedyplatz 8 in 45127 Essen, Februar 2017

— Orientierende Gefahrdungsabschatzung, FB 59-4/Umweltamt, 21.12.2009

— Gutachterlicher Bericht ,Grundwasserverhaltnisse im Bereich des Sportplatzes PlaBweidenweg", St.
A. 62-8-3 (heute FB 59-4), 04.04.1990

- Gutachterlicher Bericht ,PlaBweidenweg Baugrund", FB 59-4, 20.02.2014

- Verkehrsgutachten B-Plan PlaBweidenweg in Essen - Ergdnzende Betrachtung zur Durchfahrung
PlaBweidenweg", TSC Beratende Ingenieure flr Verkehrswesen GmbH & Co. KG, Essen, Madrz 2018

— Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 5/14 ,PlaBweidenweg" in Essen - Peutz
Consult, Dortmund, August 2018

3. Stidtische Satzungen

Baumschutz

Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001
(Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), gedndert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt
der Stadt Essen, Nr. 41, S. 318).

4. Umgang mit Bodendenkmilern

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde/-denkmiler entdeckt werden. Diese
sind unverziiglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehdrde) anzuzeigen.

5. Einleitung von Grundwasser

Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die 6ffentliche Kanalisation
ist gemaB § 7 Abs. 5 der Entwisserungssatzung der Stadt Essen grundsatzlich nicht zulssig.

6. Altlastenverdachtsflichen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch sonstige Signatur (Y-Linie) dargestellten Flachen
sind im Kataster liber Altstandorte und Altablagerungen der Stadt Essen unter den Katasternummern:
46/2.01 - Verfullung PliBweidenweg/Ruhrau (Gefdhrdungsabschitzung vorhanden)

46/2.02 - Verfiillung PlaBweidenweg (Gefahrdungsabschiatzung vorhanden)

34/2.21 - Verfiillung HenglerstraBe/GrenoblestraBe

46/3.04 - Gaswerk Dahlhauser StraBe/PliBweidenweg (Gefihrdungsabschatzung vorhanden)

ohne Nr.- Sportplatz PlaBweidenweg (Untersuchungen vorhanden)

erfasst.

Im Rahmen nachgeschalteter Genehmigungsverfahren ist mit Auflagen und Nebenbestimmungen
(z.B. gutachterliche Begleitung, Bodenaustausch/-auftrag) zur Altlastenproblematik zu rechnen.

7. Umgang mit anfallendem Bodenaushub

Der bei den Erdarbeiten als Abfall anfallende Aushub bzw. Bauschutt ist ordnungsgemafB und
schadlos gemaB § 7 Abs. 3 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu entsorgen. Die Pflicht zur
Verwertung von Abfallen ist einzuhalten, soweit dies technisch und wirtschaftlich zumutbar ist.

Fiir den Fall, dass eine Verwertung nicht mdglich ist, sind die Griinde hierfiir darzulegen. Dies kann
z.B. dann gegeben sein, wenn die BeseitigungsmaBnahme die umweltvertraglichere Losung darstellt.
Soweit Aushubmassen nach Vorgaben des Bundesbodenschutzrechtes an Ort und Stelle nicht wieder
eingebaut werden kdnnen und aufgrund von Schadstoffbelastungen als gefahrlicher Abfall gemaB
der Abfallverzeichnisverordnung (AWV) einzustufen sind, sind die Vorschriften der
Nachweisverordnung (NachwV) hinsichtlich der Nachweis- und Registerfiihrung zu beachten.
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Die erfolgte Verwertung bzw. Beseitigung der angefallenen Abfille ist der Unteren
Abfallwirtschaftsbehdrde im Umweltamt der Stadt Essen, Rathaus/Porscheplatz, 45121 Essen, Email:
uawb@umweltamt.essen.de, durch Vorlage geeigneter Belege (mdglichst in digitaler Listenform)
nachzuweisen.

8. Kampfmittel

Bei BaumaBnahmen mit erheblichen Erdeingriffen (> 80 cm) ist fiir die von der BaumaBnahme
betroffenen Flichen eine Uberpriifung auf Kampfmittel zu beantragen.

Vor Durchfiihrung evtl. erforderlicher gréBerer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindungen) sind
Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit
Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach soll eine Uberpriifung dieser
Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden erfolgen.

Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im
gewachsenen Boden auf Widerstand gestoBen wird. In diesem Fall ist umgehend der
Kampfmittelraumdienst der Bezirksregierung Diisseldorf zu benachrichtigen,

9. Bauhohen

Soweit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gebdude, Gebaudeteile, sonstige bauliche Anlagen,
untergeordnete Gebaudeteile oder Aufbauten wie z.B. Antennenanlagen geplant oder realisiert
werden, die einzeln oder zusammen eine Hohe von 30 m liber Grund libersteigen, ist in jedem
Einzelfall eine Abstimmung mit dem Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr durchzufihren.

10. Grundwassermessstellen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch Signatur gekennzeichneten
Grundwassermessstellen sind zu sichern, zu erhalten, instand zu setzen bzw. zu ersetzen.

11. Loschwasserversorqung

Fiir das Bebauungsgebiet ist eine Loschwassermenge von 96 m® gemaB dem Arbeitsblatt VW 405 des
DVGW sicherzustellen. Zur Entnahme des Loschwassers sind Unterflurhydranten in einem Abstand von
max. 120 m erforderlich.

Die Hydranten sind so anzuordnen, dass der Einsatz von Standrohren zur Wasserentnahme nicht
durch parkende Fahrzeuge behindert wird und die freie StraBendurchfahrt nicht beeintrachtigt wird.
Die ErschlieBungsstraBBen sind notwendige Feuerwehrzufahrten. Bei der Planung und beim Ausbau der
StraBen sind somit beziiglich der Abmessung, Befestigung und Kurvenradien die Bestimmungen des §
5 der BauO NRW sowie Ziffer 5 der VW zur BauO NRW einzuhalten. Bei der Befestigung sind -
entgegen § 5 BauO NRW - 20 t zu berticksichtigen.



