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I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

1.1.1 N3here Bestimmung der zuléssigen Nutzung (§ 1 Abs. 4-10 BauNVO)
In dem Gewerbegebiet GE sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

In dem Gewerbegebiet GE sind Vergniigungsstatten (auch Wettbiiros), Wettannahmestellen, Sexshops
sowie Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 und 9
BauNVO).

In dem Gewerbegebiet GE sind Tankstellen nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

In dem Gewerbegebiet GE sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenliber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6
BauNVO).

In dem Gewerbegebiet GE sind Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG
bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs wiren, nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

In dem Gewerbegebiet GE sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente L nach DIN 45691 tags oder nachts tiberschreiten, nicht zulassig.

Teilflache Emissionskontigente Le (dB(A)/m?)
tags (06:00 bis 22:00 Uhr) nachts (22:00 bis 06:00 Uhr)
1 67 52
2 67 52
3 68 53
4 64 49

Fir die im Bebauungsplan dargestellten Richtungssektoren (RS) B und D mit dem Bezugspunkt
Y =32361131,52 und X = 5702106,36 erhéhen sich die Emissionskontingente L um folgende
Zusatzkontingente:

Richtungs- Richtungs- Richtungs- Zusatzkontingent Zusatzkontingent
sektor vektor vektor tags (dB(A)/m?) nachts (dB(A)/m?)
Bereich A 21° 133° 0 0
Bereich B 133° 227° 2 2
Bereich C 227° 310° 0 0
Bereich D 310° 21° 3 3

Zum Nachweis der Einhaltung des zuldssigen anteiligen Beurteilungspegels Lr,j ist im jeweiligen bau-,
immissionsschutzrechtlichen oder sonst erforderlichen Genehmigungsverfahren eine betriebsbezogene
Immissionsprognose durchzufiihren (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

1.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
1.2.1 N3here Bestimmung der zuléssigen Nutzung (§ 1 Abs. 4-10 BauNVO)
In dem Mischgebiet Ml sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

In dem Mischgebiet Ml sind Vergniigungsstatten (auch Wettbiiros) i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,
Wettannahmestellen, Sexshops sowie Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution nicht
zuldssig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO0).

In dem Mischgebiet Ml sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
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2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hinzurechnung von unterirdischen Garagen (§ 21a Abs. 5 BauNVO)

In dem Gewerbegebiet GE und dem Mischgebiet Ml kann die zuldssige Geschossflache um die Flache
notwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberflache hergestellt werden, erhoht werden. Die Flache der
unterirdischen Garage ist nach ihren AuBenmaBen zu ermitteln.

3. Natur und Landschaft

Baume, Striaucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und/oder b BauGB)

Die festgesetzten Pflanzflachen sind dauerhaft zu begriinen; dabei ist pro Grundstiick je angefangene
200 m? Pflanzflache ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum, in der Pflanzgiite von
mindestens Stammumfang 18-20 cm anzupflanzen; die Badume sind lber die Pflanzflache verteilt zu
pflanzen. Dort, wo eine entsprechende Bepflanzung mit Bdumen vorhanden ist, ist eine Anpflanzung
nicht erforderlich. Diese An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume sind
entsprechend nachzupflanzen.

In den Pflanzflachen sind erforderliche Zuwegungen und Zufahrten zuléssig.

Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplatze ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger
Laubbaum, in der Pflanzglite von mindestens Stammumfang 18-20 cm anzupflanzen; die Baume sind
liber die Stellplatzanlage verteilt anzupflanzen; die Baumbeete miissen mindestens 1,5 m x 1,5 m groB3
und begriint sein, sie sind mit einem Anfahrschutz zu versehen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten; ausfallende Baume sind entsprechend nachzupflanzen.

Die nicht liberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine andere
zulassige Verwendung benotigt werden. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht
betrdgt 35 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Flachdicher sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststérke der Drin-, Filter- und
Vegetationstragschicht betrdgt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind
Hallen sowie Dachfldchenbereiche, die fir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen oder fiir
erforderliche haustechnische Einrichtungen genutzt werden.

4. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In dem Gewerbegebiet GE und dem Mischgebiet Ml sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Larmbelastung
der Hans-Bdckler-StraBe und der SchwanenkampstraBe fiir die Gebdude bauliche und sonstige
Vorkehrungen zur Lirmminderung zu treffen.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen miissen sicherstellen, dass sie eine
Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch
Verkehrslarm (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schallddammung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen") fiihrt:

Raumart Mittelungspegel

1. Schlafraume nachts
1.1.in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus- und Kurgebieten 30 dB(A)
1.2.in allen librigen Gebieten 35 dB(A)

2. Wohnrdaume tagsiiber
2.1.in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A)
2.2.in allen lbrigen Gebieten 40 dB(A)

3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiiber

3.1.Unterrichtsrdume, ruhebediirftige Einzelbliros,
wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken
Konferenz- und Vortragsrdume, Arztpraxen
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Operationsraume, Kirchen, Aulen 40 dB(A)
3.2.Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3.GroBraumbliros, Gaststatten,

Schalterrdume, Liden 50 dB(A)

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen uber
die Art der baulichen Nutzung zul3ssig sind.

Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukorper und/oder geeignete
Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht moglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch
bauliche MaBnahmen an AuBentiiren, Fenstern, AuBenwanden und Dachern der Gebdude geschaffen
werden.

Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.
Der mafBigebliche Innenschallpegel von Schlafraumen muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten
werden. Andernfalls sind schallgeddmmte Liiftungssysteme einzubauen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der
Genehmigung (gem. BauO NRW) freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom
Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen
SchallschutzmaBnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen.

Il. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

1.

Flichen, unter denen der Bergbau umgeht

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt im Einwirkungsbereich ehemaligen oberflachennahen
Bergbaus.

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Signatur gekennzeichneten Flachen sind im Kataster
tiber Altstandorte und Altablagerungen der Stadt unter der Kataster-Nr. 04/3.16 erfasst und weisen nach
den vorliegenden Erkenntnissen eine erhebliche Belastung auf, die der festgesetzten Nutzung jedoch
nicht grundsatzlich entgegensteht. Im Rahmen nachgeschalteter Genehmigungsverfahren ist mit
Auflagen und Nebenbestimmungen (z.B. gutachterliche Begleitung, Bodenaustausch/-auftrag) zur
Altlastenproblematik zu rechnen. Insbesondere sind samtliche Erdbewegungen von einem
Sachversténdigen zu begleiten und zu dokumentieren; die Untere Bodenschutzbehdrde beim Umweltamt
der Stadt Essen ist zu beteiligen.

Hinweise

Relevante Unterlagen

Samtliche bei der Planaufstellung angewandten Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technische
Regelwerke, DIN-Normen und sonstige Vorschriften (z.B. TA Larm, VDI-Richtlinie 2719 etc.) kénnen im
Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung, Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem
behordlichen Arbeitstag wiahrend der Dienststunden eingesehen werden.

. _Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zu Grunde und kénnen beim Amt fiir Stadtplanung und
Bauordnung eingesehen werden:

e Gutachterliche Einschdtzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes, Umweltbiiro
Essen,16.02.2012

¢ Nutzungs-/ Historienrecherche fiir den Standort der SIEMENS AG, Frohnhauser StraBe 69, Essen, HPC
Harress Pickel Consult AG, Duisburg, 27.05.2002

e Zusammenfassender Bericht liber bisher durchgefiihrte Untersuchungen und SanierungsmaBnahmen
an Boden/Bodenluft/Grundwasser, HPC Harress Pickel Consult AG, Duisburg, 27.05.2002

e Untersuchung und Bewertung des Bodenschadstoffpotentials sowie Kostenabschitzung zur
Herrichtung des Untergrundes, DMT Deutsche Montan Technologie GmbH, Essen, 25.09.2002
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e Baugrunduntersuchungen und Baugrundvorgutachten sowie Abschatzung der Griindungsmehrkosten,
DMT Deutsche Montan Technologie GmbH, Essen, 27.09.2002

o \Verkehrsgutachten Siemens-Areal, emig-vs Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrs- und Stadtplanung
mbH, November 2010/Juli 2012 sowie Erganzung vom April 2014

e Schalltechnische Untersuchung, Peutz Consult GmbH,16.05.2014

e Abschlussbericht liber die durchgefiihrten bergbaulich-geotechnischen ErkundungsmaBnahmen, DMT
Deutsche Montan Technologie GmbH, Essen, 16.10.2002

e Geholzwertberechnung Hans-Bdckler-StraBBe, Sachverstandigenbiiro Dr. Jiirgen Kutscheidt, Krefeld,
06.09.2014

e landschaftspflegerischer Fachbeitrag, umweltbiiro essen, 19.02.2015

3. Baumschutz
Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001
(Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 28, S. 227), gedndert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der
Stadt Essen Nr. 41, S. 318).

4. Spielplatze
Fiir Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebauden bereitzustellen sind, gilt die "Satzung der Stadt
Essen liber die Lage, GroBe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielflachen fiir
Kleinkinder vom 30. September 1997 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41 vom 10.10.1997), zuletzt gedndert
am 26.10.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 44 vom 02.11.2001, S. 380)".

5. Kampfmittel
Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Bevor Arbeiten mit erheblichen Erdeingriffen (>0,80
m) durchgefiihrt werden, ist die BaumaBnahme beim Ordnungsamt der Stadt Essen unter dem
Aktenzeichen 32-2-1-80-30/2657 anzuzeigen.
Aushubarbeiten sind in Form einer schichtweisen (jeweils 0,5 m) Abtragung des Erdreiches auszufiihren.
Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen (Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc.) ist
grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. Die Vorgehensweise ist mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf abzustimmen.

6. Bodendenkmaler
Mit Umsetzung der Planung kdnnen bisher unbekannte Bodenfunde [-denkmiler entdeckt werden. Diese
sind gem. der §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW unverziiglich der Stadt Essen (Institut fiir
Denkmalschutz und Denkmalpflege) anzuzeigen.

7. Schutz gegen Vogelschlag
Glasfassaden sind gegen Vogelschlag zu sichern. Einzelheiten hierzu sind im Baugenehmigungsverfahren
festzulegen.




