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Textliche Festsetzungen:

1

GemaR § 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden die Gewerbegebiete wie folgt gegliedert:
Nicht zugelassen sind die Betriebe / Anlagen in

GE 1 der Abstandsklassen | - VII
GE 2 der Abstandsklassen | — VI
GE 3 der Abstandsklassen | - V

der Abstandsliste 1990 zum Runderlal3 des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
vom 21.03.1990 (MBI. NW 1990 S. 504) tiber die Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung (AbstandserlaR).

Betriebe und Anlagen mit &hnlichem Immissionsgrad sind ebenfalls nicht zulassig.

Die auf diesem Plan abgedruckte Abstandsliste 1990 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Als Ausnahme von den unter Punkt 1 aufgefiihrten Nutzungseinschrankungen sind Betriebe und Anlagen
gemal § 1 Abs. 4 BauNVO im Einzelfall ausnahmsweise zuléssig, wenn die Einhaltung der fur die
Umgebung zuldssigen Immissionsrichtwerte (55 dB (A) tagstiber und 40 dB (A) nachts nach DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau") nachgewiesen wird (Immissionsschutzgutachten) und sie nicht zu den in der
Abstandsklasse VI genehmigungsbeduirftigen Anlagen nach Bundes - Immissionsschutzgesetz gehdren
(Ifd. Nrn. 155,156,157,158,162 und 163 der Abstandsliste).

Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 8 Abs. 2 Nrn. 3 und 4 BauNVO allgemein
zulassigen Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke. Des weiteren sind nicht zuléssig geman § 1
Abs. 5 und 9 BauNVO von den nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zul&ssigen Gewerbebetrieben
aller Art.

Einzelhandelsbetriebe aller Art.

Auflerdem sind gemaf’ § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes die nach § 8 Abs. 3
Nrn. 2 und 3 ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergniigungsstatten.

GemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO sind in den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 nur Betriebe zulassig,
die kein Benzol und Benzo(a)pyren emittieren.

Im Plangebiet ist die Energieversorgung gemald § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB durch leitungsgebundene
Energietrager zu sichern.

Anmerkung zu Pkt. 5:
Anlagen zur Nutzung von erneuerbaren Energiequellen (z. B. Sonnenkollektoren) sind davon
ausgenommen.

Aufgrund der Altlastensituation ist der Oberboden im unbebauten Bereich des Betriebsgeldndes gemaR

8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB durch technische Vorkehrungen (z.B. Versiegelung) so zu gestalten, daf? eine
Versickerung von Niederschlagswasser in den mit Schadstoffen belasteten Boden ausgeschlossen und
somit ein weiterer Eintrag von Schadstoffen ins Grundwasser unterbunden wird. Aus dem gleichen Grund
ist eine Unterkellerung der BaumafRnahmen ausgeschlossen.

Die gemé&R 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen sind vollstdndig zu begriinen und mit
heimischen, standortgerechten Laubbdumen und Stréduchern dicht zu bepflanzen und so zu erhalten.

Flachdacher von Verwaltungsgebduden sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zu 100 % ihrer
Gesamtflache mit einer extensiven Begriinung (z. B. Graser, Wildkrauter) zu versehen und so zu
erhalten, wobei eine Bodensubstratauflage von mind. 10 cm zu gewdbhrleisten ist. Ausgenommen
hiervon sind Belichtungselemente, Dachflachen mit Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen
(z. B. Sonnenkollektoren) sowie notwendige haustechnische Einrichtungen.

AuBenwandflichen von Hallengeb&uden, die nicht von notwendigen Offnungen (Tiiren, Tore, Fenster)
durchbrochen werden, sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zu begriinen. Die Wandflachen oberhalb
der Offnungen und technische Einrichtungen an den AuRenwandflachen sind davon ausgenommen.
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10. In den privaten Griinflachen entlang der Arenbergstrale ist die zukiinftige Grundstiickseinfriedung zum

Betriebsgeldnde gemél’ § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit 8 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NW um mindestens 5,0 m von
der ndrdlichen StraRenbegrenzungslinie der Arenbergstralie (= sudliche Bebauungsplangrenze)
zuruckzusetzen.

Textliche Kennzeichnungen (gemal? § 9 Abs. 5 BauGB):

1

Das gesamte Plangebiet ist mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet. Bei der Planung und
Durchfiihrung von BaumaRnahmen - einschlieRlich sémtlicher Tiefbauarbeiten - sind folgende
Anforderungen zu beachten:

a) Anfallendes Aushubmaterial darf nur mit Zustimmung der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde
entsorgt oder verwertet werden.

b) Im Rahmen baurechtlicher Verfahren sind im Einzelfall ergdnzende Bodenuntersuchungen zur
Bestimmung des Gefahrdungspotentials sowie zur schadlosen Entsorgung des Aushubmaterials
erforderlich.

c) Alle Erdbewegungen sind von einem unabhéngigen Sachverstindigen in Altlastenfragen zu
begleiten.

Unter den Flachen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist der Berghau
umgegangen.

Hinweise:

1

2.

FUr den Bebauungsplanbereich liegt seit dem 01.03.1996 eine Waldumwandlungsgenehmigung der
Unteren Forstbehorde vor. Fir den Eingriff in den Waldbestand im Sinne des Forstgesetzes sind
entsprechende Ersatzaufforstungen bereits realisiert worden.

Aufgrund eines durchzufiihrenden Grundwassersanierungsprogrammes ist im siidwestlichen
Bebauungsplanbereich eine Flache von 20 x 40 m fur eine Grundwasserreinigungsanlage (Strip-Anlage)
auf die Dauer von 20 Jahren von jeder anderen Nutzung freizuhalten.

Fur diesen Zeitraum ist die Zuganglichkeit zu dieser Strip-Anlage flr Inspektions- und Reparaturarbeiten
sicherzustellen.

Des weiteren ist das Anlegen notwendiger Kontrollpegel an der westlichen Plangebietsgrenze und die
Niederbringung von Rammkernbohrungen entlang der stidlichen und westlichen Abgrenzung des
Planbereiches nach den 6rtlichen Angaben eines Hydrogeologen zu gewahrleisten.

Das Areal der Strip-Anlage ist einzuzaunen, um Unberechtigten den Zutritt zu verwehren.

Die unbebauten Flachen sollen bis zu einer Bebauung / Nutzung als Frei- und Grinflachen erhalten
bleiben.



