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Errichtung von Stellplatzen und Tiefgaragen

(Gemeinschafts) garagen und (Gemeinschafts) stellplatze sind gem. § 12 Abs. 6 BauNVO aulRerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen nur innerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen zul&ssig.

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB wird festgesetzt, da® innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
festgesetzten und mit der alleinigen Zweckbestimmung ,Tiefgarage” versehenen Flachen nur
Tiefgaragen errichtet werden dirfen. Garagen, offene Stellplatze oder Carports sind ausgeschlossen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Tiefgaragen sind gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a mindestens 80 cm stark mit kulturfahigem Boden
fachgerecht zu tGberdecken, um ein Anpflanzen geeigneter Gehdlze, auch von Bdumen, zu
ermaglichen.

Die Oberkante der Aufschuttung soll mit der nattrlichen Geldndeoberflache auf einer Ebene
liegen.

Die unbebauten Grundsticksteile sind, mit Ausnahme der notwendigen Zuwegungen und Zufahrten
nach MalRgabe des § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 und § 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NW
vollsténdig zu begriinen, gértnerisch zu gestalten und mit standortgerechten Laubbdumen sowie mit
Stréauchern zu bepflanzen und zu erhalten, wobei je 300 gm Pflanzflache ein groR3kroniger Laubbaum
(Stammumfang in 1 m H6he mindestens 25 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist.

Flachdacher von Garagen und eingeschossigen Bauteilen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zu

100 % ihrer Gesamtflache mit einer extensiven Begrlinung (z.B. Gréser, Wildkréuter) zu versehen und
50 zu erhalten, wobei eine Bodensubstratauflage von mindestens 10 cm zu gewahrleisten ist.
Ausgenommen hiervon sind Belichtungselemente, Dachflachen mit Anlagen zur Nutzung erneuerba-
rer Energiequellen (z.B. Sonnenkollektoren) sowie notwendige haustechnische Einrichtungen.

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, daf? innerhalb im Zusammenhang mit der
Zweckbestimmung ,GSt" versehenen Flachen, je angefangene 5 Stellplatze mindestens ein
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen ist.

MaflRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und
Waldersatzflachen.

Die im Bebauungsplan durch Signatur vl festgesetzten Flachen (Eingriffsflachen) sind im
Wege der Sammelzuordnung den gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Ausgleichsflachen und
der gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB festgesetzten Waldflache (Wald1) zugeordnet.

Anmerkung zu Pkt. 3:

Gem. 8 8 a Abs. 4 Bundesnaturschutzgesetz ( BNatSchG ) sind die der Gemeinde fiir Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen nach § 8 a Abs. 3 BNatSchG entstehenden Kosten auf die nach § 8 a Abs. 1
Satz 4 BNatSchG zugeordneten Grundstticke, soweit es sich nicht um Flachen von 6ffentlichen
ErschlieBungsanlagen entsprechend § 127 BauGB handelt, zu verteilen.

La&rmschutzmalnahmen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Plangebiet sind bei den straBenzugewandten Geb&udefronten an der Josef - Hoeren - StraRe bei
allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten zur passiven Minderung des Verkehrslarmpegels fir
Wohnungen und sonstige Aufenthaltsraume bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zur
Larmminderung zu treffen. Dabei darf bei Wohn- und Schlafrdumen ein Innenschallpegel von 35
dB (A) am Tage und 30 dB (A) in der Nacht gem. VDI- Richtlinie nicht Gberschritten werden.
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Anmerkung zu Pkt. 4.1:

Es sind z.B. Fenster ab Schallschutzklasse 1 nach der VDI- Richtlinie 2719 zu verwenden, sofern nicht
durch Grundrifanordnung und Fassaden- sowie Baukdrpergestaltung die erforderliche
Pegelminderung erreicht wird. An der Ostseite der Hauser an der Josef - Hoeren - Strale sind
Fenster der Schallschutzklasse 2 zu verwenden.

Soweit bei gedffneten Turen und Fenstern im Rauminneren der Wohnungen Larmpegel von
tagsiiber 50 dB (A) (fur WR) bzw. 55 dB (A) (fir WA) tberschritten werden, ist fir ausreichende
Beluftung ( ein- bis zweifacher Luftwechsel pro Stunde ) der R&ume - auch bei geschlossenen
Fenstern und Tdren - zu sorgen. Dabei ist zu gewdhrleisten, daR die durch die Schallschutz-
malnahmen erzielte Larmd&mmung nicht beeintréchtigt ist.

Sonstige Festsetzungen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen
unzuldssig.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO bleiben hiervon unbertihrt.

Im Plangebiet sind bei Neubau- und Modernisierungsmanahmen, die das Heizungssystem
miterfassen, sowie bei groferen Um- und Erweiterungsbauten gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB
Einzelfeuerungsanlagen, die mit Kohle, Koks oder Ol betrieben werden, ausgeschlossen.

Textliche Kennzeichnungen:

1 Unter den Flachen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist der Bergbau
umgegangen.
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2. Die im Verfahrensbereich durch = x gekennzeichneten Flachen sind mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet. Fir eine Aufbereitung dieser Flachen zu Wohnungsbau- und Gartenzwecken sollte
der aschehaltige Oberboden geméf Bodengutachten bis 20 cm ebenso wie die Wegefiihrung aus
Schlacken abgeschoben und vom Gelénde entfernt werden.

Hinweise:

1 Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die ,,Satzung zum
Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Neufassung) vom 28.09.1982" (Amtsblatt der Stadt
Essen Nr. 40 vom 01.10.1982).

2. Die Flachen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes westlich der Josef - Hoeren -
StralRe gehoren zum Umlegungsverfahren ,Philippstral3e / Graitengraben -U1 / 80-".

3. Im Rahmen baurechtlicher Verfahren kénnen Bodenuntersuchungen zur Bestimmung des
Geféhrdungspotentials erforderlich werden; dies gilt insbesondere im Falle der Einrichtung sensibler
Nutzungen wie Kinderspielplatze, Hausgarten oder ahnlichem.

4. Im Plangebiet sind alle befestigten Flachen mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufuhren.

5. Spielbereich B siehe RdErl. des Innenministers von NRW vom 31.07.1974 (MBI. NW 1974, S. 1072)

und vom 29.03.1978 ( MBI. NW 1978, S. 649) in der jetzt giltigen Fassung.



