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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Wohngebiet
Innerhalb des Wohngebietes sind Wohngebdude zuldssig. Ausnahmsweise kénnen gem. § 13 BauNVO
Raume fiir freie Berufe zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO0)

GemaB § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen die festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Gebadudeteile
um bis zu 1,00 m und durch ebenerdige Terrassen und Terrassentrennwande um bis zu 3,00 m
tberschritten werden.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22
BauGB i.V.m. §8 12 und 14 BauNVO)

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (wie z.B. Gartenhduser, Gerdteschuppen und
Kellerersatzrdume) sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen und in den in der
Planzeichnung mit dem Zusatz "NG" gekennzeichneten Fldchen zulassig. Die zuldssige Grundflache
der einzelnen Nebenanlage ist dabei auf max. 7.5 gm, die max. zulassige Firsthohe auf 2,50 m
beschrankt.

Flachen fiir Nebenanlagen zur Versorgung mit Warme und elektrischem Strom (§ 14 Abs. 2 BauNVO)
Anlagen und Geb3dude gem. § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Wohngebietes mit Warme
und elektrischem Strom dienen (z.B. zentrale Heiz- und Elektroanlagen, Kabelverteilerschrinke und
Blockheizkraftwerke) sind in den in der Planzeichnung mit dem Zusatz "NV" bezeichneten Flachen fiir
Nebenanlagen zuldssig.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO )

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen sowie den zu
diesem Zweck festgesetzten Flachen "Garagen (Ga)" und 'Stellplitze (St)" zuléssig.

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Gemeinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftsplatz (GP)

Innerhalb der in der Planzeichnung mit dem Zusatz "GP' gekennzeichneten Flache ist die Herstellung
eines begriinten Gemeinschaftsplatzes mit Freizeit- und Spieleinrichtungen fiir die kiinftigen
Bewohner des Gebietes zulassig.

Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftsgaragen (GGa) und
Gemeinschaftsstellplatze (GSt) sowie Abfallsammelanlagen (GAb)

Gemeinschaftsgaragen und -stellplatze sind nur innerhalb der mit "GGa/GSt" gekennzeichneten
Flache flir Gemeinschaftsanlagen zul3ssig.

Innerhalb der festgesetzten und dem Zusatz "GAb" gekennzeichneten Gemeinschaftsanlagen ist die
Errichtung einer zentralen Abfallsammelstelle zulassig.

Zuordnung der Gemeinschaftsanlagen

Die festgesetzten Gemeinschaftsanlagen sind dem Wohngebiet zugeordnet.

Anpflanzen und Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von Baumen im Bereich der festgesetzten Gemeinschaftsanlagen fiir Stellplatze und
Garagen

Innerhalb der festgesetzten Gemeinschaftsanlagen mit der Zeckbestimmung ,Gemeinschafts-
garagen” und ,Gemeinschaftsstellplatze" sind insgesamt 9 mittelgroBe Laubbaume (z.B. Carpinus
betulus (Hainbuche), in der Mindestqualitat Hochstamm, 3 xv., 18-20 ¢m StU) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdolze sind Ersatzpflanzungen gleicher Art und
Pflanzqualitat vorzunehmen. Die Bodenflache ist mit Rasen einzusden oder mit bodendeckenden
Geholzen zu bepflanzen.
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Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern mit der Zweckbestimmung "Gemeinschaftsplatz
Innerhalb der festgesetzten Fliche mit der Kennzeichnung GP sind mindestens zwei mittelgroB3e
Laubbidume (Mindestqualitat Hochstamm 3 xv., 14-16 cm StU) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Mindestens 20 % der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ist unversiegelt anzulegen und mit Badumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen zu begriinen.
Garagendachbegriinung

Flachdacher von Garagen sind als extensiv begriinte Flachen auszubilden und auf mindestens 8 cm
Substratauflage mit Grasern, Wildkrdutern und bodendeckenden Gewachsen zu bepflanzen und zu
erhalten.

LANDESSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB I.V. m. § 86 BauO NRW

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs.1 Nr. 1 und Nr. 4 HBO)

Dachform und Dachneigung

Hauptgebdude sind mit Satteldach und einer Dachneigung von 15° - 35° zuldssig. Fiir Nebengebaude
und Garagen sind Flachdécher zuldssig.

Begriinung der Grundstiicksfreiflachen

Vorgartenflichen sind unversiegelt anzulegen und gértnerisch zu gestalten. (Ein Vorgarten ist die
Flache zwischen der StraBenbegrenzungslinie bzw. den privaten WohnstraBen/Wohnwegen und der
vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Grundstiicks). Davon ausgenommen sind die
notwendigen Zuwegungen und Zufahrten. Die nicht iberbauten, riickwartigen Gartenbereiche sind
gartnerisch zu gestalten.

Standflachen fiir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehiltnisse (Abfallsammelplétze)
Die zuldssigen Standflachen fiir Abfallbehiltnisse sind einzufassen und dauerhaft zu begriinen.

HINWEISE

Stadtebauliche Vertrage

Zur Sicherung der Realisierung des Vorhabens sowie der Ubernahme der Planungs- und
ErschlieBungskosten wird der Vorhabentrager mit der Stadt Essen einen Durchfiihrungsvertrag
schlieBen.

Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrunde und kénnen beim Amt
und Bauordnung eingesehen werden:

Altlastengutachten,

Dipl.-Ing. J.U. Kiigler Essen, August 2001.

Gutachten Gerauschimmissionen durch Gewerbebetriebe, RWTUV Anlagentechnik Essen GmbH,
Januar 2002.

Erganzende Altlastuntersuchung,

Geotechnik Mainz, Dezember 2009.

Bodenuntersuchungen,

Umweltgeologisches Sachverstandigenbiiro, Februar 2010.

Gutachten Gerauschimmissionen durch StraBenverkehr und Gewerbe, TUV Nord Systems, Essen, 2010

Stadtische Satzungen

Fiir das Plangebiet gilt die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes" der Stadt Essen
(Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), gedndert durch die
Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S. 318).

Fiir Spielflachen, die bei der Errichtung von Wohngebaduden bereitzustellen sind, gilt die "Satzung der
Stadt Essen iber die Lage, GroBe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielflachen fiir
Kleinkinder vom 30. September 1997 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41 vom 10.10.1997), zuletzt
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gedandert am 26.10.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 44 vom 02.11.2001, S. 380)".

4 Altlastenverdachtsflichen

Beim Auffinden von Bodenverunreinigungen (z.B. Bodenverfarbungen, Geruchsbelastungen) ist das
Umweltamt der Stadt Essen unverziiglich zu unterrichten. Gegebenfalls erforderliche MaBnahmen zur
Bodensicherung [ -sanierung sind mit dem Umweltamt der Stadt Essen abzustimmen.

Der Beginn der BaumaBnahmen ist dem Umweltamt der Stadt Essen (Abt. Untere Bodenschutz-
behdrde (59-1), Rathaus/Porscheplatz, 45121 Essen) spatestens eine Woche vorher schriftlich
anzuzeigen.

5 Kampfmittel

Mit Schreiben vom 11. Juni 2010 hat das Ordnungsamt Essen, Gefahrenabwehr und Gewerbe-
angelegenheiten, darauf hingewiesen, dass eine Luftbildauswertung des Plangebiets hinsichtlich der
Kampfmittelfreiheit nicht moglich war und daher die Existenz von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen
werden kann. Aus diesem Grund sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittel-
raumdienst tiber das Ordnungsamt (Tel.: 0201/ 88- 32125) zu benachrichtigen. Vor Durchfiihrung
evtl. erforderlicher gréBerer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindungen) sind Probebohrungen (100 mm
Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach
sind die Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden durch den Kampfmittelraumdienst
anzufordern tber das Ordnungsamt zu liberpriifen. Simtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht
durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoBen
wird. In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelraumdienst - {iber das Ordnungsamt zu
benachrichtigen.

6 Umgang mit Bodendenkmalern

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde/-denkmiler entdeckt werden. Diese
sind unverziiglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehdrde) anzuzeigen.

7 Umgang mit Niederschlagswasser
Da die Beschaffenheit des Bodens eine Versickerung der Niederschlagswasser nicht zulasst, Ist das

Niederschlagswasser von befestigten StraBenflachen und Dachfldchen in die 6rtliche Kanalisation
einzuleiten.



