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. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

In dem Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

. Davon ausgenommen ist der Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen, Kfz-Zubehor und Kfz-Anhéngern,
Booten und Zubehdr sowie der Einzelhandel mit Baustoffen und Brennstoffen.

. Ausnahmsweise zulassig ist der Einzelhandel als untergeordneter Bestandteil von Produktions-,
Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben bis zu einem Anteil von hochstens 20 % Verkaufsflache an der
Bruttogeschossflache des jeweiligen Betriebes. Das gilt nicht fiir nahrungs- und genussmittelerzeugende
Betriebe. (81 Abs. 5 und 9 BauNVO)

1.2 Erweiterter Bestandsschutz

In dem Gewerbegebiet ist fiir die sonstigen bereits vorhandenen Einzelhandelsbetriebe die Erweiterung,
Anderung (nicht Nutzungsénderung!) und Erneuerung zuléssig. Die Verkaufsflache darf um héchstens 20 %
gegeniiber der am Tage des In-Kraft-Tretens des Bebauungsplanes genehmigten Verkaufsflache zunehmen. Die
Verkaufsflache darf 800 gm nicht tiberschreiten. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des GE.

(§ 1 Abs. 10 BauNVO)

1.3 Ausschluss von Vergniigungsstatten und Prostitutionsbetrieben

Die gem. § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO in Gewerbegebieten allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sind wie folgt eingeschrankt: Nicht zulassig sind Vergnlgungsstéatten und Prostitutionsbetriebe.

(81 Abs. 5,6 und 9 BauNVO)

1.4 Nhere Bestimmung der zul&ssigen Nutzung (§ 1 Abs. 4-10 BauNVO)

Das Gewerbegebiet wird gem. 8 1 Abs. 4 BauNVO entsprechend seiner Schallemissionen gegliedert. In den
jeweiligen Teilgebieten sind nur Anlagen und Betriebe zulassig, deren Schallemissionen die folgenden
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht tberschreiten:

IFSP
Teilflache tags nachts
Flache TF 1 60 45
Flache TF 2 60 45
Flache TF 3 60 45
Flache TF 4 57 42
Flache TF 5 55 40
Flache TF 6 58 43
Flache TF 7 60 45
Flache TF 8 60 45
Flache TF 9 55 40
Flache TF 10 55 40
Flache TF 11 55 40
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Die Anforderung ist erfillt, wenn der Schallleistungspegel Lya der Anlage oder des Betriebes den
Anlagen- bzw. Betriebsgrundstlick entsprechenden zuléssigen Schallleistungspegel Lyazu hicht
Uberschreitet:

Lwazu = IFPS + 10 x Ig (S/S,)
mit S Flache des Anlagen- bzw. Betriebsgrundstiicks (S, = 1m?)

Ein Vorhaben ist auch zuldssig, wenn der gem. TA Larm ermittelte Beurteilungspegel der
Anlagen- bzw. Betriebsgerdusche folgende Werte nicht Gberschreitet:

a) das dem Anlagen- bzw. Betriebsgrundstiick entsprechende Immissionskontingent IK
IK = Lwazu - 20 X Ig (s/s0) -8
mit s Entfernung vom Mittelpunkt des Anlagen- bzw. Betriebsgrundstiicks zum maf3geblichen
Immissionsort (S, =1m) oder

b) einen Irrelevanzwert, der am maligeblichen Immissionsort 15 dB(A) unter dem mal3geblichen
Immissionsrichtwert nach Punkt 6.1 TA Larm liegt.

2. Natur und Landschaft
2.1 Baume, Stréucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

2.1.1 Begriinung privater Pkw-Stellplatzanlagen

Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger
Laubbaum, in der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18-20 c¢cm, anzupflanzen; die Baume sind Gber die
Stellplatzanlage verteilt anzupflanzen; die Baumbeete miissen mindestens 1,5 m x 1,5 m groR und begriint sein,
sie sind mit einem Anfahrschutz zu versehen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende
Baume sind entsprechend nachzupflanzen.

2.1.2 Begriinung von Garagen- und Carportdachern

Die Flachdécher von Garagen und Carports sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststérke der
Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begrlinung ist dauerhaft zu erhalten.

2.1.3 Flachdachbegriinungen

Flachdécher sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststéarke der Dran-, Filter- und
Vegetationstragschicht betrégt 6 cm. Die Begrtinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind
Hallendécher sowie Dachfléachenbereiche, die fir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen oder fiir
erforderliche haustechnische Einrichtungen genutzt werden.

2.1.4 Fassadenbegriinung

Fensterlose Fassaden ab einer Breite von 10 m sind mindestens je 2 Ifdm mit standortgerechten Schling-
und Kletterpflanzen, in der Pflanzguite von mindestens 3 Trieben, zu begruinen. Bei Schling- und
Kletterpflanzen, die nicht selbst haften, sind Kletterhilfen anzubringen. Das Pflanzbeet muss mindestens
40 cm x 40 cm grol? sein. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Pflanzen sind
entsprechend nachzupflanzen.

3. Immissionsschutz

3.1 Bauliche und sonstige Vorkehrungen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

3.1.1 Larmpegelbereiche

Sofern nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Baukdrperstellung die erforderliche
Pegelminderung erreicht wird, muss die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen mindestens die Anforderungen
des jeweiligen Larmpegelbereiches (s. romische Zahlen, die im Bebauungsplan enthalten sind) der DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau- erfillen.
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Das jeweilige SchallddmmmaR betragt:

Larmpegelbereich  |SchalldammmaRe fiir Schallddmmmale fiir

Aufenthaltsraume in Aufenthaltsraume in
\Wohnungen Buroraumen

I 30 -

I 30 30

I 35 30

% 40 35

V 45 40

Vi 50 45

vii Die Anforderungen sind hier 50
aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten festzulegen

In den Larmpegelbereichen [l und IV sind im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen schallgeddammte
LOftungssysteme festgesetzt, die die Gesamtschallddmmung der Auenfassade nicht verschlechtern. Alternativ
dazu kann die Liftung von den Schlafraumen Uber larmabgewandte bzw. zusétzlich abgeschirmte Fassadenseiten
ermdglicht werden.

[l. Kennzeichnungen (8 9 Abs.5 BauGB)

1. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht

1.1 Oberflachennaher Bergbau

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt im Einwirkungsbereich ehemaligen oberflachennahen
Bergbaus. In den durch Signatur gekennzeichneten Flachen ist damit zu rechnen, dass Sicherungs- und
Sanierungsmalinahmen erforderlich werden. Im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahrens ist
ein bergschadenstechnischer Standsicherheitsnachweis zu erstellen.

1.2 Schachtschutzbereiche

Innerhalb des Plangebietes, auf dem Gelénde der Spedition befindet sich folgende verlassene
bergbaubedingte Tagesoffnung: Bergwerk Katharina, Schacht 4 (TOB 2574/ 5703/ 002).

In dem Schutzbereich von 24,50 m - gemessen vom Schachtmittelpunkt - diirfen keine baulichen Anlagen
errichtet werden, hierzu zéhlen auch Verkehrs- und Lagerflachen.

In dem Schutzbereich von 25,00 m - gemessen vom Schachtmittelpunkt - sind im Falle einer Nutzung
Vorsorgemal3nahmen gegen mogliche Ausgasungen des Schachtes vorzunehmen.

2. Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Signatur gekennzeichneten Flachen sind im

Kataster Uber Altstandorte und Altablagerungen der Stadt unter der Katasternummer

. 35/ 3.01 "ehem. Westdeutsche Eisenwerke" und

. 35/ 3.02 "ehem. Chemische Fabrik Kniille" erfasst.

Sie weisen nach den vorliegenden Erkenntnissen eine erhebliche Belastung auf. Im Rahmen nachgeschalteter
Genehmigungsverfahren ist mit Auflagen und Nebenbestimmungen (z.B. gutachterliche Begleitung,
Bodenaustausch/-auftrag) zur Altlastenproblematik zu rechnen.
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1. Hinweise

1. Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kénnen beim Amt flr Stadtplanung und

Bauordnung eingesehen werden:

. Gutachten zu Gerduschemissionen und -immissionen durch Gewerbebetriebe und Sportanlagen im
Bebauungsplangebiet ,,Schinscheidtstrae/ Am Zehnthof/ Eckenbergstrae” der Stadt Essen, TUV NORD
Systems vom 13.06.2006

. Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan "Schénscheidtstrae/ Am Zehnthof/

Eckenbergstralle”, Amt fur Stadtplanung und Bauordnung der Stadt Essen, Juli 2006

2. Baumschutz

Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt
der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), gedndert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41,
S. 318).

3. Umgang mit Bodendenkmalern

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkméler entdeckt werden. Diese sind
unverzuglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehdrde) anzuzeigen.

4. Umgang mit Niederschlagswasser
Auf den Baugrundstticken und befestigten StraRenflachen anfallendes Niederschlagswasser ist zu versickern.

5. Einleitung von Grundwasser

Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die ¢ffentliche Kanalisation ist gemaf
§ 7 Abs. 5 der Entwésserungssatzung der Stadt Essen grundsatzlich nicht zul&ssig.

6. Altlastenverdachtsflachen/Umgang mit anfallendem Bodenaushub

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch sonstige Signatur dargestellten Flachen sind im
Kataster Uber Altstandorte und Altablagerungen der Stadt Essen unter den Katasternummern

. 35/ 3.04 ehem. Munitionsfabrik Herkenrath & Co + ehem. Ziegelei Klein & Co,

. 35/ 3.16 ehem. Isoliermittelfabrik Felix Schuh & Co,

. 35/ 5.02 ehem. Tankstelle Pramenweg 7,

o 35/ 5.11 ehem. Tankstelle; Garten- und Landschaftsbau Kleine Schénscheidtstralie 14 - 16 und

. 35/ 5.12 ehem. Tankstelle EckenbergstralRe 54 - 58 erfasst.

Im Rahmen nachgeschalteter Genehmigungsverfahren ist mit Auflagen und Nebenbestimmungen
(z.B. gutachterliche Begleitung, Bodenaustausch/-auftrag) zur Altlastenproblematik zu rechnen.

Die Entsorgung von uberwachungsbediirftigen Abféllen oder besonders tiberwachungsbeddirftigen Abféllen
ist ordnungsgeman durchzufiihren und hat nach MalRgabe der abfallrechtlichen Bestimmungen zu erfolgen
(z.B. Fertigung von Entsorgungsnachweisen).

Die erfolgte Verwertung bzw. Beseitigung ist der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde im Ordnungsamt der
Stadt Essen durch Vorlage entsprechender Belege (z.B. Kopien von Ubernahmescheinen, Begleitscheinen)
unter Angabe des Aktenzeichens nachzuweisen.

Anfallender schadstofffreier Bodenaushub/Bauschutt ist zu verwerten. Die Ablagerung von unbelastetem
Bodenaushub/Bauschutt auf Deponien ist untersagt.
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Beim Auffinden von Bodenverunreinigungen (z.B. Bodenverfarbungen, Geruchsbelastung) ist das Umweltamt
der Stadt Essen, die Abteilungen Untere Bodenschutzbehérde und Untere Abfallwirtschaftsbehérde
unverzuglich zu unterrichten. Ggf. erforderliche MalRnahmen zur Bodensicherung/-sanierung sind mit den
genannten Behorden abzustimmen.

Der Beginn der Baumalinahme ist der Unteren Abfallwirtschaftsbehtrde spétestens eine Woche vor Baubeginn
schriftlich anzuzeigen.

7. Umgang mit dem Oberboden

Der Oberboden ist zu sichern und schonend zu behandeln. Er ist von allen Baustellenflachen abzutragen, noch
bendtigter Oberboden ist geordnet zu lagern, die Mieten sind mit einer Griindiingung als Zwischenbegrinung
einzusaen. Eine Durchmischung mit anderem Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu verhindern. Oberboden darf
nicht befahren werden. Flachen, von denen der Oberboden nicht abgetragen wird, sind daher als
Vegetationsflachen wéhrend der Bauzeit durch geeignete Umz&unung zu schiitzen.

8. Kampfmittel

Bei BaumafRnahmen mit erheblichen Erdeingriffen (> 80 cm) ist fur die von der Baumafnahme betroffenen
Flachen beim Stadtamt 32-1-4 (Ordnungsamt) unter Vorlage eines Lageplanes eine Uberpriifung auf
Kampfmittel zu beantragen.

9. Grundwassermessstellen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch Signatur gekennzeichneten Grundwassermessstellen sind zu
sichern, zu erhalten, instand zusetzen bzw. zu ersetzen.

10. Leitungstrassen
Die aul3er Betrieb gesetzte

o Ferngas-Leitungstrasse Nr. 5/73, DN 100 der E.ON Ruhrgas AG, Teilstlick nérdlich des Grundstticks
Schonscheidtstrale Nr.135, in der Schénscheidtstralie liegend,

o Ferngas-Leitungstrasse Nr. 5/9, DN 100 der E.ON Ruhrgas AG, in der Zufahrt zum Sportplatz liegend,

o Ferngas-Leitungstrasse Nr. 5, DN 400 der E.ON Ruhrgas AG, in der ehemaligen Kleinen Schénscheidtstrale
liegend

ist bei Baumafinahmen ausschlieBlich durch die E.ON Ruhrgas AG zu entfernen. Die entsprechende Beteiligung

ist zeitgerecht durch den Bauherrn zu veranlassen.

11. Schutz der Heil- und Mineralwasservorkommen

Stdlich der Grenze des Heil-/Mineralwassereinzugsgebietes sind zum vorsorgenden Schutz der Heil-/
Mineralwasservorkommen Eingriffe, die tiefer als 7 Meter (ab Geldndeoberkante) in den Untergrund reichen, zu
vermeiden bzw. nur nach vorheriger Absprache mit dem Umweltamt durchzuftihren.

IV. Nachrichtliche Ubernahmen

1. In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &uf3eren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn (Anbauverbotszone § 9 (1) FStrG) dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden
und Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs nicht durchgefiihrt werden. Ebenfalls
unzul&ssig sind Anlagen der Aul’enwerbung sowie Einrichtungen, die fiir die rechtliche oder gewerbliche
Nutzung der Hochbauten erforderlich sind (z.B. Pflichtstellplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen 0.4.).
Sicht- und Larmschutzwaélle bedirfen der Genehmigung der StraRenbauverwaltung.
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2. Ineiner Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom &uf3eren Rand der befestigten Fahrbahn der BAB

(Anbaubeschrankungszone § 9 (2) FStrG)

a) durfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden, die die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder durch Lichteinwirkung, Ddmpfe, Gase, Rauch,
Gerdusche, Erschiitterungen und dgl. gefahrden oder beeintrachtigen. Anlagen der Auenwerbung stehen
den baulichen Anlagen gleich.

b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auBerhalb von Grundstticken und Geb&uden so zu gestalten
oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB nicht durch Blendung
oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird.

c) durfen weder Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder sonstige Hinweise mit
Wirkung zur Autobahn angebracht oder aufgestellt werden.

Zur befestigten Fahrbahn gehéren auch die Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzégerungsstreifen der
Anschlussstellen und die Anschlussstellen selbst.



