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I.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1. _Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Sonstige Sondergebiete (8§ 11 BauNVO)

1.1.1 Das Sonstige Sondergebiet ,Familienwohnheim® dient der nicht-dauerhaften Unterbringung
von Angehdrigen kranker Kinder, die im benachbarten Universitatsklinikum behandelt
werden. Zulassig ist ein Familienwohnheim mit Appartements, Gemeinschaftsraumen,
Nebenrdaumen und einer Betreuerwohnung sowie untergeordneten Anlagen und
Einrichtungen, deren Nutzung im funktionalen Zusammenhang mit der
Familienwohnheimnutzung steht.

1.1.2 Das Sonstige Sondergebiet ,Stellplatze fur das Familienwohnheim® dient ausschlief3lich der von

Stellplatzen flr Nutzer des Sonstigen Sondergebietes ,Familienwohnheim®.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,,Familienwohnheim* ist eine maximale Gebaudehdhe von
105,0 m Gber NN festgesetzt.

Zur Realisierung besonderer architektonischer Bestandteile (Turm) kénnen einzelne Bereiche der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen auch bis zu einer Hohe von 118,0 m ber NN ausgefiihrt werden,
soweit diese Bereiche insgesamt eine Grundflache von max. 25 m? nicht tiberschreiten.

3. Bauyveise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 23 BauNVO)

In den Sonstigen Sondergebieten sind auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen Uberdachungen

nur innerhalb der mit gekennzeichneten Flichen fiir Uberdachungen zuléssig.

4. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
4.1 Stellplatze und Garagen (8§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete sind Stellplatze nur innerhalb der ausgewiesenen Flachen fur
Stellplatze zuléssig. Garagen sind unzulassig.

5. Natur und Landschaft

5.1 Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Sonstigen Sondergebiet "Stellplatze fir das Familienwohnheim" dirfen ausschlieRlich Oberflachen-
und Unterbaumaterialien verwendet werden, die eine Versickerung von Oberflachenwasser er-
moglichen. Dabei darf ein Abflussbeiwert von 0,7 nicht Gberschritten werden.

5.2 Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.2.1 Im Sonstigen Sondergebiet "Familienwohnheim" bzw. innerhalb des Verfahrensbereiches sind
mind. 9 Baume Il. Ordnung zu pflanzen. Die Baume sind als Hochstdmme, Stammumfang mind.
18-20 cm entsprechend der nachstehenden Pflanzliste fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.
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Pflanzliste:
Laubbdaume, auch in zlichterisch beeinflussten, jedoch nicht buntlaubigen Sorten, wie

Acer pseudoplatanus ... Bergahorn Acer platanoides............ Spitzahorn
Carpinus betulus .......... Hainbuche Fagus syvatica ................ Rotbuche
Fraxinus excelsior......... Esche Quercus petraea............. Traubeneiche
Quercus robur .............. Stieleiche Tilia cordata...........c.c.eenn. Winterlinde
Crataegus carrierei....... Weilldorn Crataegus laevigata ..... Weilldorn
Malus i.S ..., Zierapfel Prunus avium.................. Vogelkirsche
PYIUS .S e Birne Sorbus Spec. ..., Eberesche

5.2.2 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes "Familienwohnheim™ ist auf den nicht als Wege, Terrassen
oder Steildacher genutzten Dachflachen und Uberdachungen eine intensive Dachbegriinung anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten.

6. Immissionsschutz
6.1 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

=V V-4
Zum Schutz vor Larm sind passive SchallschutzmaBnahmen an den mit v v gekenn-
zeichneten Geb&dudeseiten erforderlich. Sofern nicht durch Grundrissanordnung und Fassadenge-
staltung sowie durch Baukdrperstellung die erforderliche Pegelminderung erreicht wird, muss die
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen mindestens den Anforderungen des Larmpegelbereiches IV
der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) erfullen.

Das jeweilige Schallddmmmal? betragt:

Larmpegelbereich SchallddmmmaR fur Aufenthaltsraume in | SchallddmmmaR fir
Wohnungen u.a. db(A) Burordume u.a, db(A)
I 30 —
Il 30 30
11 30 30
\Y 40 35
Vv 45 40
" 50 45

Fur Schlafraume werden im oben genannten Larmpegelbereich IV zusatzlich fensterunabhéngige,
schallged@mmte und motorisch betriebene Liftungseinrichtungen festgesetzt. Diese Festsetzung gilt,
soweit die R&ume ausschlief3lich Fenster auf larmzugewandten Seiten (in Richtung Grugabahn und
Musikpavillon) aufweisen.

[I. HINWEISE

1. Stadtische Satzungen
FUr den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Neufassung der
Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001
(Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 28 vom 13.07.2001).
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2. Gutachten
Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kénnen beim Amt fur Stadtplanung
und Bauordnung eingesehen werden:
- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Buro planB Alternativen, Jirgensmann - Landers, Duisburg 2003)
- Schallgutachten (Buro Driesen, Krefeld 2003)

3. Umgang mit Bodendenkmaélern
Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Bodendenkmélern ist die Gemeinde als Untere Denk-
malbehdrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziglich zu informieren. Bodendenk-
mal und Fundstelle sind zunédchst unveréndert zu erhalten. (Meldepflicht gemaR § 15 DSchG NW).

4. Niederschlagswasserbehandlung
Entsprechend § 51a Landeswassergesetz (LWG) soll das im Sondergebiet ,,Familienwohnheim* anfallende
Niederschlagswasser in den westlichen verlaufenden Reinwasserablauf Borbecker Mihlenbach und damit
in ein ortsnahes Gewasser eingeleitet werden.

5. Kampfmittel
Aufgrund der Luftbildauswertung durch den Staatlichen Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirks-

regierung Dusseldorf sind aus Sicherheitsgriinden folgende Mafnahmen zu treffen: Vor Durchfiihrung
evtl. erforderlicher groRerer Bohrungen (z. B. Pfahlgrindungen) sind Probebohrungen (100 mm
Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach
sind die Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden durch den Kampfmittelraumdienst

- anzufordern ber das Ordnungsamt - zu uUberprifen. Sdmtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durch-
zuflhren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestof3en wird. In
diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst - Gber das Ordnungsamt - zu benachrichtigen.



