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Textliche Festsetzungen :

1 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB:

11 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mindestens je angefangene 400 gm Grund-
stlicksflache ein Baum zu pflanzen.
Es sind heimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden.

12 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mindestens 20 % der nicht Giberbaubaren
Flachen mit standortheimischen Gehdlzen zu durchgrinen. Wahlweise ist eine artenreiche Wiese
anzulegen.

13 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Stellplatze zu durchgriinen. Hierzu ist je
angefangene 4 Stellplatze ein Baum zu pflanzen.
Es sind heimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden.

14 Tiefgaragen sind mindestens 50 cm, max. 80 cm stark mit kulturfahigem Boden fachgerecht zu tber-
decken und zu begriinen; dabei muR die durchschnittliche Uberdeckung mindestens 60 cm betragen.
Die Hohe der Oberkante der Tiefgaragendecke darf die Hohe des entsprechenden Bezugspunktes
nicht Gberschreiten.
Bezugspunkt ist die Hohenlage der Mitte der zur Erschlielung der jeweiligen Tiefgarage dienenden
offentlichen Verkehrsflache an der Stelle, die der Mitte der stral3enseitigen Tiefgaragenfront
gegeniber liegt.

15 Alle Flachdécher erhalten eine extensive Dachbegriinung, die mindestens 80 % der Dachflache
umfafit. Auf den verbleibenden 20 % kénnen z.B. Dachterrassen angelegt werden. Ausgenommen
hiervon sind Belichtungselemente, Dachflachenbereiche mit Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energiequellen (z.B. Sonnenkollektoren) sowie notwendige technische Einrichtungen.

2. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind Tiefgaragen Uber das Dach der an die Tiefgarage angrenzenden
Gebaude zu entliften.

3. Gem. 8 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen in den Berei-
chen zwischen den Gebdudefronten und den 6ffentlichen Verkehrsflachen unzuldssig.

| |
4, Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind an den mit ¥ K gekennzeichneten Geb&udeseiten bei
allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten MalRnahmen zur passiven Minderung des Verkehrslarms
erforderlich; dabei darf bei Wohn- und Schlafraumen ein Innenschallpegel von 35 dB(A) am Tage
und 30 dB(A) in der Nacht gem. VDI-Richtlinie 2719 nicht Uberschritten werden.

Anmerkung zu Pkt. 4:

Es sind z.B. beim Einbau von Fenstern nur solche zu verwenden, die mindestens die Anforderungen
der jeweiligen Schallschutzklasse (siehe arabische Zahlen, die im Bebauungsplan enthalten sind) der
VDI-Richtlinie 2719 erfullen.

Textliche Kennzeichnung ( gem. § 9 Abs. 5 BauGB ):

Unter den Flachen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist der Bergbau umgegangen.

Hinweise :

1. Flr den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die ,Satzung

zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Neufassung) vom 28. September 1982"
(Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 40 vom 01.10.1982).
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2. Spielbereich A siehe RdErl. des Innenministers von NRW vom 31.07.1974 (MBI. NW 1974, S.1072) und
vom 29.03.1978 (MBI. NW 1978, S. 649) in der jetzt gultigen Fassung.

3. Die mit U gekennzeichneten Flurstiicke gehdren zum Umlegungsverfahren ,Gelsenholz / verlangerte Alte
KirchstralRe - U2/91 -".



