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ErschlieBung:

Die Erganzungsplane mit Langen- und Querprofilen fir die Landsberger StraBe und der Plan mit der
Eintragung der Entwéasserung sind als Anlage wesentliche Bestandteile dieses Bebauungsplanes.

Nutzung:

Die bauliche Nutzung des Plangebietes dient der Ansiedlung eines Gewerbebetriebes (Firma Classen-Papier
KG, Essen). Der Planbereich wird gemiB Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung) vom 26. 6. 62 (Bundesgesetzblatt I, S. 429 ff.) als Gewerbegebiet (GE)
festgesetzt.

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt mit einer Grundflachenzahl von hdchstens 0,8
und der Zahl der Vollgeschosse:

flir das Lagergebaude eingeschossig bis zu 7,95 m Hohe

flir das Blirogebaude eingeschossig bis zu 5,10 m Héhe

fir die Wagenpflegestation eingeschossig bis zu'5,10 m Hohe

flr die Heizzentrale eingeschossig bis zu 5,10 m Héhe

flir die beiden Wohngebaude im westlichen Teil des Plangebietes zweigeschossig bis zu 6,25m
Hohe.

Die Grundflachen aller baulichen Anlagen auf dem Grundstiick sind verbindlich festgesetzt. Die
GrundflichenmaBe sind im Bebauungsplan eingetragen. Auf der Griinflache zwischen Bundesbahn und
August-Thyssen-StraBe sind Pflichtpflanzungen vorzunehmen, so wie sie im Bebauungsplan festgesetzt
sind.

Die StraBe im westlichen und ndérdlichen Teil des Plangebietes dient dem Anliegerverkehr in beiden
Richtungen bis zu dem 6ffentlichen Wendeplatz. Vom Wendeplatz bis zur B 288 darf die StraBe von
Fahrzeugen nur als Ausfahrt in Richtung Diisseldorf in Anspruch genommen werden. Fiir diesen
StraBenteil wird die Einbahnregelung entsprechend festgesetzt.

Eine Olheizanlage wird im Planbereich nicht gestattet. Die Errichtung einer Betriebstankstelle und von
Wagenwaschplatzen ist zuldssig. Es sind alle erforderlichen Sicherungsvorkehrungen nach den
bestehenden gesetzlichen Bestimmungen und Richtlinien zum Schutz des Grundwassers zu treffen. Die
Errichtung eines 50.000 | Tanks fiir Dieselkraftstoff und eines 10.000 | Tanks flir Vergaserkraftstoff hat
oberirdisch unter Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen und sonstigen Richtlinien zu erfolgen. Die
Schutzwannen fiir diese beiden Tanks kdnnen in das Erdreich eingebaut werden.

Jede Unterkellerung von Gebduden ist unzulissig. Die Lehmschicht darf nicht durchstoBen werden. Sofern
die Lehmschicht nicht durchgehend ist, muss ein Ausgleich geschaffen werden.

Es sind Grundwasserbeobachtungsrohre fiir Grundwassergiiteuntersuchungen anzubringen.

Baugestaltung:

Samtliche Gebdude im Planbereich sind mit einem Flachdach auszubilden. Die Dacheindeckung erfolgt
durch Kiesschiittung auf Beton. Dachaufbauten sind unzulassig.

Fiir die Abgasfiihrung der Heizzentrale ist ein Schornstein zuldssig.

Die Eingangshohe zum Lager- und Biirogebiude darf hochstens 1,20 m liber Gelandehdhe liegen. Bei den
Wohngebauden liegt die Eingangshdhe 0,20 m Gber Geldnde.

Die AuBenwande der Gebaude sind wie folgt auszufiihren:

Fiir das Lagergebdude dunkler Vorsatzbeton, fiir die librigen Gebdude Verputz oder Verblendung in hellen
Farbténen.
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Im gesamten Planbereich ist auf der Grundstiicksgrenze eine hochstens 1,00 m Einfriedigung aus
Maschendraht und hinter gepflanzter ebenso hoher lebender Hecke zul3ssig.



