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1.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1-3 BauGB)

1.1 Stellpliitze (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1.1 Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. m. § 12 BauNVO)

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und liberdachte Stellplatze nur
innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze zuléssig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

1.2 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfléiche / Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2

BauGB)
1.2.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die
Lange der Gebaude muss lber 50,0 m betragen.

1.3 Natur, Landschaft und Begriinung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.3.1 Bdume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens
mittelkroniger Laubbaum, in der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18-20 cm,
anzupflanzen; die Badume sind lber die Stellplatzanlage verteilt anzupflanzen; die Baumbeete
mussen mindestens 1,5 m x 1,5 m grof3 und begriint sein, sie sind mit einem Anfahrschutz zu
versehen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten ausfallende Bdume sind entsprechend
nachzupflanzen.

Flachdicher sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Drin-, Filter- und
Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon
ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen
oder fiur erforderliche haustechnische Einrichtungen genutzt werden.

1.4 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (8 9

Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In dem Plangebiet sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Lirmbelastung der Dahlhauser
StraBe fiir die Gebdude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Lirmminderung zu treffen.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen miissen sicherstellen, dass
sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel
durch Verkehrslarm (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schalldimmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen") fiihrt:

Raumart Mittelungspegel
1. Schlafraume nachts
1.1.  in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus- und Kurgebieten 30 dB(A)
1.2.  in allen Gbrigen Gebieten 35dB(A)
2. Wohnraume tagsiiber
2.1.  in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A)
2.2.  inalle librigen Gebieten 40 dB(A)

Kommunikations- und Arbeitsraume

tagsuber

3.1.  Unterrichtsrdume, ruhebediirftige
Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeitsraume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsrdume,

Arztpraxen, Operationsrdume, Kirchen, Aulen 40 dB(A)
3.2.  Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3.  GroBraumbiiros, Gaststatten, Schalterrdume, Liden 50 dB(A)

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen
liber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind. Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die
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Anordnung der Baukdrper und/oder geeignete Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht
maglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaBnahmen an AuBentiiren,
Fenstern, AuBenwénden und Déchern der Gebdude geschaffen werden. Wohn-/Schlafrdaume in
Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafriume zu beurteilen. Der maBgebliche
Innenschallpegel von Schlafraumen muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten werden.
Andernfalls sind schallgeddmmte Liiftungssysteme einzubauen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/
Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen
SchallschutzmaBnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen.

2. Landesrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NRW)

Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (' § 86 Abs. 1 BauO NRW)

2.1.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Die Oberkante der Gebaude (Attika) darf durch erforderliche Anlagen wie Treppenhauser,
Liftungsanlagen, Aufzugsiiberfahrten etc. bis maximal 1,50 m lberschritten werden. Die Anlagen
sind in einem Mindestabstand von 2,00 m von der Dachvorderkante zu errichten.

2.1.2 Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Einfriedungen, die an 6ffentliche Verkehrsflichen oder 6ffentliche Griinflachen angrenzen, sind
nur als Hecken zulassig. Begleitend zu diesen Heckenpflanzungen diirfen auch Zaune oder offene
Gelander bis zu 1,20 m Hohe an der von den oben genannten Flachen abgewandten Seite errichtet
werden.

2.

-_—

3. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

3.1 Fldchen, unter denen der Bergbau umgeht (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)
Das gesamte Verfahrensgebiet ist gemaB § 9 Abs. 5 BauGB als ,Flache, unter der Bergbau umgeht"
gekennzeichnet. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt im Einwirkungsbereich
tagesnahen Bergbaus. Es ist damit zu rechnen, dass Sicherungs- und SanierungsmaBnahmen
erforderlich werden. Zur Ermittlung und ggf. notwendigen Beseitigung des Gefahrdungsumfanges
werden Untersuchungsbohr-/ Flzverfiill- und Einpressarbeiten notwendig.

4. Hinweise

4.

-_—

Relevante Unterlagen

Samtliche bei der Planaufstellung angewandte Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse,
technische Regelwerke, DIN-Normen und sonstige Vorschriften (z.B. TA Larm, VDI-Richtlinie 2719 -
Schalldammung von Fenstern- etc.) kénnen im Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung,
Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem behordlichen Arbeitstag wahrend
der Dienststunden eingesehen werden.

4.2 Gutachten
Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde.

Larm:

Schalltechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 02/13 ,Dahlhauser StraBe/ Von-
Ossietzky-Ring" in Essen, Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH, Mai
2014

Bergbau:

Bebauungsplanvorhaben Dahlhauser StraBe/ Von-Ossietzky-Ring, Essen - Bewertung der
bergbaulichen-geotechnischen Verhiltnisse nach Aktenlage (Anpassung an den Planungsstand
02/2014), Taberg Ingenieure GmbH, 12.02.2014
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Baugrund:
Bebauungsplanvorhaben Dahlhauser StraBe/ Von-Ossietzky-Ring, Essen Seniorenpflegeheim -
Orientierende Baugrunduntersuchung (Geotechnischer Kurzbericht), Taberg Ingenieure GmbH,
13.02.2014

Artenschutz:

Gutachterliche Einschdtzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG
und Bewertung des Baumbestandes nach Baumschutzsatzung, umweltbiro essen, Essen 19.02.2014

4.3 Stadtische Satzungen
Baumschutz
Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001
(Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), gedndert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt
der Stadt Essen Nr. 41, S. 318). Die Beseitigung jeglichen Baumbestandes im Plangebiet, der unter
die Baumschutzsatzung fallt, ist nur nach Vorliegen einer entsprechenden Fallgenehmigung
moglich. Die Fallgenehmigung ist bei der Stadt Essen zu beantragen. Vor Erteilung der
Genehmigung werden betreffende Baume seitens der Stadt Essen (Umweltamt) begutachtet.

4.4 Umgang mit Bodendenkmailern

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkmiler entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehdrde) anzuzeigen.

4.5 Umgang mit Niederschlagswasser
Da die Beschaffenheit des Bodens eine Versickerung der Niederschlagswéasser nicht zuldsst und eine
ortsnahe Einleitung in ein Gewasser nicht moglich ist, ist das Niederschlagswasser von befestigten
Flachen (Dachflachen, Stellplatzanlagen, ErschlieBungsanlagen) in die 6rtliche Kanalisation
einzuleiten.

4.6 Einleitung von Grundwasser

Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die 6ffentliche Kanalisation
ist gem. § 7 Abs. 5 der Entwésserungssatzung der Stadt Essen grundsatzlich nicht zulassig.

4.7 Umgang mit dem Oberboden
Der Oberboden ist zu sichern und schonend zu behandeln. Er ist von allen Baustellenflachen
abzutragen, noch benétigter Oberboden ist geordnet zu lagern, die Mieten sind mit einer
Griindiingung als Zwischenbegriinung einzusaen. Eine Durchmischung mit anderem Aushub oder
sonstigen Stoffen ist zu verhindern. Oberboden darf nicht befahren werden. Flachen, von denen der
Oberboden nicht abgetragen wird, sind daher als Vegetationsflachen wihrend der Bauzeit durch
geeignete Umzaunung zu schitzen.

4.8 Kampfmittel
Die Luftbildauswertung hat einen konkreten Verdacht auf Kampfmittel ergeben. Die Uberpriifung
der Militareinrichtungen des 2. Weltkriegs (Laufgraben und Schiitzenloch) wird empfohlen. Diese
bauseitig durchzufiihrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine anderen Griinde dagegen
sprechen, zweckméaBigerweise mit Baubeginn durchgefiihrt werden. Erfolgen zusétzliche
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc.
wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustiandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle
unverziiglich zu verstandigen.

4.9 Bergbau
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein bergschadenstechnischer
Standsicherheitsnachweis zu erstellen.
Die Durchfiihrung von MaBnahmen zur Gewdhrleistung der Standsicherheit im Plangebiet bzw. die

Beibringung eines bergschadenstechnischen Standsicherheitsnachweises im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist bei den betreffenden Grundstiicken (iber Baulasten zu sichern.
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4.10 Geothermie

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Geothermienutzung per Erdsonde
aufgrund der bergbaulichen Beeinflussungen nicht mdaglich.




