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< \\ 3 \ r({.m I R T ~4 = E \ Verkehrslarm (Mittelungspegel gemaR VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schalldammung von Fenstern etwaige Erdelqgrlﬁe |nnerh.alb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogener! Bebauungsplans ist eine
T @ o v \ ] 0 N . 3 . - a . denkmalrechtliche Erlaubnis nach § 15 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW)
83 54 ) v o P ) } et 8251 e . und deren Zusatzeinrichtungen"®) fuhrt: . . 3 3 : 5 ;
% i & \ - T ) o ! erforderlich. Die BaumaRnahmen sind mit archéologischer Begleitung durchzufuhren. Fur die
% > = Kapuzinergasse - Durchflihrung 'der notwendigen Untersuchungen im Rahmen der archaologischen Baubegleitung ist eine
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; A Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen, )
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i G=100.53 Wandabschnitten installiert und mit Pflanzen bestuckt werden. Hiervon ausgenommen sind notwendige
i sE ¢ = Wandéffnungen. Die Bewéasserung sowie die Hinterliftung sind sicherzustellen. Diese Anpflanzungen sind
! ’ § / dauerhaft zu erhalten; ausfallende Pflanzen sind entsprechend nachzupflanzen.
f' / = Ausnahmsweise kénnen Dachflachenbereiche, die fir erforderliche haustechnische Einrichtungen
N / (Photovoltaik- und solarthermischen Anlagen zéhlen nicht dazu), Belichtungselemente oder flr
lg L Fj - - Dachterrassen genutzt werden, auf bis zu insgesamt 50% der Dachflache erhéht werden. Voraussetzung
5 Y / e S ——— ist eine Kompensation dieser zusatzlichen Dachflacheninanspruchnahme durch eine intensive Begriinung
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“‘ _‘ E H - \“‘ ““ﬂ Grundstucksflache ist eine Uberbauung der nachrichtlich Ubernommenen planfestgestellten U-Bahntrasse
. E —— _ e erst oberhalb der Oberkante des U-Bahnbauwerks zuléssig. Die Uberbauung ist so auszufihren, dass das
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| HH- " < ,/ If einen unabhéngigen staatlich anerkannten Sachversténdigen sind zudem bauliche und
< . P vermessungstechnische Beweissicherungsverfahren (Monitoring) wahrend der Umsetzung des
17 ! H A'r" Vorhabens durchzufthren. Die Einbringung von Bohrpfahlen hat erschitterungsarm zu erfolgen.
‘ 14
AL o —
[TTT :
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Nr.

Liegenschaftskarte
Den Planunterlagen liegt die Amtliche Liegenschaftskarte mit

PLANZEICHENERKLARUNG

STADT ESSEN

der Darstellung nach dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW auf
der Basis der Dokumentation zur Modellierung der Geoinfor-
mationen des amtlichen Vermessungswesens (GeolnfoDok)
in der derzeit gultigen Fassung zugrunde.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Vorhabenbezogener 7122

Begrenzung der U-Bahn (Planfeststellungsbeschluss geméan
Personenbeftrderungsgesetz -PBefG-)

geschlossene Bauweise Bestandsangaben vom 12.09.2022

Kerngebiete g

Bebauungsplan
"Kettwiger Stral3e/Kapuzinergasse”

Rechtsgrundlagen: 1
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) In der derzelt
vom AS0+.2025

(§ 7 BauNVO)

Blatt

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
D Denkmalschutz unterliegen.

Nachrichtliche Ubernahme des Baudenkmals Laufende Nr. 361
(Fassaden und ein Treppenhaus des Eickhauses)

Baugrenze
Alle Héhenangaben in diesem Plan beziehen sich auf das

Héhenbezugssystem DHHN2016 (Héhenstatus 170) in NHN

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)

Sonstige Festsetzungen

gliltigen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 21.11.2017 (BGBI. | 8. 3786) in
der derzelt gultigen Fassung e
- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 8. 58)
in der derzeit glltigen Fassung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen

1,0 Grundfi&chenzahl (als HéchstmaR)
Bebauungsplanes, zugleich Grenze des rdumlichen

Sonstige Signaturen

- Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV NRW
S. 421) in der derzelt gliltigen Fassung

- Landeswassergesetz SI;WG) vom 08.,07.2016 (GV NW S, 559)
in der derzeit glltigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)
In der derzeit gliltigen Fassung

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 15.11.2016 (GV NRW 8. 934)
in der derzeit gliltigen Fassung

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1998 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit gliltigen Fassung

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013
(BGBI. | 8. 1274) in der derzeit glitigen Fassung

Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes

Geschossfladchenzahl (als Hochstmal) (5 9 Abs. 7 BauGB)

Flache mit Festsetzung zur H8henlage
(s. textliche Festsetzung Nr. |.5.)

Xl Zahl der Vollgeschosse (als HéchstmaR)

Stadtbezirk |
Stadtteil Stadtkern
Malstab 1:500

7

Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW
Oberkante Gebdudehthe als HochstmaR iber Normalhthennull

GH1305M  ¢ei Fiachdachem: Attikahohe)

FD Flachdach (Dachneigung < 15°)

im Lagebezugssysterm ETRS89/UTM

Bescheinigung

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern.

Bekanntmachung

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit
der Auslegung dieses Bebauungsplans und der Begriindung sind

Ausfertigung

Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung amoZ OF. 2325 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 7/22 gem4R § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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. : ’ gemdB § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs ortstiblich im Amtsblatt Dem Bebauungsplan ist eine Begrlindung beigeflugt. " A , ; p—
Eg eféﬁsﬁ?rﬁtriﬁtﬁ ggzssgggynvgglg'g gg::g)ngﬁ{,ga\t,‘:l:fg%g't demg nnten Retebeschiuss der Stadt Essen vom .25.0% 2025 versffentlicht worden. & 4 " Essen, den OQF.OF 2025
Der Bebauungsplan ist ordnungsgemal zu_sta.rhide._‘g’ekw mén: ssen, den O}l 07 2005 ég \ 2
RS I = E Der OberbUrgermeister 3 5
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Nachdruck und Vervielféltigung Jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von Vergréerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.
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I Attika e — - 45136 Emman _ Blatt
’ "Kettwiger Stralle/Kapuzinergasse"
Einzelhandel®» L 2
Dach- & Terrassenflachen mit | Vorhabenbezogener Bebauungsplan vom . 072025—
Begrlnungs-und Technikanteil | . AR B M .. N K M=WmL TR iRt tenena e
Einzelhandel Einzelhandel
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Ausfertigung Bekanntmachung Bescheinigung
Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung amOZ Ot 2025 den vorhabenbezogenen Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig
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