Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am(OZ .d? _ZOZ_Q- den Bebauungsplan Nr. o1 ( 22

gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) dg
Ubereinstimmt und dass gemaR § 2 Bekanntm

Essen,den 1.0+, 20./C

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit
der Auslegung dieses Bebauungsplans und der Begriindung sind
gemal § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs ortsiiblich im Amtsblatt

$. 073, 20 veréffentlicht worden.
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PLANZEICHENERKLARUNG Ordungs-
Den Planunterlagen liegt die Amtliche Liegenschaftskarte mit S TADT E S SE N Nr.
. . . . . . " der Darstellung nach dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW auf
Art der baulichen Nutzung Flachen fiir den Gemeinbedarf, ; S . Griinflachen Sonstige Festsetzungen @ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Kennzeichnungen Q} Grundwassermessstellen der Basis der gokqmentation zur Mgdeuierung dergGeoinfor-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Flachen fiir Sport- und : - Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 e l 405?-?:1%115:”0‘)3 GmbH, Kallenbergstrale 5, (§9 Abs. 5 BauGB) ir:%tgn;g [zdee;;s gamn';itg:?]ega\;ggzgiitg:gﬁ\ggsens (GeolnfoDok) B e b a u u n S I a n 0 1 I 2 2
§§ 1 bis 11 BauNVO) Spielanlagen . BauGB) | I Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, (X X X X o ,_ - . g p
ulgangeroerecn . be————— Stellplatze, Garagen und 5 i 1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und FuRgangertiarcle - : platze, g X Umgrenzung der Flichen, deren Boden erheblich A v mgrenzung dar Fitlofien, fir derast Boder der
: . g o Gemeinschaftsanlagen X X X X mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind Verdacht auf eine erhebliche Belastung mit Bestandsangaben vom November 2024
SO Sonstige Sondergebiete g umweltgefahrdenden Stoffen besteht
(§ 11 BauNVO) Abs. 6 BauGB) BE Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) B Ott ro p e r St ra B e /
‘ o q Rad- und Gehweg (§ 9 Abs. 7 BauGB) Blatt
| | & st Stellplatze Nachrichtliche Ubernahmen % . - e
H ‘ Flachen fiir den Gemeinbedarf s Parkanlage Flache mit Festsetzung zur Héhenlage Alle Héhenangaben in diesem Plan beziehen sich auf das u
MaR der baulichen Nutzung e i G| chen. Hrden Gemeinbeds e w w w Hersichohne Eiwudiuaislivt TGa D— - (§ 9 Abs. 6 BauGB) Z (s. textliche Festsetzungen Nr 1.7) Hohenbezugssystem DHHN2016 (Hohenstatus 170) in NHN H | Ig S rStra Be
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, ‘= . e
§ 16 BauNVO) Emrélr:'ct{:ﬁgeiwecken dienende Geb&ude und Flichen fiir Versorgungsanlagen P[anunge"’ Nutzungsregelungen, S Nutzgung innerhalb einges Baug%bietes — — — —  Begrenzung der U-Bahn einschlieflich . Rechtsgrundlagen: 1
e ’ MaRnahmen und Fléchen fiir a1 _ (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) 1 AT Pl guNS Koordinatenpunkt - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung 7 0D
s clossiiBtharmsi. gik dheimalt fir die Abfa“entsorgung und i ] Mit Geh-, Fahlr- und Leitungsrechten zu ersonenbeférderungsgesetz -PBefG-) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit glltigen Fassung vom /B) . O':F ) é‘__s
' v Ab b iti . MaBRnahmen zum Schutz, zur belastende Fldchen . - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBL.IS3786)  VMUITl LK.
verI(Eh rSﬂaChen wasserpesel ]gung sowie . (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BaUGB) S —— p— Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzu"g sonsti e Si natu ren in der derzeit gultlgen Fassung
08 Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und fiir Ablagerungen Pflege und zur Entw|ck|ung von von Festsetzungen z.B. Granfiichen g g - r;ll%rézrejglgze;\tfegﬁ{flgl:‘ng a(sPslgggv) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58)
v Zahl der Voligeschosse, als HochstmaR Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Natur und Landschaft ® (Gel;srecht zugunsten d)er Allgemeinheit Messungslini -Iéarlggls)bat&ordgun% %01?h(Baui(__) NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV NRW St d tb : k I
Ful- und Radverkehr) T i in der derzeit gliltigen Fassung
Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20! 25 und F etzunda nach § 9 Abs. 4 - Landeswassergesetz (LWG) vom 08.07.2016 (GV NW S. 559) a eZIT
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . Abs. 6 BauGB) ©) I ———— — zUng § . _ _in der derzeit glitigen Fassung
’ ’ Offentliche Straenverkehrsflachen g 9 g BauGB i.V.m § 89 BauO NRW ~--—  Vorhandene Leitungsachse Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Eefiian I NS— d?r Stadtwe;rke Essen AG, (BGBI. | S. 2542) in der derzeit giiltigen Fassung St dtt -I N d . r[ I
(§ . . ; chen fiir Versorgungsanlagen S S " . - Rilttenscheider Str. 27-37, 45128 Essen - -!;‘aggfggﬁgﬁggﬁ%ggsgg étggtSchG) vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934) adtiel oravierte
o] mgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Flachdach
§ 22 und 23 BauNVO) Straenbegrenzungsiinie Q000004 4, Baumen, Striuchern und sonstigen ® Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der aoncae Verdacht auf Bombenblindgénger ) ?3ﬁeghal':%?sqggm‘ﬁggﬁg‘&z-(Erﬁiogﬁlgi;@n\\’rg%:d-ﬁgg1?ggo(t?éi?ll\.l; i
) B (Die Stmrsenbegrenzungsfipt_e entfallt, wenn sie mit Gas Bepflanzungen Igony Fernwarme GmbH, Schederhofstraf3e 6, 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit giltigen Fgassung M a B St a b 1 . 5 0 0 . L b t ETR S 8 9 /U TM
—————we=———  Baugrenze einer Baugrenze oder Baulinie zusammenfallt.) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) 45145 Essen - Bundes-lmmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 . im age ezugssys em
(BGBI. 1 S. 1274) in der derzeit gliltigen Fassung
Ausfertigung Bekanntmachung Bescheinigung

bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 5 Blattern.

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig

Der Bebauungsplan ist ordnungsgeman ﬁﬁngg% 4 ) ia \\:
Es&a1! /) er Oberburgermeister Der Oberbiirgermeister ‘ AL NG
GAC: LA, &0
Qg, g \& o ‘ S \A' / Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von VergroRerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt. Bearbeitet durch das Amt fur Staatﬂfi:] g G?'ldzBauordnL'iﬁg Essen, Abteilung 61-3-5
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Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am (/. OF 2025 den Bebauungsplan Nr. O+ (22-
gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Es wird bestéatigt, dass der Wortlaut (Inhg

Der Bebauungsplan ist ordnungsge

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit

der Auslegung dieses Bebauungsplans und der Begriindung sind
gemal § 1,9:5!:- augesetzbuchs ortsiiblich im Amtsblatt
der Stadt’Esse L7 2025 verdffentlicht worden.
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PLANZEICHENERKLARUNG Ordnungs-
e e Den Planunterlagen liegt die Amtliche Liegenschaftskarte mit Nr.
: . - : . : " der Darstellung nach dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW auf
Art der baulichen Nutzung Flachen fiir den Gemeinbedarf, ’ ‘ _ Griinflachen Sonstige Festsetzungen ® Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Kennzeichnungen $ Grundwassermessstellen der Basis der Dokumentation zur Modellierung der Geoinfor-
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FuRgangerbereich R S S ! Stelllatze. Garagen und p< e Umgrenzung der Flachen, fir deren Béden der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und P, arag X Umgrenzung der Fléchen, deren Bsden erheblich Verdacht auf eine erhebliche Belastung mit
: ; Gemeinschaftsanlagen X X X X mit umweltqefahrdenden Stoffen belastet sind g Bestandsangaben vom November 2024
SO Sonstige Sondergebiete tg umweltgefahrdenden Stoffen besteht
(5 11 BauNVO) Abs. 6 BauGB) Offentliche Griinfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) B Ott ro e r St ra B e /
é Rad- und Gehweg _ (§ 9 Abs. 7 BauGB) B 7 Blatt
. < pri sue Parkanlage St Stellplatze Nachrichtliche Ubernahmen /////// Flache mit Festsetz Héhenl Alle H5h ben in di Plan beziehen sich auf d .
MaR der baulichen Nutzung - Fléchen fir den Gemeinbedarf % /] che mit Festsetzung zur Hohenlage e Hohenangaben in diesem Plan beziehen sich auf das H I t B
in- . textliche Festsetz 7 Hoéhenb tem DHHN2016 (Hohenstatus 170) in NHN
(5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, D w w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt TGa Tiefgarage e RN (§ 9 Abs. 6 BauGB) (s. textiiche Festsetzungen Nr 1.7) enbezugssys 016 ( s 170)in | g ersiraise
) - Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der - i . . 2
§ 16 BauNVvO) Endchtungen e Fliachen fiir Versorgungsanlagen, Planungen, Nutzungsregelungen, e Nutzung innerhalb eines Baugebietes B ol @ Hoodatengurit Rgchtsgrundlagegé X
u ] i 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachun
@ fiir die Abfallentsorgung und MaBnahmen und Flachen fiir — | MitGeh-, Fahr-und Leitungsrechten zu ® § 5,8 BaNVD) Personenbeforderungsgesetz -PBefG-) vom903.11.2017((BGBI. Es. 3634) in deg derzeit giiltigen Fass%ng /((? O? 202_5_
Geschossflachenzahl, als Hochstmat . . : MaRnahmen zum Schutz, zur ==l belastende Flachen - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786) YOM .fiaiiiieeds Feuwaose
0.8 Verkehrsflachen Abwasserbeseitlgung sowie : ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) —————— Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung Sonsti ge Si gn aturen in der derzeit gliltigen Fassungv
s Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und fiir Ablagerungen Pﬂege und zur Entvwcklung von von Festsetzungen z.B. Griinflachen -g%giﬂgrgglr;r&ﬁuag%ng a(!l:slﬂ:g ) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
v Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmaf Abs. 6 BauGB) (§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Natur und Landschaft ©) Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit — 2 gag::s).ba%ordgung %oh?u(saug NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV NRW .
" Ful- TTTTTTTTTTTTTT ) in der derzel igen Fassun
Abs. 6 BaUGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20’ 25 und R Radvariecey Festsetzung nach § 9 Abs. 4 -Landeswassergesetz%LW%) vom 08.(?7.2016(GV NW S. 559) StadtbeZIFK I
B i Baulini B Abs. 6 BauGB) . g 4 in der derzeit giitigen Fassur;?
auweise, Baulinien, Baugrenzen Offentiche Straenverkehrsfiachen ' @ (el - Ul Lefugeracht 2 gunien BauGB iV.m § 89 BauONRW  ——  Vorhandene Leitungsachse - Bundesnalurschuizgesez (SNatSehe) vom 20.07.2009 , _
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Flachen fiir Versorgungsanlagen TO00 000 = . ey { snat e dormol g llion Tas e Stadtt ll Nord\n rtel
(522 it el rgungsaniag S 3 schen sum Ano Rattenscheider Str. 27-37, 45128 Essen - - Landssnatursahutzgasetz (LNatShG) vom 15.1.2016 (GV NRW . 954) e e
au 0 mgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Flachdach
§ und 23 ) e StraBenbegrenzungslinie 2000000 von Baumen, Strauchern und sonstigen @ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Verdacht auf Bombenblindganger - Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
(Die Straenbegrenzungslinie entfallt, wenn sie mit Gas Bepflanzungen Igony Fernwérme GmbH, Schederhofstraie 6, i1\2/g_|’_||3 ;gg ?gggf?%sﬁh;ézi) lllr? 35:51%?9’35?&323“%&3533&“) vom M B t b 1 . 500 H
Baugrenze einer Baugrenze oder Baulinie zusammenf2lit.) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs, 6 BauGB) 45145 Essen - Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 a S a . m Lag ebezugssystem ETRSBQI UTM
. (BGBL. | S. 1274) in der derzeit gliltigen Fassung
Ausfertigung Bekanntmachung Bescheinigung

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 5 Blattern.
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von Vergréfierungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.

Bearbeitet durch das Amt fiir Stad a@nguﬁ Baydrdnung Essen, Abteilung 61-3-5
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e — Den Planunterlagen liegt die Amtliche Liegenschaftskarte mit N r.
. v . - o . ] K ich der Darstellung nach dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW auf
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Fliichen fiir Sport- und w 4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 e I ?gf::g:’ls:?mpe GmbH, Kallenbergstrale 5, (§ 9 Abs. 5 BauGB) magg)rn;: rzd;ts gatmitggzepa\égﬂxeiiur:ﬂﬁ\év:sens (GeolnfoDok) B b I 0 1 I 2 2
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) . Gemeinschaftsanlagen X X X i . i g Bestandsangaben vom November 2024
SO Sonstige Sondergebiete mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind umweltgef4hrdenden Stoffen besteht 9
(§ 11 BauNVO) Abs. 6 BauGB) E Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) g B Ott ro e r Stra B e /
—— Rad- und Gehweg = = (§ 9 Abs. 7 BauGB) p
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(82 Alie. 1 Nie. § Baoh g GRS e | w w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt TGa Tiefgarage Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.B. von (§ 9 Abs. 6 BauGB) (s. textliche Festsetzungen Nr 1.7) Hohenbezugssystem DHHN2016 (Héhenstatus 170) in NHN H I I e rstra Be
S. r. auGB, D —e—e—e—e ’ e
Sportlichen Zwecken dienende Gebiude und Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles der - . -
§ 16 BauNVO) Einrichtungen Flachen fiir Versorgungsanlagen, Planungen, Nutzungsregelungen, e Nutzung innerhalb eines Baugebietes 2;9’,8;3‘;;3:;; :ﬁgﬁ?:sgng;','fgﬁgﬁ Koordinatenounit Rechtsgrundlagen: 3
. . & oordainatenpun - i
fiir die Abfallentsorgung und MaBnahmen und Flachen fiir Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu o oanh BARAlee AR Personenbeférderungsgesetz -PBefG-) ° o O3 1 2017 (BB | B Bt e o o O¥ 2025—
Geschossflichenzahl. als Hochstmat gung —ir——] vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit giiltigen Fassung : .
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=———e—we———  Baugrenze einer Baugrenze oder Baulinie zusammenfalit.) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) 45145 Essen - %Jggésflsrm?;s-fs‘i??s?hufgase& (BImSchG) vom 17.05.2013 M aBStab 1 . 500 Im Lagebezugssystem ETRSSQI U TM
.18, n der derzeit glitigen Fassung
Ausfertigung Bekanntmachung Bescheinigung
Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am(/Z. Ot 2025 den Bebauungsplan Nr. 0( ( ZZ Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen. der Auslegung dieses Bebauungsplans und der Begriindung sind bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 5 Blattern.
Es wird bestétigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der Satzurgmit-dem oberrgenannten Ratsbeschluss g;r,“gtg d§t 10 :ebs;lg des ?aggeg%%bkx_c:r\llzl%rftfse?‘tﬁligﬁtlﬁol:c?;ﬁ:blatt Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung beigefugt.
tbereinstimmt und dass gemag § 2 BekanntmVO %erfahreﬁ‘W' a =4 ;ﬁ‘ AL '
L A o wd o =
Der Bebauungsplan ist ordnungsgemaR zustande gekom L& é ﬁ;@g{ A\ Essen, den Z25. 01. 20..235 /o
l ‘ fie s f/\ Der Oberbiirgermeister . 3
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\\ e e S 7 \\ “:.-: R > ) !__y Nachdruck und Vervielféltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von Vergréerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt. Bearbeitet durch das Amt fiir Sta uggen \ uordm!mg Essen, Abteilung 61-3-5
e ) y N S f‘



32360,95 361,05 361,15 361,25 361,35 32361,45
57 57
03,40 . : . : , : ; 03,40

l. Textliche Festsetzungen | 5.1.3 Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzflichen) 6.2 In dem sonstigen Sondergebiet Teil 4 - Forschungs- und Innovationscampus sind durch bauliche oder sonstige 7. Altlastenverdachtsflichen/Umgang mit anfallendem Bodenaushub
mit der Bezeichnung P3 sind dauerhaft zu begriinen; dabei ist alle 8 m ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger technische Vorkehrungen (z.B. fugenlos ausgefiihrte Briistungen, Schallblenden und Verglasungen) sicherzustellen, |
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) i Laubbaum, in der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen und die restlichen Flachen mit dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung von 64 dB(A) am Tage durch Verkehrslarm Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch sonstige Signatur (Y-Linie) dargestellten Flachen sind im Kataster
standortgerechten Bodendeckern und Strauchern (Pflanzgiite: mindestens 125-150 cm) zu bepflanzen. Dort, wo eine fur die Autenwohnbereiche fiihren. Der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmallnahmen ist im Rahmen | Uber Altlasten und Flachen mit Bodenbelastungsverdacht der Stadt Essen unter der
1.1 Sonstiges Sondergebiet SO - Forschungs- und Innovationscampus (§ 11 BauNVO) entsprechende Bepflanzung mit Baumen und Strauchern vorhanden ist, ist eine Anpflanzung nicht erforderlich. Diese des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlage auf den Einzelfall abgestellt auf der Grundlage der - Katasternummer 03/2.02 Verflillung Grillostr./Auf der Union,
‘ An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume und Straucher sind entsprechend RLS 19 in Verbindung mit der DIN 12354-3 zu erbringen. ; - Katasternummer 03/2.04 Verfiillung Reckhammerweg,
Das sonstige Sondergebiet SO - Forschungs- und Innovationscampus dient der Unterbringung von nicht wesentlich | nachzupflanzen. Baumarten sind der Pflanzenliste (vom 04.01.2005) des Landschaftsplans Essen unter www.essen.de, - Katasternummer 03/3.01 Altstandort Schroftplatz Reckhammerweg,
stBrenden | Suchbegriff: Pflanzenliste zu entnehmen. In den Pflanzflachen sind erforderliche Zuwegungen und Zufahrten zulassig. 7. Héhenlage (§ 9 Abs. 3i. V. m. Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB) | - Katasternummer 03/3.02 Altstandort Schrottplatz mit Benzollager,
- Einrichtungen der Universitat Duisburg Essen, - Katasternummer 03/3.06 Altstandort ehem. Maschinenbau AG Union,
i Forschu%g Wissenschaft, Entwicklgng und Lehre tatigen Einrichtungen und Unternehmen, 5.1.4. Dachflachen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Innerhalb der in der Planzeichnung schraffiert gekennzeichneten Teilflache der liberbaubaren Grundstiicksflache und | - Katasternummer 03/3.11 Altstandort Glterbahnhof Segeroth (teilweise),
- Produktions- und Dienstleistungsunternehmen mit einem Produki- bzw. Leistungsschwerpunkt im Bereich Forschung, Vegetationstragschicht betragt 10 cm (zzgl. Filter- und Drainageschicht). Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. der Flache fiir Tiefgarage ist eine Uberbauung der nachrichtlich ibernommenen planfestgestellten U-Bahntrasse erst - Katasternummer 03/3.28 Altstandort ehem. Kfz-Werkstatt,
Wissenschaft, Entwicklung und Lehre, Davon ausgenommen sind Glasdacher sowie Dachflachenbereiche bis zu 30 % der gesamten Dachfléche nach den oberhalb der Oberkante des U-Bahnbauwerkes zulassig. Eine Uberbauung der Trasse ist im Vorfeld mit der Ruhrbahn - Katasternummer 03/5.03 Altstandort ehem. Tankstelle GrillostraRe/Reckhammerweg,
- sowie der Unterbringung son dem Gebiet dienenden und nach Anzahl, Lage und Umfang untergeordneten AuRenmaRen abziglich der Attika, die fiir erforderliche haustechnische Einrichtungen (Photovoltaik- und , GmbH, ZweigertstraRe 34, 45130 Essen, abzustimmen. Es sind bei einer oberirdischen Uberbauung der Anlagen der - Kontaminationsverdéchtige Flache Nr. 10054 - 10056 - Schrott,
Erganzungsnutzungen aus den Bereichen studentisches Wohnen, Einzelhandel und Gaststétten- und | Eola;tf?fer;mschten ﬁ\:l&;genlfgi?len SICh;[ ?;ZU)' !Belr:chtfgise[err!e?te I(I)ﬂq_erhf,"r Datichtgrrassl)en ggnu&t\,wergen. Die U-Stadtbahn statische Nachweise fiir die geplanten Gebzude vorzulegen, die die Auswirkungen der geplanten Anzahl |~ gon:am!na:!onsverg?cm}ge [;:?cne Er- Ei‘_”_‘cne 1831? § gchg?f_ﬂRohpmdukte-
Beherbergungsgewerbe; ' i i | Bac iache U?Te{lt otovoftalie- un S.S(éa b?arhn;[z? ?—Inallgnaigel?eliih:l?ausv%i’s% ?: Ign:r?{t%l'ura eg;;lr; i?l) r:i?eir?;m sk der Vollgeschosse auf die Tunnelbauwerke als unbedenklich attestieren. Die Uberbauung ist insgesamt so auszufiihren, - rfon ?Tma IOI:] sverhavi:t ;ge G a5 ; e TTRE tah N ; p(':}t |I\t|mt?  nbesti 8. autackheriicie Begiel
- ergénzend dient es auch der Unterbringung von Biiro- und Verwaltungsgebauden. | egriinungspflicht ausgenommen sind un izte .B. p | dass das U-Bahnbauwerk In selnem Bestand nicht besinfriichtigt wird., | erfasst. In nachgeschalteten Genehmigungsverfahren ist mit Nebenbestimmungen (z.B. gutachterliche Begleitung,
Das sonstige Sondergebiet SO - Forschungs- und Innovationscampus besteht aus 4 Teilen. - weiter unterteilten Innenraum. Bodenaustausch/-auftrag) zur Altlastenproblematik zu rechnen.
| =
1.1.1 In dem sonstigen Sondergebiet Teil 1 bis Teil 4 - Forschungs- und Innovationscampus sind zuléssig: | 5.1.5 Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro angefangenen 5 Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens Il. Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB) 8. Kampfmittel
' mittelkroniger Laubbaum, in der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18-20 cm anzupflanzen. Die Bdume sind
a) Gebaude und Raume fiir Forschung, Wissenschaft, Entwicklung und Lehre, | gleichmaRig (iber die Stellplatzanlage zu verteilen. Die Baumscheiben miissen mindestens 12 m? (Innenmaf3) grof3 1. Ausschluss von Werbeanlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte
b) Labor-, Werkstatt- und Montagegebaude und -raume, ' und 1,5 m tief sein und sind dauerhaft zu begriinen; sie sind mit einem Anfahrschutz zu versehen. Die Bombenabwiirfe und Kampfhandlungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Insbesondere existiert ein konkreter
03,35 ¢) Prifstande und Versuchsanlagen, Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume sind entsprechend zu ersetzen. Die Anpflanzungen Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung, lediglich an Gebauden und dort nur unterhalb der jeweiligen Traufe Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militéreinrichtungen des 2. Weltkriegs (Bombenblindgzinger). Der Kampfmittel- 03,35
d) Gebzude und Raume fiir Biiro und Verwaltung, im Zusammenhang mit Nutzungen, die unter Punkt I.1.1.1. a) bis c) g‘;’&?ﬁ:{t‘;‘a‘fgﬁzngse\r”gfﬁzna;ﬂ;i;?g‘?L';‘;"Lboli"(;’;itgz'gg; 322rfg;g:gﬁ;ﬂpsﬁgﬂé;g:;noudrz:-a?egrun;es;;ﬁggegs;otﬁ‘;?iﬁ bzw. Attika der Vollgeschosse bei Flachdachgeb&uden zulassig. beseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf empfiehlt eine Uberpriifung auf Kampfmittel im Geltungsbereich des
fallen, V. wWww. -ae, : \ L . ‘ . L L . . Bebauungsplans sowie des konkreten Verdachts. Die Empfehlung ist zwingend zu beachten und umzusetzen.
e) Gebaude und Raume fir freie Berufe, im Zusammenhang mit Nutzungen, die unter Punkt 1.1.1.1. a) bis c) fallen, Pflanzenliste zu entnehmen. | Zusatzlich ist je Gebaude eine freistehende Werbeanlage zum Zwecke des Hinweises auf die Statte der Leistung mit
f) betriebliche Kindertagesstatten, im Zusammenhang mit Nutzungen, die unter Punkt I.1.1.1. a) bis e) fallen. T — _— e e N i emrepe: e | einer Hohe von maximal 3,0 m und einer Breite von maximal 1,5 m zuldssig. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur
-1.6 Die nicht uberbauten Lecken von llieigaragen sind intensiv mit standorigerecnien srasern, Vvildkrautern, stauden . ) . . Lo Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise ist eine Terminabsprache fiir einen
1.1.2 In dem nérdlich der StraB8e "Auf der Union" liegenden Bereich des sonstigen Sondergebiets Teil 1 - Forschungs- und Gehdlzen zu begriinen. Davon ausgenommen sind Bereiche, die fir erforderliche haustechnische Einrichtungen, Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind nicht zulassig. Ortstermin mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst vorzunehmen.
und Innovationscampus und in dem sonstigen Sondergebiet Teil 4 - Forschungs- und Innovationscampus sind Belichtungselemente, Feuerwehraufstelifiachen, Gehwege, Terrassen, Spielplatze und deren Zuwegungen sowie L
zuséitzlich Wohnheime und Wohnungsn for Studisrende zuldssiy, Hauseingangen genutzt werden. Die Mindeststérke der Vegetationstragschicht betrégt mindestens 30 cm. Die 2. Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW) Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten
Begrlinung ist dauerhaft zu erhalten. o L i o o ] S etc. empfiehlt der Kampfmittelbeseitigungsdienst eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem
1.1.3 In dem sonstigen Sondergebiet SO Teil 2 - Forschungs- und Innovationscampus sind sonstige Gebsude und Einfriedungen, die zu &ffentlichen Verkehrsflachen oder/und 6ffentlichen Grinflachen ausgerichtet sind, sind nicht Merkblatt fiir Baugrundeingriffe des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu entnehmen.
Réume fiir Biiro und Verwaltung zuléssig. 5.1.7 In den sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 - Quartiersgarage sowie in der Flache fiir Gemeinbedarf sind zuléssig.
AuRenwandabschnitte von Gebauden (inkl. Nebenanlagen) ohne Fenster, Tir- oder Tordffnungen ab einer Breite von ) 9. U-Bahn
1.1.4 In dem sonstigen Sondergebiet Teil 1 bis Teil 4 - Forschungs- und Innovationscampus kénnen ausnahmsweise 5 m zu begriinen. Es ist eine bodengebundene Fassadenbegriinung herzustellen. Dafiir sind die AuBenwandabschnitte 3. Eingriinungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)
zugelassen werden: je 1 m Wandlange mit mindestens 2 standortgerechten Schling- und Kletterpflanzen, in der Pflanzgiite von mindestens o S o i Bei BaumaRnahmen aller Art, welche in direkter Nachbarschaft zu den Anlagen der U-Stadtbahn stehen, wird von der
' 3 Trieben, zu begriinen. Bei Schling- und Kletterpflanzen, die nicht selbst haften, sind Kletterhilfen anzubringen. Das Standplétze fur Abfallbehaiter sind mindestens dreiseitig einzufassen und dauerhaft zu begrinen. Ruhrbahn GmbH grundsatzlich ein Beweissicherungsverfahren an den betroffenen U-Bahnbauwerken gefordert. Zudem
a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Pflanzbeet muss je Pflanze mindestens 40 cm x 40 cm grof? und mindestens 150 cm tief (durchwurzelbarer Boden) sein. . ist statisch nachzuweisen, dass die Auswirkung der Anzahl der Vollgeschosse der BaumaBnahme auf die
b) Laden, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fiir die Beschaftigten und Bewohner des Gebiets dienen, Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Pflanzen sind entsprechend nachzupflanzen. Von der lll. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB) U-Bahnbauwerke unbedenklich ist. Eventuelle Beschadigungen an den Bauwerken bzw. an der Abdichtung der
c) die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften, ! Fassadenbegriinung ausgenommen sind Fassadenabschnitte, welche durch eine zuléssige Grenzbebauung direkt an Bauwerke sind durch den Verursacher zu beseitigen. Die Fachabteilung Ingenieurbau und Instandhaltung der Ruhrbahn
d) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die einer der in dem Punkt 1.1.1.1. genannten zulassigen der Grur_ldstucksgrenze liegen, an d.enen Ph?tovoltalkelemente angebracht sind oder bei denen andere baurechtliche 1. Flichen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind GmbH, Zweigertstrale 34, 45130 Essen, ist bereits in der Projekt-Planungsphase durch den zukiinftigen Bauherrn zu
Nutzungen zugeordnet und dieser gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Vorschriften oder brandschutztechnische Griinde entgegenstehen. kontaktieren, um ein grundsatzliches Vorgehen wihrend der Bauausfithrung sowie den Erhalt von Planunterlagen
) ) ) , ) ) Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch Signatur (X-Linie) gekennzeichneten Flache ist im Kataster Gber abzustimmen.
1.2 Sonstige Sondergebiete - Quartiersgarage (§ 11 BauNVO) 5.1.81n dzm spnstlgertlfo;dergheble;SOt- F(}I['ﬁ‘ihuggs:l_ ungfflnnovatxogsc_amptés 5_;“‘1 Auféenwangabs_ghnlﬁequrl bis zu Altlasten und Flachen mit Bodenbelastungsverdacht der Stadt Essen unter der Katasternummer 03/3.03 Altstandort
zweigeschossigen Gebauden ohne Fenster, Tur- oder Torofinungen ab einer Breite von 5 m zu begrunen. Es Ist eine ehemaliges stadtisches Gaswerk Reckhammerweg, erfasst und weist nach den vorliegenden Erkenntnissen eine 10. Grundwassermessstellen
Die sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 - Quartiersgarage dienen vorwiegend der Unterbringung des ruhenden bodengebundene Fassadenbegriinung herzustellen. Dafiir sind die AuBenwandabschnitte je 1 m Wandlange mit erheblicge Bodenbelastung auf. Fur die Baureifma?:hung sind die Vorgaben des Bodeﬁsanierungskonzepts
Verkehrs des sonstigen Sondergebiets SO - Forschungs- und Innovationscampus sowie der Flache fiir den . mindestens 2 standortgerechten Schling- und Kletterpflanzen, in der Pflanzgite von mindestens 3 Trieben, zu begrinen. "Ehem. Gaswerkgelinde auf dem Thurmfeldareal in Essen - Sanierungsplan § 13 BBodSchg - Sanierungsphase 3, Im Plangebiet befinden sich 9 Grundwassermessstellen. Davon dienen 5 Messstellen (Nr. 6904/010, Nr. 6904/017,
Gemeinbedarf; erganzend dienen sie auch der Unterbringung von Einrichtungen fir Mobilitatsdienstleistungen und ' Bei Schling- und Kletterpflanzen, die nicht selbst haften, sind Kletterhilfen anzubringen. Das Pflanzbeet muss je Pflanze Arge HYDR.O Geologen und Ingenieure/Fichtner Water & Transportation, Aachen, vom 07.06.2024", einzuhalten. Nr. 6904/018, Nr. 6904/019, Nr. 6904/020) der Grundwasseriiberwachung im Rahmen des Nachsorgeprogramms und
Einzelhandel. ?mdeﬁtins 40 }c:ml x40 cmf g"rofsdungﬂmmdesten; 150 cm t;!ef (gurchr\:vurZﬂeibarer ?;vdes) s;ln- DlgsebAnpﬂanzungen sind sind dauerhaft zu erhalten. Sollte dies aus bautechnischen oder anderen wichtigen Griinden nicht maglich sein, so ist
auerhaft zu erhalten; ausfallende Pflanzen sind entsprechend nachzupflanzen. Von der Fassadenbegriinung i i nach Absprache mit dem Umweltamt (Untere Bodenschutzbehdrde) eine Ersatzmessstelle herzustellen.
1.2.1 Zulassig sind: , ausgenommen sind Fassadenabschnitte, welche durch eine zuléssige Grenzbebauung direkt an der Grundstiicksgrenze IV. Hinweise
’ liegen, an denen Photovoltaikelemente angebracht sind oder bei denen andere baurechtliche Vorschriften oder T T ———
a) Hochgaragen mit Einstellplatzen fiir Kraftfahrzeuge und Abstellplatzen fir Fahrrader, %’I?"dsihuutzc“rgsghe Gftl;]“dg‘ entg(le:genst;zheg. ) S i I : e
i inri 1 ilitatsdi i i i i - " e assadenbegriinun anzbeete) kann ein fassadengebundenes
b) im Erdgeschoss Emrlchtungen__fur MgblIltatsd]enstlelstupgen, die dem sonstigen Sondergebiet SO - Forschungs- und . erga Ivzu e{ 0 engi unht nend I:? enbegru ﬂgé . Zk 5 ) v 1 iy % e risbagiinih Samtliche bei der Planaufstellung angewandten Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technischen
Innovationscampus und der Flache fur Gemeinbedarf dienen und den unter Punkt I.1.2.1 a) fallenden Nutzungen | egrunungssystem angebracht werden. Dieses muss flachendeckend an den zu begrunenden Fassadenabschnitien ; . P P "
i : : » : ; = ; .. AR o : : : Regelwerke, DIN-Normen und sonstigen Vorschriften (z.B. TA Larm, VDI-Richtlinie 2719 -Schalldammung von Fenstern-
egeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind installiert und mit Pflanzen bestiickt werden. Die Bew&sserung sowie die Hinterl(ftung sind sicherzustellen. Eine der i ; = : .
geg . - i e Lo wpnt , Beariinuna entsorechende vertikale Substratsehicht ist herzistallen etc.) kdnnen im Amt fir Stadtplanung und Bauordnung, Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an
c)im Erdgesc_hoss Laden, die zur Deckung des ?agllchen Bedarfs fur dl? Besc_:lhaftlgter] und Bewphner des sonstigen g g p . jedem behérdlichen Arbeitstag wéhrend der Dienststunden eingesehen werden.
Sondergebiets SO - Forschungs- und Innovationscampus und der Fléche fiir Gemeinbedarf dienen und den unter . L . . o .
Punkt 1.1.2.1 a) fallenden Nutzungen gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind. 5.2 Innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind in den Bereichen,
a2, : " ; & : 2. Gutachten
die unmittelbar an eine Baugrenze angrenzen, Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellfiachen ausnahmsweise =
1.3 Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO) zuléssig, sobald und soweit sie bauordnungsrechtlich fiir den Brandschutz der unmittelbar an die 6ffentliche Griinflache . .
; gen (8 angrenzenden Geb&ude erforderlich sind. Die Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflachen sind gemaf der Fﬂgendethl‘Jztacr:tern':leggn iim.? ebauu:\gsslg!g? iu%runde.B b lan Bott Strake / Hil traRe” in E
1 3 11In dem Sonsﬁ en Sonder ebiet SO Teil 1 - Forschungs_ und |nn0vaﬁonscampus und in der Fléche fl'_:[r den ,,Mustel’-Richt]inie Uher Fiéchen fi'.:ll' die Feuerwehl' - FaSSUI’lg Febl’uar 2007" und ,,DlN 14090 FlaChen fUr die Feuerwehr - " enschutzrecntlicher Fachbei rag Zur u _e Zum Be auungsp an ,bo roper raie Igers raise” in £ssen,
Geinsiibedan sl dgKfz Stell ,-32 dG icht zultissid. Hi ind Stellnlztze fiir behinderte auf Grundstiicken® herzustellen und mit der Stadt Essen abzustimmen. 6koplan - Bredemann und Fehrmann, Essen, Juli 2022
Pemem e(§a125;;]bs - ;BaENF{/%)e und Saragen nict zuiassig. RISVON ausgenommen Sina. olelipiat<a TUr oe - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur ASP Stufe 2 zum Bebauungsplan ,Bottroper Strake / HilgerstraBe" in Essen,
ersonen . 4 5
| 6. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Okoplan - Bredemann und Fehrmann, Essen, Januar 2024 _ _
- : : ; ; - a - Besonnungs- und Belichtungsstudie zum Bebauungsplan ,Bottroper Strafl3e / Hilgerstral®e (Thurmfeld)" in Essen,
1.3.2 In dem sonstigen Sondergebiet SO Teil 2 - Forschungs- und Innovationscampus sind oberirdische Kfz-Stellplatze ) Peutz Consult GmbH. Diisseldorf. 16.10.2023
und Garagen nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind Stellplatze fur behinderte Personen. (§ 12 Abs. 6 BauNVO) | 6.1 Im geﬁamten GEItunng?reiCh des Beb.auun-gsplans sind bei VorhaPen, die der Errichtung, Anderung oder - Ehem. Gaswerkge!én’de auf dem lThu'rmf'eIdareaI in Essen - Sanierungsplan § 13 BBodSchG - Sanierungsphase 3
03,25 ) . Nutzungsénderung von bau_llchen Anlagen im Sinne von § 29 BauGF dlenen,_aufgrund der Il_érmbelagtung der Bottroper Arge HYDR.O Geologen und Ingenieure/Fichtner Water & Transportation, Aachen, 07.06.2024 03,25
2. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Stralle, Segerothstrale, Grillostrale und Auf der Union fiir die Gebdude bauliche und sonstige technische - Faunistische Erfassungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bottroper Strage / Hilgerstrale” in Essen
Vorkehrungen zur L&rmminderung zu treffen. Liegt ein Geb&ude nur teilweise innerhalb des abgegrenzten Bereichs, dkoplan - Bredemann und Fehrmann, Essen, November 2023 ? ’
Auf der Flache fir den Gemeinbeglarf mit der Zweckb'esjtimmung qurtlichen Zwegken dienende Gebéuqe und o gelten die baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen zur La&rmminderung fir das gesamte Geb&ude. - Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 1/22 ,Bottroper Str. / Hilgerstr.", Neubau Forschungs-
Einrichtungen sind samtliche bauliche Anlagen und Einrichtungen, die dem Schwimmsport zugeordnet sind, zulassig. und Innovationscampus der Stadt Essen, umweltbtiro essen Bolle und Partner GbR, Essen, 02.07.2024
Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen miissen sicherstellen, dass sie eine - Luftschadstoffuntersuchung zum Beb audn gsplan ,Bottroper StraRe / Hilgerstraie ('I"hurmfe'I d)" -in Ess o
3. Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm Peutz Consult GmbH. Diisseldorf. 13.10.2023 ’
(Mittelungspegel gemaf VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schalldammung von Fenstern und deren - Mobilitatskonzept zum Bebauungsplan ,Bottroper StraRe / Hilgerstrae", Bericht, Planersocietat, Dortmund,
3.1 In dem sonstigen Sondergebiet SO Teil 2 - Forschungs- und Innovationscampus sind auf den nicht liberbaubaren Zusatzeinrichtungen”) fuhrt: 19.06.2024
Grundstiicksflachen Tiefgaragen innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen zuldssig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO) = . — : - Plangebiet ,B-Plan Bottroper StraRe / GrillostraBe" in Essen, Bergschadentechnische Gefahrenanalyse -
auma ltelungspege Stellungnahme zur Standsicherheit der Gelandeoberfléche im Zusammenhang mit dem ehemaligen Bergbau,
3.2 In dem sonstigen Sondergebiet SO Teil 4 - Forschungs- und Innovationscampus sind auf den nicht Gberbaubaren ibg-AItt?ergbau GmbH, Bochum, September 2017
Grundstiicksflachen Kfz-Stellplatze nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze zuléssig. 1. Schlafraume nachts _ - Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Bottroper Str. / Hilgerstraie (Thurmfeld)" in Essen,
(§ 23 Abs. 5 BauNVO) IR '2 felﬂeﬂhund a"gjfé'emeg_V}’Ohngeb'eteﬂ, SRl Peutz Consult GmbH, Diisseldorf, 31.10.2023
FARRENHALSUNG ISUEYEDISICH - Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan ,Bottroper Str. / Hilgerstr. (Thurmfeld)" Stadt Essen - Endfassung,
3.3 In dem sonstigen Sondergebiet SO Teil 3 und SO Teil 4 - Forschungs- und Innovationscampus sind auf den nicht 1.2 in allen Ubrigen Gebieten 35 dB(A) Ingenieurbiiro Helmer?, Aachen, 08.059.2%24 P P ( ) ¢
Uiberbaubaren Grundstlicksflachen Garagen nicht zulassig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)
2. Wohnraume tagsiiber 3. Stellplatze
4. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) 2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten,
Krankenhaus und Kurgebieten 35 dB(A) Fiir die Ermittlung der bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Essen vom
In dem sonstigen Sondergebiet SO Teil 2 - Forschungs- und Innovationscampus betrégt die Tiefe der Abstandsflachen 2.2 in allen Ubrigen Gebieten 40 dB(A) 30. August 2023 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 35/2023 vom 01.09.2023).
zur GrillostraRe und zum Reckhammerweg 0,4 H, zur Segerothstrae 0,25 H, zur PaulstraBe 0,2 H und im Ubrigen , o o )
0,15 H. In allen Fallen betragt die Abstandsflache mindestens 3 m. 3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagsuber 4. Baumschutz
| 3.1 Unterrichtsraume, ruhebediirftige Einzelbliros, -
5. Natur und Landschaft :tsienschaftllzh\? l;\trbelts[aume,pl?ll::llotheken, Satzung zum Schutze des Baumbestands der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der
JRIBreNE- Unp vorrageraume, Arapraxen, Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), geéndert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S. 318).
5.1 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) | Operationsraume, Kirchen, Aulen 40 dB(A) - 9 ; )
| 3.2 Buros flir mehrere Personen 45 dB(A) ' 5. Umgang mit Bodendenkmalern
5.1.1 Die festgesetzten Fliachen zum Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzflachen) 3.3 GroRraumbiiros, Gaststatten, Schalterraume, Laden 50 dB(A)
mit der Bezeichnung P1 sind dauerhaft zu begriinen; dabei ist pro Grundstiick je angefangene 10 m? Pflanzflache ein . | Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das
standortgerechter, mindestens mittelgroer Strauch (Pflanzgite: verpflanzte Straucher, mindestens Hohe 125-150 cm) | Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen tber die Art der LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Xanten, Augustusring 3, 46509 Xanten,
anzrl]ipﬂgnzen; die StréLAche]:Ir sind Uber (ri\ie Zﬂanglléih% vertegt Zu pt(]iaé\ze;;. Dort, wo eing :ntsp;ecfft\endei?ipﬂanzung baulichen Nutzung zuléssig sind. Telefon 02801/776290, Fax 02801/7762933, unverziiglich Z(ljJ inil‘-ormie:]en- th.;l' Anzeg;edve?ﬂic}:(htetl sind auch der
vorhanden ist, ist eine Anpflanzung nicht erforderlich. Diese An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; | Eigentlimer und die sonstigen Nutzungsberechtigten sowie der Leiter der Arbeiten. Bodendenkmal und
ausfallende Straucher sing entsprgchend nachzupflanzen. Straucharten sind derg Pflanzenliste (vom 04.01.2005) des Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukdrper und/oder geeignete Grundrissgestaltung | Er%deckungsstétte sind bisg zum Ablaug von eineg Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen
Landschaftsplans Essen unter www.essen.de, Suchbegriff: Pflanzenliste zu entnehmen. In den Pflanzflachen sind | einzuhalten. Ist dies nicht moglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaRnahmen an AuRentiren, (§ 16 DSchG NRW).
erforderliche Zuwegungen und Zufahrten zul&ssig. Fenstern, AuRenwéanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden. Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen
und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. 6. Ableitung von Niederschlagswasser
5.1.2 Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzflachen) ) o .
mit der Bezeichnung P2 sind dauerhaft zu begriinen; dabei ist pro Grundstiick je angefangene 100 m? Pflanzflache ein Der malgebliche Innenschallpegel von Schlafraumen muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten werden. Andernfalls Das auf den bebauten und/oder befestigten Grundstiicksflachen (Terrassen, Stellplatze, Zuwegungen) anfallende
standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum, in der Pflanzgite von mindestens Stammumfang 18-20 cm, i sind schallgedammte Liftungssysteme einzubauen. | Niederschlagswasser kann aufgrund der Beschaffenheit des Bodens nicht versickert, verrieselt und auch nicht ortsnah in
anzupflanzen; die Baume sind tiber die Pflanzflache verteilt zu pflanzen. Dort, wo eine entsprechende Bepflanzung mit ein Gewasser eingeleitet werden. Auf die Entwasserungssatzung (Satzung vom 30.11.2015 tber die Benutzung der
Béun?en vorhanden ist, ist eine Anpflanzung nicht erforderlich. Igiese An- und Bepﬂanzunge‘; sind dauerhzﬂ zu erﬁalten; Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der Genehmigung (gema Entwéisserungseir?richtungen der Stadt Essen, Amtsbla%c]t der Sta?:{t( Essen ?\]r_ 49 vom 04.12.2015 in der derzeit%ultigen
ausfallende Baume sind entsprechend nachzupflanzen. Baumarten sind der Pflanzenliste (vom 04.01.2005) des BauO NRW,) freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall - Fassung) wird verwiesen.
Landschaftsplans Essen unter www.essen.de, Suchbegriff: Pflanzenliste zu entnehmen. In den Pflanzflachen sind abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmafnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719
erforderliche Zuwegungen und Zufahrten zuléssig. zu erbringen.
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. Flichen fiir den G bedarf o che mit Festsetzung zur Héhenlage Alle Hdhenangaben in diesem Plan beziehen sich auf das
MaB der baulichen Nutzung mehen TAr den Bemelnbeca Bereich ohne Ein- und Ausfahrt TGa Tiefgarage - (§ 9 Abs. 6 BauGB) Z (s. textiche Festsetzungen Nr 1.7) Hahenbezugssystem DHHN2016 (Hohenstatus 170) in NHN H | I g e rstra Be
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Abs. 6 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und ‘ ’ ’ W om 08,0 Stadtbezirk |
S. au ) ’ Festsetzung nach § 9 Abs. 4 - Landeswassergesetz (LWG) vom 08.07.2016 (GV NW S. 559)
B . B lini B Abs. 6 BauGB) @ Geh-. Fah d Leit ht t . in der derzeit giiltigen Fassung
auweise, baulinien, baugrenzen Offentliche StraRenverkehrsflichen eh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten BauGB i.V.m § 89 BauO NRW ————— Vorhandene Leitungsachse - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
) der Stadtwerke Essen AG, (BGBI. | S. 2542) in der derzeit gtiltigen Fassung L] .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Fléchen fir Versorgungsaniagen Foooaog Rttenscheider Str. 27-37, 45128 Essen -Landesnalurschutzgesetz (LNatSch@) vom 16.11.2016 @vnRws. 934) | Stadtteil Nordviertel
§ 22 und 23 BauNVO) Bioaoennd Hraleazungyon Fihdien aim Anplarzsg . FD Fiaghdach Bundes Bodenschutzgesets (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. 1 8. 502
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—_———e—— Baugrenze einer Baugrenze oder Baulinie zusammenfillt.) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) 45145 Essen & éﬁggelgﬁ;;rgigghsls%hlg%‘g;g; ?Effﬁézc?{ﬁﬁu\lg?ﬁ’}; 3‘3’353? 3 M a BStab 1 . 5 00 Im Lag ebezugssystem ET RSSQI UTM
(BGBI. | 8. 1274) in der derzeit gliitigen Fassung
Ausfertigung , Bekanntmachung Bescheinigung
Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 02 OF 2925 den Bebauungsplan Nr. o1 \ZL Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen. der Auslegung-eh Bebauungsplans und der Begriindung sind bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 5 Blattern,
Es wird bestitigt, dass der Wortlaut (Inhalt) d_gr/S"éd%L:fn ggrsatf; § Es?hr% g ; au et‘fgfggcz i%rl‘tfse%tt)lligi?tlwoﬁdn;tﬁblaﬁ Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.
tibereinstimmt und dass gemaR § 2 Bekan?tm\‘?p ‘i/% ; 5 &Ny N0+ !
a 0 IR = P
Der Bebauungsplan ist ordnungsgeman zps’tand_eﬁeﬁgm / P /?\ ssen, den 25.0%. 20.2§
i o= { i Py '\Ti‘: ; Der Oberbirgermeister
Lol \ @ Y LA.
\ \ a 29V
\ ;\ . ‘..‘Q"S__,,_S_}":/ Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von Vergréferungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt. Bearbeitet durch das Amt fir Staatplgfluﬁ‘g UndA auordnuﬁg Essen, Abteilung 61-3-5
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I i, LA M) Rechtsgrundlagen: 5
_______ StraRenachse - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

StralRenbegrenzungslinie

H = Kuppen- bzw. Wannenhalbmesser
T = Tangentenldnge

f = Bogenstrich

h TS = Héhe des Tangentenschnittpunktes

vom 03,11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit giiltigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)
in der derzeit gliltigen Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der derzeit gliltigen Fassung

- Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV NRW
S. 421) in der derzeit gliltigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) vom 08.07.2016 (GV NW S. 559)
in der derzeit gliltigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S, 2542) in der derzeit gliltigen Fassung

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934)
in der derzeit gliltigen Fassung

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit giiitigen Fassung

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274) in der derzeit gliltigen Fassung

Stadtbezirk |
Stadtteil
Maldstab

Nordviertel
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Ausfertigung

Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am OLOF 225 denB
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der
Ubereinstimmt und dass gemaR § 2 Bekann

Der Bebauungsplan ist ordnungsgeman z

ngsplan Nr. CM{ 2Z
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Bekanntmachung

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit
der Auslegung dieses Bebauungsplans und der Begriindung sind
augesetzbuchs ortsiiblich im Amtsblatt

F. 2025 veroffentlicht worden.

r Oberbirgermeister
LA, /

Bescheinigung

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 5 Blattern.
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefligt.
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Nachdruck und Vervielféltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von VergroRerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.
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