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Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) In der bis zum 06.07.2023 gultigen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | 5.3786)
in der derzeit gltigen Fassung
- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der derzeit guiltigen Fassung
- Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV NRW
S. 421) in der derzeit glltigen Fassung
- Landeswassergesetz (LWG) vom 08.07.2016 (GV NW S, 559)
in der derzeit glitigen Fassung
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542) in der derzeit glltigen Fassung
- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934)
in der derzeit gliltigen Fassung
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. |
S. 502) i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit glltigen Fassung
- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274) in der derzeit gtiitigen Fassung

Vorhabenbezogener Bebauungsplén
"Oberhauser Str. 156 (ehemaliges
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\
l. Planungsrechtliche Festsetzungen IV. Hinweise A
(§ 12 Abs. 3i. V. m. § 9 Abs. 1 - 4 BauGB) \
1. Relevante Unterlagen \
1. Art _der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Samtliche bei der Planaufstellung angewandten Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse, tech- \
Innerhalb der festgesetzten, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen muss die nischen Regelwerke, DIN-Normen und sonstigen Vorschriften (z.B. TA L&rm, VDI-Richtlinie 2719 — \
1.1 Reine Wohngebiete Zugéanglichkeit von Ver- und Entsorgungsleitungen dauerhaft gewdhrleistet sein. Die Errichtung von Schallddmmung von Fenstern- etc.) kénnen im Amt fur Stadtplanung und Bauordnung, Deutschland- \\
1.1.1 N&here Bestimmung der zuldssigen Nutzung (§ 1 Abs. 6, 8 und 10 BauNVO) Gartenhausern, Terrassen u.d. ist unzuldssig. Darliber hinaus sind sédmtliche Malknahmen (z.B. Begriinungen, haus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem behérdlichen Arbeitstag wahrend der Dienst- \
In dem Reinen Wohngebiet WR sind Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des Einz&unungen) mit dem jeweiligen Leitungstrager abzustimmen. stunden eingesehen werden. \
téglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie 800.0 \ 800.0
sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Beduirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen 2. Gutachten 1323 \
fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Folgende Gutachten |iegen dem Bebauungsplan zugrunde: \\
1 Abs. 6 BauNVO . = ng zum V&E Plan ,Oberhauser StraRe 156" in Essen, RK GmbH, Wulfrath,
° ! Il. Landesrechtliche Festsetzungen e G T \
1.1.2 Gemé&R § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen fur den (§ 9 Abs. 4 BauGB) - Hydrogeologisches Gutachten zur Versickerungsfahigkeit BV Oberhauser Strake, Essen, Dipl.-Geol. 1324 oL %’; \
abgegrenzten Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans nur solche Vorhaben zulassig, zu Veronika Steinberg, Grefrath, 17.12.2020 %% =3 \
deren Durchfihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. 1, Festsetzungen nach Landeswasserrecht (§ 44 Abs. 1 LWG) - Larmgutachten Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Oberhauser Strake 156 (Ehemaliges 5 \n A
Gartencenter)" in Essen, Ingenieurbliro Stécker, Haltern am See, 29.07.2021 % \% \
2. Bauweise/Uberbaubare Grundstlcksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) In dem Reinen Wohngebiet erfolgt die Abwasserbeseitigung im Trennverfahren. - Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit integrierter artenschutzrechtlicher Prifung, umweltbiiro g\ \\
Das auf den Grundstiicken Nr. 9-16 (entsprechend Vorhaben- und ErschlieBungsplan) anfallende essen, April 2023 \
2.1 In dem Reinen Wohngebiet WR sind Garagen und Kfz-Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 Niederschlagswasser (Dachflachen, Terrassen, Stellplatze, Zuwegungen) ist ber private Anschluss- - ErschlieRungsplanung Erlauterungen, atelier stadt & haus Ges. flr Ingenieur- und StraRenplanung 1326 \ 193
BauNVO auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksfléchen nur innerhalb der festgesetzten Flachen fur Neben- kanale - Grundstticksentwasserung (Leitung, Graben, Mulde, Rigole)- in die private Griinflache mit der mbH, Essen, Marz 2023 \
anlagen, Garagen und Stellplétze zulassig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Bezeichnung A einzuleiten. Uber Versickerungsmulden ist das Niederschlagswasser zu versickern bzw. \
gedrosselt in den Lappkes Muhlenbach einzuleiten. 3. Vertrége Gemarkung Frintrop \
2.2 In dem Reinen Wohngebiet WR sind Luftwdrmepumpen auRerhalb der (berbaubaren Grundstlcksfléchen Das auf den Grundstiicken Nr. 1-8 und 17-25 (entsprechend Vorhaben- und ErschlieBungsplan) Folgende Vertrage liegen dem Bebauungsplan zugrunde: X 22 Flur 18
zulassig. Diese Anlagen sind an StraRenverkehrsflachen "Verkehrsberuhigter Bereich" mindestens 0,5 m von anfallende Niederschlagswasser (Dachflachen, Terrassen, Stellplatze, Zuwegungen) ist gedrosselt in - Durchfilhrungsvertrag 21 X
diesen zuriickzusetzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO). den Lappkes Muhlenbach einzuleiten. Hierzu wird ein Regenwasserkanal in der Verkehrsflache und im 20 210 - \\
Weiteren Uiber das nordéstliche Baugebiet und die private Griinflache gefiihrt. 4. Stellplatze 19 1326 72 \
3. Hochstzuléssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist ebenfalls tiber das ortliche Kanalnetz Fur die Errichtung und Anderung von notwendigen Stellpldtzen und Fahrradabstellplatzen gilt die |7s0.0 18 N |750.0
in den Lappkes Miihlenbach einzuleiten. .Stellplatzsatzung der Stadt Essen” vom 30. August 2023 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 35/2023 vom 17 1393 — \
In dem Reinen Wohngebiet WR sind héchstens 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig. Fur die Einleitung des Niederschlagswassers in den L&ppkes Mithlenbach ist eine wasserrechtliche 01.09.2023). - \
Erlaubnis zu beantragen. 212 | 213 @@ \
4.  Natur, Landschaft und Begrlinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB) Der Anschluss des Niederschlagswassers der Baugrundstiicke an das Mischwasser-/Schmutzwasser- 5. Baumschutz - e —
system wird ausgeschlossen (§ 4 Abs. 2 Entwéasserungssatzung, Satzung vom 30.11.2015 Uber die Fir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen \ 173 ' ' ' |
4.1 Décher von Garagen und Uberdachten Stellplétzen sowie des Blockheizkraftwerkes sind mindestens extensiv Benutzung der Entwésserungseinrichtungen der Stadt Essen, Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 49 vom (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), ge#éindert durch die AR S i LNy
zu begriinen. Die Mindeststérke der Vegetationstragschicht betrégt 10 cm (zzgl. Filter- und Drainageschicht). 04.12.2015 in der derzeit gliltigen Fassung). Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S. 318). : ' " ‘ o\’
Die Begruinung ist dauerhaft zu erhalten. \ 174 } "\ ¢ \
8. Umgang mit Bodendenkmélern 1392 \ =150 \ oy
4.2 Die festgesetzte Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 2 Festsetzung nach der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (§ 89 Abs. 2 BauO NRW) Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmal- 1395 l |
Landschaft ist als Grinanlage mit Gehélzbestand und integrierten Mulden zur Regenwasserriickhaltung und behérde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Xanten, Augustusring | ! R
-versickerung auszugestalten. Die Gehdlzbestockung ist aulierhalb des Schutzstreifens der Hochspannungs- 21 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) 3, 46509 Xanten, Telefon 02801/776290, Fax 02801/7762933, unverziiglich zu informieren. Zur - = - ! ® o
freileitung (siehe nachrichtiiche Ubernahme) unter Beachtung der Belange der Regenwasserbeseitigung auf Anzeige verpflichtet sind auch der Eigenttimer und die sonstigen Nutzungsberechtigten sowie der Leiter 1391 : I| it [oag|
mindestens 30 % der Gesamtflache vorzusehen, vorhandener Gehdlzbestand -soweit es sich um 2.1.1 Baulich zusammenhangende Hauptbauksrper (Doppelhéuser, Hausgruppen) sind mit der gleichen der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der '
einheimische, standortgerechte Laubgehélze handelt- ist soweit wie méglich zu erhalten. Je 150 gm - Dachform, Art und Farbgebung der Dachdeckung und Dachneigung Anzeige unverandert zu belassen (§ 16 DSchG NRW). . \ !
Grunfléche ist ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum, in der Pflanzglte von mindestens - Materialitat und Farbgebung der AuRenwande g 9, h - & 1289
Stammumfang 16 - 18 cm, anzupflanzen. Nebenanlagen und Z&une sind nicht zuldssig. Sonstige bauliche auszufihren. 7. Einleitung von Grundwasser \ o ol
Anlagen sind nur insoweit zuléssig, wie sie fur die Regenwasserbeseitigung erforderlich und mit der Unteren Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die 6ffentliche Kanalisation " | %"
Wasserbehtrde abgestimmt sind. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten; ausfallende B&ume und 2.1.2 Dachaufbauten drfen insgesamt 50% der Breite der darunter liegenden AuRenwand nicht tberschreiten ist gemaR § 7 Abs. 5 der Entwasserungssatzung der Stadt Essen grundsétzlich nicht zulassig. Gemarkung : 1320 P ©® o
Stréucher sind entsprechend nachzupflanzen. und missen von der jeweiligen Giebelwand mindestens 1,25 m Abstand einhalten. Briistungen von — Rberhaussn-Borbeck B Rl prvate e 200.0
Gauben/Dacheinschnitten sind in den Dachschrégen unterzubringen. Dachaufbauten im ausgebauten 8. Verdachtsfléche auf schéadliche Bodenverénderungen/Umgang mit anfallendem Bodenaushub ‘ Il NI ol EUILEO - 1y \\ '
4.3 In der festgesetzten Fléche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Spitzboden/Studio sind unzulsssig. Pro Gebaudeseite ist immer nur eine Form des Dachausbaus Auf Grund der frilheren gewerblichen Nutzung wird das Bebauungsplangebiet als ,Verdachtsflache auf E i !‘, al 5 ; \
Bezeichnung a ist eine frei wachsende Laubgehélz-Hecke aus mindestens 4 Pflanzen je Ifdm aus (Dachgaube oder Dacheinschnitt) zulassig. schadliche Bodenveranderungen" eingestuft. o | a -‘J ggt: : \ \
standortgerechten Heckenpflanzen, in der Pflanzgite von mindestens Héhe 100 - 150 cm, anzupflanzen. Diese In samtlichen von der Bebauung frei gehaltenen Bereichen ist, ggf. durch Bodenauftrag oder 5 % 56 AN : o ;‘"“'Gi " \
darf zum Zwecke der Zuleitung von Regenwasser von den unmittelbar westlich angrenzenden 292 Nutzung und Gestaltung unbebauter Flachen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW) Bodenaustausch bzw. durch eine Kombination hiervon, sicherzustellen, dass hier in Abhéngigkeit von /60 . _, % K
Wohnbauflachen zu den Mulden zur Regenwasserrlickhaltung und -versickerung sowie zum Zwecke der der Art der sensiblen Nutzung geeigneter Boden in einer Starke von: . %‘,}' : -@_} \
Unterhaltung der privaten Griinfléche in einer Breite von maximal 1,5 m je Grundstiick unterbrochen werden. 2.21 Die durch entsprechende Signatur dargestellten Flachen fir Vorgérten sind unversiegelt anzulegen und mindestens 0,10 m (z.B. Zierbeete, Rasen) ; 6‘:@@ L \ . W \\
Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten; ausfallenende B&ume und Stréucher sind entsprechend dauerhaft zu begriinen. Mineralische und synthetische Bodenbedeckungen sind unzuléssig. Davon mindestens 0,35 m (Kinder- bzw. Rasenspielfléche) und 7 Sk ol © \
nachzupflanzen. ausgenommen sind die ErschlieBungsflachen (Standplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter, Stellplatze, mindestens 0,60 m (Hausgarten/Kleingarten) ansteht. e NN || . ",; 2 \
Grundstlickszufahrten, Zufahrten zu Garagen sowie Zuwegungen zum Eingang). Befestigte und Sollte ein Bodenauftrag oder -austausch in den vorgenannten, nutzungsspezifischen Méachtigkeiten 1361 NN e 55 e% " \ ol . - \
4.4 In der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der uberbaute Flachen durfen insgesamt 50 % der Vorgartenfliche nicht tiberschreiten. notwendig sein, sind gemaR § 12 BBodSchV i.V.m. Merkblatt 44 ,Anforderungen an das Aufbringen 709 3 N a8 ' e
Bezeichnung b ist eine Schnitthecke aus mindestens 4 Pflanzen je Ifdm aus standortgerechten und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden", Landesumweltamt NRW, 2004 (Runderlass ' R V. - " \
Heckenpflanzen (Laubgehdlze), in der Pflanzgite von mindestens Hohe 100-150 cm, anzupflanzen. Diese 2.2.2 Standplatze fir Abfallbehalter sind mindestens dreiseitig einzufassen und dauerhaft zu begrinen. vom Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 19.12.2003) =S i o K \
Anpflanzung ist dauerhaft als mindestens 1,5 m breite, mindestens 1,5 m hohe Hecke zu erhalten; Standplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter an StraRenverkehrsflachen ,Verkehrsberuhigter Bereich* die Vorsorgewerte des Anhangs 2 Nr. 4 BBodSchV einzuhalten. <, \\
ausfallendee Heckenpflanzen sind entsprechend nachzupflanzen. sind mindestens 0,5 m von diesen zurlickzusetzen. Die Auswahl des geeigneten Verfahrens zum Umgang mit dem Boden ist mit dem Umweltamt, Untere N \
Bodenschutzbehérde, abzustimmen.
4.5 Zu verwendende Baum- und Pflanzenarten fur die Festsetzungen unter 1.4.1 - 1.4.4 sind der Pflanzenliste (vom 2.2.3 Grundstiickseinfriedungen entlang der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Soliten bei den Erdarbeiten bzw. beim Bodenaustausch unerwartete Auffalligkeiten auftreten, wie z.B. O
04.01.2005) des Landschaftplans Essen unter www.essen.de, Suchbegriff: Pflanzenliste zu entnehmen. Zweckbestimmung/Verkehrsberuhigter Bereich sind mindestens 0,5 m von diesen zurlickzusetzen. Geruchsbelastigungen oder Verfarbungen des Bodens, ist umgehend das Umweltamt, Untere 513 X g 73N \
Einfriedungen, die zu 6ffentlichen Verkehrsflichen ausgerichtet sind, sind nur als Hecken zuléssig. Abfallwirtschaftsbehdrde, zu informieren. \
5. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Begleitend zu diesen Heckenpflanzungen diirfen auch Z&une bis zu 1,20 m Héhe an der von den oben Unmittelbar nach Abschluss des Bodenaustausches oder -auftrages, spatestens jedoch vor Nutzungs- 4 \
BauGB) genannten Flachen abgewandten Seite der Hecken errichtet werden. beginn sind durch den Sachverstandigen die Stérke und Unbedenklichkeit des ausgetauschten bzw. [222:0 o 650.0
aufgetragenen Bodens anhand von représentativen Bodenuntersuchungen einschlietlich chemischer w \
5.1 In dem Reinen Wohngebiet sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Analysen nachzuweisen und die Ergebnisse der Unteren Bodenschutzbehérde als Nachweis fur die 02 696 e & 18\
baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Larmbelastung der umliegenden Stralen . . ¥ ordnungsgemafe Durchfiihrung vorzulegen. 588 182
(Nathlandstrake, Oberhauser StraBe und Priesterhof) fir die Geb&dude bauliche und sonstige technische I" NﬂCh"ChtIlChe Ubernahme \\
Vorkehrungen zur La&rmminderung zu treffen. (§ 9 Abs. 6 BauGB) 9. Kampfmittel \
Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen miissen sicherstellen, dass sie eine Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf ver- 63 708 !
Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm 1. Hochspannungsfreileitung mehrte Bombenabwiirfe. Eine Uberpriifung der zu Uberbauenden Flachen auf Kampfmittel wird em-
(Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatz- Ostlich auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes pfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geléndeniveau von o7
einrichtungen") flhrt: verlduft eine Hauptversorgungsleitung (110 kV - Hochspannungsfreileitung) der Westnetz GmbH. 1945 abzuschieben. =
Innerhalb des Schutzstreifens (25,0 m beidseits des Leitungsverlaufes) darfen nur solche Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, 701
Raumart Mittelungspegel Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von maximal 10,0 m erreichen. Verbauarbeiten etc. werden Sicherheitsdetektionen empfohlen. 718 687 g - emause‘
Von einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitungen Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampf- | |L— = - ‘““**8{ 658 o
1. Schlafraume nachts bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Westnetz GmbH Bauunterlagen (Lagepldne und mittelrsumdienst Uber das Ordnungsamt der Stadt Essen zu benachrichtigen. g 688 O el ™ S 0 & "
1.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus- und Kurgebieten 30 dB(A) Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m tber NN) zur Prifung und abschlieBenden Stellungnahme T Qg o 5'6‘@,7
1.2 in allen Ubrigen Gebieten 35 dB(A) bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle 10. Abwasserkanal der Emschergenossenschaft 6@,-/)
geplanten Ma@nahmen bedurfen der Zustimmung der Westnetz GmbH. Am westlichen Plangebietsrand verlauft innerhalb der Flurstiicke 169 und 174 ein grundbuchlich Q 363 '—% ‘90&@,)
2. Wohnraume tagstiber gesicherter Abwasserkanal der Emschergenossenschaft. Eine Uberbauung oder die Pflanzung von 582 &, 580
2.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A) B&umen ist nicht zuléssig. Samtliche Mafnahmen innerhalb der genannten Flurstiicke (Schutzstreifen ook % -
2.2 in allen Ubrigen Gebieten 40 dB(A) der Kanaltrasse) sind mit der Emschergenossenschaft abzustimmen. ] a
00.0 600.0
3. Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsiiber 11. Bergbau 798
3.1 Unterrichtsréume, ruhebedurftige Einzelburos, wissenschaftliche Das Plangebiet liegt (ber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Alt-Oberhausen". Vor 490
Arbeitsrdume, Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen, Errichtung von neuen Bauvorhaben ist eine Anfrage an die zustandige Bergwerkseigentimerin - Gemarkung Bedingrade y
Operationsraume, Kirchen, Aulen 40 dB(A) (thyssenkrupp Dritte Beteiligungsgesellschaft mbH) zu richten. Flur 1
3.2 Bros fUr mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 Grofraumbiiros, Gaststétten, Schalterrdume, Laden 50 dB(A) 773 D 0
Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen {iber die
Art der baulichen Nutzung zulassig sind. Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der 445
Baukdrper und/oder geeignete Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht méglich, muss ein e
ausreichender Schallschutz durch bauliche Manahmen an Au3entliren, Fenstern, AuRenwanden und of o s
Déchern der Gebaude geschaffen werden. o xoP 797
Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.
Der maRgebliche Innenschallpegel von Schlafrdumen muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten werden. -
Andernfalls sind schallgeddmmte Liftungssysteme einzubauen.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der
Genehmigung (gemaR BauO NRW) freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom
Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen 7 728
SchallschutzmaRnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen.
s704 223 -
5.2 Im Reinen Wohngebiet missen in dem durch entsprechende Signatur abgegrenzten Bereich | bauliche 550.0 ‘ 550.0
oder sonstige technische Vorkehrungen (z.B. Terrassenwande, verglaste Wintergérten, oder vergleichbare
Schallschutzmanahmen wie Abschirmwirkungen von Gebduden o.4.) sicherstellen, dass sie eine Schall-
pegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung von 62 dB(A) am Tage durch Verkehrslarm fur die
AuBenwohnbereiche fuhren. Der Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmaRnahmen ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens, sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der Genehmigung (gemaf
BauO NRW) freigestellt sind, als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall
abgestellt zu erbringen.
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Ausfertigung

Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am o 00 .JUJS  den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 10/19 gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der Satzung mit dem oben genannten Ratsbeschluss

Bekanntmachung

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit
der Auslegung dieses Bebauungsplans und der Begriindung sind
gemal § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs ortsiiblich im Amtsblatt
der Stadt Essen vom 2.8.03%.2015 verdffentlicht worden.

Bescheinigung

bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 3 Blattern.
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigeflgt.

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
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s s Die Plangrundlage hat den Stand von August 2023 und entspricht Nr
den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom -
18.12.1990. Dig Darstellung des gegenwartigen Zustandes V h b d E h I . B I
entspricht der Ortlichkeit und stimmt mit dem amtlichen ornapen- un rsc ielSunas an zum 1 0 l 1 9
. an . . Katast h b 2
Bebauung Erschliellung Begrinung Sonstige Planzeichen atasternachweis Gberein gsp
o Wi 5 an i p ObVi
Gebaude (Hauptbaukorper) Offentliche Verkehrsflache Gartenflachen (privat) Vorgesehene Baum- und // Trassen fur Entwasserungsleitungen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan e
Alle H6h ben in di Plan beziehen sich auf d o
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Standornt Rloskhelzirafhvers e i e sy
Abstellplatz fir Millbehalter am Leerungstag gl S T et s Malstab 1:500 im Lagebezugssystem ETRS89/UTM
Ausfertigung Bekanntmachung Bescheinigung
Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am % -OD.3QIS den vorhabenbezogenen Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
Bebauungsplan Nr. 10/19 gemaR § 10 BauGB als Satzung beschl ] der Auslegung dieses Bebauungsplans und der Begriindung sind Beschéair;)igt. Der B‘Iebqutu.mgspgm bgséeht agls_s I?_l_étttern.
; it . gemal § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs ortstiblich im Amtsblatt em Bebauungsplan Ist einé begrundung beigetugt. : _
Ege\?ftlari?\sbtﬁﬁ?ﬂﬁg 3222 egnvgglglg ggnglr:?‘;irﬁ{/ga\iﬁng en weorl"r(ljggelastgenannten Ratsbeshluss der Stadt Essen vom 23032015  verdffentlicht worden. Essen, den 35-© }% 205
g - : atelier stadt & haud
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hTS = Héhe Tangentenschnittpunkt (mUNN) . [ . . Blatt
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Ausfertigung Bekanntmachung Bescheinigung
Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am  d% 02.9U3S  den vorhabenbezogenen Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig
Bebauungsplan Nr. 10/19 gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen. der Al[JssI§egung dieses Bebauungsplan?] und dggI_BﬁgruRdungfsind bescheinigt. Der Beba_uungsplan bs—:steht aus 3 B'I'étttem
Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der Satzung mit dem oben genannten Ratsbeschluss gemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs ortstiblich im Amtsblatt Dem Bebauungsplan ist eine Begrlindung beigefiigt. -
ubereinstimmt%nd dass gemaR § 2 BekanntmVO verfahren worden ist—— der Stadt Essen vom  J'3.03.2005  verdffentlicht worden. : : E;Sﬁecﬂl _?gf;_ ot gé to—gi h?ﬁ%}‘
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