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' l. Planungsrechtliche Festsetzungen
/_/1 E Festsetzungen nach §9 Abs.2a BauGB
: Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gem.
Sortimentsliste Masterplan Einzelhandel Stadt Essen 2011 unzuléssig.
= LA\ /RS Il. Hinweise
) _";/ ” A 1. Altlastenverdachtsfliche
Y 30w, \ LA 300143
620 = Im Rahmen kiinftiger Abbruch- und/oder Baugenehmigungsverfahren ist méglichen Bodenbelastungen durch entsprechende
Auflagen und Nebenbestimmungen (z.B. gutachterliche Begleitung, Bodenaustausch/-auftrag) zu begegnen.
2. Grundwassermessstellen
Im Plangebiet befinden sich zwei Grundwassermessstellen. Diese wurden zur Uberwachung des Grundwassers eingerichtet.
Da die Grundwassermessstellen auch weiter benétigt werden, sind diese zu erhalten.
Bei Vorhaben, welche das Grundwasser betreffen, ist zu empfehlen, vorab Kontakt mit der Abteilung 4 des Umweltamtes der
Stadt Essen aufzunehmen.
3. Zuldssigkeit von Vorhaben
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Dieser Bebauungsplan bestimmt gemaR §30 Abs.3 BauGB die Zulassigkeit von Vorhaben nur soweit, wie er Festsetzungen
enthélt. Im Ubrigen richtet sich die Zuléssigkeit von Vorhaben nach §34 BauGB, mithin auch die Zuléssigkeit von Vorhaben nach
Art der baulichen Nutgung, soweit der Bebauungsplan nicht einzelne Nutzungsarten ausschlieRt.
Weiter sind auch die Uberpriifung auf Kampfmittel, die Einwirkungsrelevanz des umgegangenen Bergbaus, der Immissions-
schutz, insbesondere Schallimmissionen und der Umgang mit evil. Bodendenkmaélern zu beachten.
4. Bergbau
V. Der Bebauungsplanbereich liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Freie Hercules” und tiber dem auf Eisenerz
S 610 / verliehenen Bergwerksfeld ,Neu Essen”. Im Falle eines Baugenehmigungsverfahrens sind die betroffenen Eigentiimerinnen der
Bergwerksfelder zu beteiligen.
' 5. Kampfmittel
Im beantragten Bereich liegen Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen vor. Im Baugenehmigungsverfahren wird daher eine
Uberpriifung der zu iberbauenden Flachen auf Kampfmittel empfohlen.
- . Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelédndeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Fest-
-| =8 | setzung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise sollte im Baugenehmigungsverfahren ein Ortstermin
e ) a9 [-]=8 ‘ mit der Bezirksregierung Diisseldorf Dezernat 53.1 Immissionsschutz/Koordination vereinbart werden.
ffc-ffg’“@’?ﬁﬁm% — TS — - | Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird
H L e _ ; — l zusitzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
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115 = g 6. Umgang mit Bodenfunden
:; | =8 [ Es besteht eine Anzeigepflicht bei unvorhergesehenen Bodenfunden gemaR §§15 und 16 Denkmalschutzgesetz.
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112 - =8 | 7. Hohe der baulichen Anlagen
=
"""" hd = § l Bei baulichen Anlagen -einschlieRlich untergeordneter Geb&udeteile- die eine Héhe von 30 m Uberschreiten, miissen vor
110 -1 =8 | Erteilung einer Baugenehmigung dem Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr die
. = = g 265 /l Planungsunterlagen zur Priifung zugeleitet werden.
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Babyausstattung, Kinderwagen, - sitze (Schnitt-)Blumen baumarktspezifisches Kernsortiment (6)
Bekleidung/ Lederwaren/ Schuhe Drogerie, Kosmetik (4) Beleuchtungskorper, Lampen
291 298 294 45 t L@ TT————— Biicher Kosmetika und Parfiimerieartikel Bodenbelige, Teppiche,
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N ' l -~ | 17 Foto/ Optik/ Akustik Nahrungs- und Genussmittel (5) Boote und Zubehir
02,7 . ‘ A Geschenkartikel Papier/ Schreibwaren/ Biiroorganisation | Biiromobel und -maschinen 02.7
L X Glas, Porzellzan, Keramik Pharmazeutika, Reformwaren ElektrogroBgerite
300153
’; Haus-, Heimtextilien (1) Tiere und Tiernahrung, Zooartikel Mbobel [ Matratzen
___ S | N 15 1110 Haushaltswaren, Elektrokleingerite Zeitungen/ Zeitschriften motorisierte Fahrzeuge aller Art (ohne
_ [ Il . ~1109 ™ Fahrrider mit Hilfsmotor) und Zubehor
5o || 713 | 43 | | I ‘ 2!? Kunstgewerbe/ Bilder und Rahmen (8)
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B | byt Fahrréder und Zubehor
43 437 439 415 417 419 . 421 423 435 427 59 503 5055 7A Musikalien
Ndhmaschinen
Sanitdtswaren
Spielwaren, Bastelartikel
Sport- und Freizeitartikel (3)
Uhren/ Schmuck
Waffen, Jagdbedarf
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= Erlduterungen:
686 H ‘ (1) Haus- und Heimtextilien; Stoffe; Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle; Gardinen und Zubehér, Bettwaren
f_l =4 (2) Unterhaltungselektronik; Tontridger; Computer und Kommunikationselektronik
- (3) einschlieBlich Sportgerite, Campingartikel
_ ..L; — | (4) Drogeriewaren, Parfiimerie- und Kosmetikartikel, Wasch- und Putzmittel
91t | = ‘ . (5) inkl. Getrénke als Kistenware
= (6) Bad-, Sanitdreinrichtungen und -zubehor; Bauelemente, Baustoffe, Beschldge, Eisenwaren; Fliesen; Installationsmaterial;
Heizungen, Ofen, Rolllzden, Markisen; Werkzeuge, Farben, Lacke und Tapeten, Holz
i‘ (7) Gartenbedarf (z.B. Erde, Torf); Gartenhzuser, -gerite; Pflanzen und -gefiBe
\ (8) Zubehir wie Ersatzteile u.d.m.
] ~—— | | } 1 | 2
| - | || S=T1 1126 o J
~ = =3 || |«—=3
™ S B 5 g [ ooy 1125 1
. 2 j | == |2 e | I—
- 182 of A \ _ ' \ \ \n‘-'—-:ﬁ == | |
[l i . o0 ot O S ~ L— 18 = 1124 ‘
R . o oh 300092 <N ' J‘\/\ o = \%5' = 971
| ™~ \ /> \\ | f\wss ,’\ e =] |5 g= | 12 HE—
i e ‘a : 655 4 XF654 &1 137 1
:T.Z:f_'jj_: N L . \ > ‘ -1\#653 !‘_j_ﬁ, :o:\‘ _-_r:_.—:_‘—\ 123
et - i ol " / /\ 651 d_4 = q > _ - |
_““—‘_‘?—\‘_\\—_\i‘;‘iﬂ_:ﬁ‘_ . o \\\\ /1 ,73\ / =5 !1 \ o |1 — 84}3,}, .
02,5 R e - Y NG N =il (T sw 1! 02,5
32363,6 363,7 363,8 363,90 364,0 364,5 $2364,6
L1
PLANZEICHENERKLARUNG ST
e ——— Den Planunterlagen liegt die Amtliche Liegenschaftskarte mit N r.
der Darstellung nach dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW auf
Sonstlge Festsetzungen der Basis der Dokumentation zur Modellierung der Geoinfor-
. s mationen des amtlichen Vermessungswesens (GeolnfoDok)
—| in der derzeit giiltigen Fassung zugrunde. e a u u n g S p a n
7| i Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
: 1 Bestandsangaben vom Dezember 2021 .
o Frillendorfer Stralde 158-178, neu
. : ’
Sonstige Signaturen Blatt
Alle Héhenangaben in diesem Plan beziehen sich auf das
Hohenbezugssystem DHHN2016 (Hohenstatus 170) in NHN
$ Grundwassermessstellen
Rechtsgrundlagen:
= - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
= - Umgrenzung der Flzchen, fiir deren Bden der vom 03.11.2017((BGBI. 1'S. 3634) in der derzeit giiltigen Fassung /z 6 O3 QORQ
b ~ Verdacht auf eine erhebliche - _Bagnuézung's{vecllﬁ.rdnugg (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786) VoM LY. M2 ANAl
In aer aerzel Igen Fassun
A A Belastung mit umweltgefahrdenden Stoffen besteht - Planzeichenvgrorgnung (Plan%V) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der derzeit glitigen Fassung
- Iéar:}%a“sit_)al.&ordgung %OE} tliﬁ(Bau'(_? NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV NRW .
S In der derzel en Fassun
- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926) Stadtbezirk |
in der derzeit glitigen Fassung
- I(Bé.lag?slngtuzrggrzu).lt'zg;segz (Bhiltat%ﬁlps) vlgm 29.07.2009
18 in der derzeit gtiltigen Fassun H =
- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934) Stadtte || F rl | | en d (9] rf
in der derzeit gliitigen Fassung
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
!lgg'} ?;gg?g-ggfl?gscrgg-) l:ln(r:lj Altéaste[lt\letl;?lri'dnur}:g (BBodSchV) vom
.07. .18, in der derzeit giltigen Fassun 3 1
- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vo?n 17.05.20?3 MaBStab 1 L] 1 000 Im LagebeZUgSSyStem ETRSSQI UTM
(BGBI. | 8. 1274) in der derzeit gliitigen Fassung
Ausfertigung Bekanntmachung

Der Bebauungsplan ist ordnungsgemal’ zus}gnﬂ’e gekqmmen

Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 22.06.2022 den Bebauungsplan Nr. 8/19
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Es wird bestétigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der Satzung mit dem oben genannten Ratsheschluss
{bereinstimmt und dass gemal § 2 BekanntmVO verfahren worden ist.

ARV

A.0%2029.

Essen, den

—

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit
der Auslegung dieses Bebauungsplanes und der Begriindung sind
gemal § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ortstiblich im Amtsblatt
der Stadt Essen vom 2 veréffentlicht worden.

Bescheinigung

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatf.-
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt. /' \ o
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Nachdruck und Vervielféltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von VergréRerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.

Bearbeitet durch das Amt fir Stad\fpla&é:w%/

Bauordnung Essen, Abteilung 61-3
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