Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 5@ OG .2 Aden Bebauungsplan Nr. Ol_ A C}
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Es wird bestétigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der Satzung mit dem oben genannten Ratsbeschluss
iibereinstimmt und dass geman § 2 BekanntmVO verfahren worden ist.
Essen, der]/{ ’20-? 2024 .

Der Bebauungsplan ist ordnungsgemaf zustande gekommen.
er Oberbﬂrgermelster

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit
der Auslegung bauungsplanes und der Begriindung sind
0
o

esetzbuches ortstiblich im Amtsblatt
7 . 2 /\verdffentlicht worden.
/‘*"7 /\ Esspn,den OZ. 05202 4
¢ er Oberblrgermejster
A

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stédtebaulichen Planuagt\\!’émn, als richtig
2

bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 3 Blattern.
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.
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PLANZEICHENERKLARUNG Ordnngs-
——, = - s s = Den Planunteriagen liegt die Amtliche Liegenschaftskarte mit Nr.
Art der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Ga Garaaen Sonstige Signaturen der Darstellung nach dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW auf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem ” Sl glatz T ;:-ﬁgﬁglr? g;; l:;l:lquﬂtz\a}gnnr;é:rsModellierung(c(!;er ??015“‘:{)'
0 offene Bauweise Klimawandel entgegenwirken BRI u I rdachtsflach i ; - ool e
WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) TG Tief >— —< mgrenzung von Altlastenverdachtsflachen in der derzeit gliltigen Fassung zugrunde. e a u u n S a n
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) i e A A (grafisch bernommen)
A nur Einzel- und Doppelh&user zuléssi
e . Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung T Mit Leitungs- und Fahrrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager und Zuordnung Baufelder Bestandsangaben vom 15.05.2020 K esse I Stra B e / B 0 Ch 0 I d er Stra B e
ﬁ;i ; und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger zu belastende Flache [a] ;
MaB der baulichen Nutzung nur Doppelhauser und Hausgruppen zuléssig J—| N r_[ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) (siehe planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2.1) Bl at’t
: . 1 BauGB, 16 bis 21a B T —— i . ; -
(392 TINE: 1iBAUGR.04 16:0in 218 BauVO) Baugrenze @ Zweckbestimmung: Abwasser Abgrenzung von Bereichen, in denen fiir AuRenwohnbereiche bauliche und
0,4 Grundflachenzahl (als Hochstma) - I ——— A | ——— 3  sonstige technische Vorkehrungen zur Lirmminderung festgesetzt sind
Verkehrsflichen URAAR 2A0 HURPKAS) oG eveiRErm S en il e (siehe planungsrechtliche Festsetzung Nr. 6.2) Rechtsgrundlagen: 1
Ciendtonsticharzafi faia Hiicheirml (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Griinflichen (§ 9 Abs. 7 BauGB) - Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit
Rachosslischarcanl (s Hocsmek) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Bereiche, in denen fur Auenwohnbereiche bauliche und sonstige technische | _ gg'gﬁ:t;::gs:::r%rdnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in
Offentliche Verkehrsflachen A Vorkehrungen zum Schutz vor L&rmimmissionen festgesetzt sind der derzeit gilitigen Fassung VOM riiiiiiiirnnenaaes
z.B. III Zahl der Vollgeschosse (als Héchstmald) dffentliche Grinfiichen -—8—8 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (siehe planungsrechtiiche Festsetzung Nr. 6.2) - ;I%r;zr%gr:::i:regr&{g:}lln a(;:ﬂggw vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
o : il Blatanion Bnkiudsin - haggrwegga;;%?lllri‘ge?g:sos ngW) vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421)
Oberkante Geb4udehthe* (einschlieBlich Attika und Briistung) als _ . S FEfizLng Wiseliocichon namalien betatashone BP Bezugspunkt BP - Land tz (LWG 25.06.1995 (GV NW S. 9 :
OK GH Héchstmal ber Bezugspu(nkt Verkehrsfliche BV 8] Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ] Zweckbestimmung: Spielplatz Typ B _4} (siehe planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2.1.2) iderderzal g:?f;en(Faseri; m 2. : = StadtbeZ| rk IV
z.B.9,0m U BV (siehe planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2.1.1) . 7 E,“g;’fgg;‘g{fg’gﬁggm‘;}fn SIRENG) oI 2.07.2000 (BEEL.1| B.2562)
; . i Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW - Koordinatenpunkt - Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934) .
Zweckbestimmung: Geh- und Radweg
OK GH Oberkante Geb&udehdhe™ (einschliefilich Attika und Bristung) als [_s gnftl.gf fe_st:;atzungen FD Flachdéicher zuldss| i e - gu?!%reg?éf:edtgggll'lgueizng':eas?é?gaodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) Stadttell BOChOId
0 . ) nur Flachdacher zulassi = =g T ilfslinie Bemafiun i.v.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlast rd BBodSchV
z.B.9,0m i BP g?:::?:fﬁg:;iﬁﬁf;g L;:I;ttsseizzung Nr. 2.1.2) Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich : : Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Stellplatze und Tiefgaragen 9 ¢ :132.:%.15:;9 ?_ge_lgl. ?%::1 15254)?: é!eé F:?Sz?g ;B%igga?%sgﬁs i
o . — | (§9Abe.1Nr.4BauGE) o T om 115K Malstab 1:500 im Lagebezugssystem ETRS89/UTM
rafienbegrenzungslinie
Ausfertigung Bekanntmachung Bescheinigung

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von VergroRerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.



StraRenbegrenzungslinie

| J) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(BGBI. | S. 1274) in der derzeit giitigen Fassung

I. Textliche Festsetzungen 5.1.2. Die nicht iberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht Il Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB) ISO Ingenieurbtro, Marl, 11.03.2021 11. Gewerbebrunnen
fur eine andere zuléssige Verwendung benétigt werden. Die Mindeststérke der Dran-, 1. Festsetzungen nach der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (§ 89 Abs. 2 BauO « Bebauungsplan KesselstraRBe in Essen, Erléuterungsbericht Planung Innere Auf dem Flurstiick 305 befindet sich ein Gewerbebrunnen mit der Brunnenkatasterbezeichnung
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Filter- und Vegetationstragschicht betrégt 35 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. NRW) ErschlieRung/Knotenpunkt Neubaugebiet, ISO Ingenieurbiiro, Marl, Juli 2020 G22/0001. Dieser Brunnen befindet sich nach vorliegenden Unterlagen auf dem Grundstiick des
_ _ ehem. Gartnereibetriebes. Ein Riickbau des Brunnens hat in Abstimmung mit der Unteren Pkt. Rechtswert (Y) Hochwert (X)
. FnRsMCkngstiel (3 ARAN) 6415 DlFRRChon Tl e T O ST oL I SN 22 i 1.1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) 3. Vertrage WERRRDRIONIS 1 Bow BN 43 32358264.341 5703858.845
egriinen. Die Minde ran-, Filter- u e i ; ; .
1.1.1. Nahere Bestimmung der zulassigen Nutzung (§ 1 Abs. 6, 8 und 10 BauNVO) Die? Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgegnommen sigd Dachﬂéche?lbereiche _ Fo!%rfggf : erltré t?e ,5 g:n ahen Boumngapian 2ugnie 2urm. Saturasbesshives) 44 32358277 743 5703856.240
Nahere Bestimmung der zulassigen Nutzung (§ s. 6, 8 und 10 Bau ) : ! ok St d Knmbinadan balier bzuf « ErschlieBunasvertragertra
In den Reinen Wohngebieten WR 1 — 5 sind L&den und nicht stérende fur erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder durch Boschungen, Stltzmauern oder eine Kombination beider Formen abzufangen. g gefag . _ o ‘ ) - . -
Handwerksbetriebe gie zur Deckung des téaglichen Bedarfs fiir die Bewohner des fur Dachterrassen genutzt werden. gtutzmauem sind aus Naturstein oder in I(=§rm \fbn Garl::lloneg hecr)zhsé:\e’u?n. Die Héhe von + Gestattungsvertrag mit GGE bezuglich Ableitungstrassen in éffentlicher Griinanlage 32358314.980 5703872.141
y titzmauern darf max. 1,00 m betragen. (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 Bau
Gebietes dienen, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Anlagen fiir ) . . . 46 32358309.503 5703866.159
soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen 5.1.4 In dem Reinen Wohngebiet WR 2 ist entlang der Grundstiicksgrenze zur &stlich . . Stadtische Satzungen Koordinatenverzeichnis (ETRS89/UTM)
fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke nicht Bestandteil des angrenzenden &ffentlichen Griinflache eine Hecke aus mindestens 4 Pflanzen je Ifdm aus 1.2. Nutzung und Gestaltung unbebauter Flachen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)
; h : " 47 32358310.532 5703854.776
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO). standortgerechten Heckenpflanzen, in der Pflanzgite von mindestens Héhe 1 90-150 cm, 4.1. Baumschutz Pkt Rechtswert (Y) Hochwert (X)
aqzupﬂanzen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft als mindestens 50 cm_breita, 1.2.1. Vorgartenflachen/ Gartenbereiche Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung zum Schutze . 48 32358306.703 5703840.839
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) mindestens 1,5 m hohe Hecke zu erhalten; ausfallende Heckenpflanzen sind Vorgartenflachen/ Gartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und gértnerisch mit des Baumbestands in der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt 1 32358191.250 5704001.409 ' '
entsprechend nachzupflanzen. Pflanzenarten sind der Pflanzenliste (vom 04.01.2005) Vegetation zu gestalten. Mineralische Bodenbedeckungen sind unzulassig. Davon der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), geandert durch Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der 49 32358309.520 5703834.551
2.1. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) des Landschaftsplans Essen unter www.essen.de, Suchbegriff: Pflanzenliste zu ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen und Zufahrten. Befestigte Fléchen Stadt Essen, Nr. 41, S. 318). 2 32358177.380 5703990.510 ' '
o g entnehmen. diirfen insgesamt 50 % der Vorgartenflache/ Gartenbereiche nicht Uberschreiten. 50 32358211.550 5703832.110
2.1.1. Bezugspunkt VGerhl‘Sﬂ?Che. BV . ) . ach . Bauliche und Sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Vorgartenﬂéchen[ Gartenbereiche sind die Flache zwischen der Strarsenbegrenzungs[inie 42 gs:esl;ppllaetlzﬂachen die bei ErriChtUng von Wohngebéuden bereitzustellen sind gllt die 3 e SR 51 32358211687 5703837.159
ol ol oot ol 3 i Abs. 1 Nr. 24 BauGB) und der vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Grundstiicks. Satzung der Stadt Essen ber die Lage, Grole, Beschaffenheit, Ausstattung und 4 32358157493 5703974.164 ' '
Schnittpunkten der Verlangerung der AuReren Seitenwande des Gebaudes mit der o . . " Unterhaltung von Spielfidchen fur Kleinkinder vom 30.09.1997, zuletzt geéindert am 52 32358190.576 5703843.323
StraRenbegrenzungslinie. (§ 18 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB) 6.1. Im gesamten Bebauungsplangebiet sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder 1.2.2. Einfriedungen 26.10.2001 und am 05.03.2019 (Amtsblatt der Stadt Essen, vom 10.10.1997, vom 5 32358148.227 5703985.796
9 ' ) B | Nutzungsénderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der 02.11.2001 und vom 08.03.2019, (Anderung der §§ 1 Abs. 1 und 2, 2 Abs. 1 Satz 1 und 2, 53 32358185.485 5703840.146
Larmbelastung durch die umliegenden StralRen Bocholder Straflle, Otto-Brenner-Strafie und . - ; 3 Abs.1und 2,4 Abs. 2und 3, 5 Abs. 1 und 2, 7 Abs. 1 und 10)). ' i
Zur Ermittiung der festgesetzten Oberkanten Geb&udehshen bei Doppelhdusern und Rampsiraiie fgr die Gebiude bguliche und sonstige Vorkehrungen zur LArmminderung zu Einfriedungen und Stitzmauern gem. textlicher Festsetzung Nr. 11.1.1 an ) 6 32358165.501 5704002.797
Hausgruppen sind die Geb&ude zusammenzufassen. Heffen verkehrsberuhigten Bereichen sind mindestens 0,5 m von diesen  zurlick zu setzen. y  Bodendenkml . . o 54 32358214.318 5703793.942
. . Umgang mit Bodendenkmalern ; ;
Die zu treffenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen missen sicherstellen, dass sie o i i : i ; i i ; ; :
5 ; ; i . . : . S : Einfriedungen, die zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ausgerichtet sind, sind nur als Hecken Gem. §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW sind beim Auftreten archaologischer Bodenfunde 55 32358219.640 5703796.712
Eggg&hgrgiﬁ:;%%ﬁéﬁ ;#Leﬁzrfoflzsgei \\/,Zr:g;]rrss%aai:zr:, %Z?rggiﬁg)s;,"dm. eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender zulassig. Begleitend zu diesen Heckenpflanzungen diirfen auch Zéune oder offene oder Befunde die Stadt Essen als Untere Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fiir 8 32358161.454 5704035.338
e Bgtrfie ' Innaramnagal darch Verkahrainm (Minelingspedel gein. VDI-Rictne 719, Apust Gelénder bis zu 1,20 m Hohe an der von den éffentlichen Verkehrsflachen abgewandten Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Xanten (Tel. 02801/776290) unverzlglich zu 56 32358217.215 5703801.369
- fur Baufeld [a] die Planstralte 1987, ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) fuhrt: Seite errichtet werden (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW). informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. 9 32358154.305 5704040.756
- fur Baufeld [b] die Planstralle B ® )
. i 57 32358221.531 5703803.616
i ﬂfr Batreid o] d.'e Hianstata b ) Einfriedungen, die zu éffentlichen Griinflachen ausgerichtet sind, sind nur als Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkméler entdeckt 10 32358161.166 5704050.079
- fur Baufeld [f] d|g Planstralle C Raumart Mittelungspegel Heckenpflanzung gem. textlicher Festsetzung Nr. 1.5.1.4. zuldssig. Begleitend zu diesen werden. Diese sind unverziiglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehdrde) anzuzeigen. 58 32358211.965 5703821.986
- fur Baufeld [g] die Planstrafe C Heckenpflanzungen diirfen auch Zaune oder offene Gelénder bis zu 1,20 m Héhe 11 32358288.309 5704081.406
1. Schlafrdume nachts errichtet werden (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW). . Einleitung von Grundwasser BP1 32358190.823 5703907.736
2.1.2. Bezugspunkt BP 1.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die éffentliche 12 32358293.801 5704072.601
Krankenhaus- und Kurgebieten 30 dB(A) 1.2.3. Standplatz fir Abfallbehélter Kanalisation ist gemafR § 7 Abs. 5 der Entwasserungssatzung der Stadt Essen grundsatzlich BP2 32358194.124 5703837.636
Der untere Bezugspunkt fiir das Baufeld [d] ist der in der Planzeichnung festgesetzte 1.2. in allen tibrigen Gebieten 35 dB(A) nicht zulassig. 13 323568269.724 5704053.734
Bezugspunkt BP1 der fertig ausgebauten Verkehrsflache auf der Planstrale B. Standplatze fiir Abfallbehalter sind einzufassen und dauerhaft zu begriinen.
2. Wohnraume tagsiiber . Altlastenverdachtsflache 14 32356246.645 5704035.177
Der untere Bezugspunkt fur das Baufeld [e] ist der in der Planzeichnung festgesetzte 2.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten 2. Festsetzunagen nach Landeswassergesetz (8 44 Abs. 1 LWG Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch sonstige Signatur gekennzeichnete Flache
g g , 9 gesetz (§ ) 15 32358213.074 5704015.406
Bezugspunkt BP2 der fertig ausgebauten Verkehrsflache auf der Planstralte D. Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A) ist im Kataster tber altlastverdachtige Flachen und Altlasten der Stadt Essen unter der : '
) 2.2. in allen Ubrigen Gebieten 40 dB(A) In den Reinen Wohngebieten WR 1 — 5 erfolgt die Abwasserbeseitigung im !ﬁf‘éﬁﬁ&”féﬁgﬁ-OBBai:gﬁzt'K?s :;g‘a";::,,s"’h hierbei um einen Teilbereich des Gelandes 16 39358211 543 5704010.345
2.1.3. In den Reinen Wohngebieten WR 1 - 5 sind Uberschreitungen der festgesetzten Héhen Trennverfahren. Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser 9 : :
baulicher Anlagen durch Dachaufbauten (z.B. Aufzugsiiberfahrten, Treppenhduser, T A : ; (Dachflachen und/oder Terrassen, Stellplatze, Zuwegungen) ist in die &ffentliche 17 32358200.205 5703999 343
Lichtkuppeln, haustechnische Anlagen, Anlagen zur Nutzung erneuerbare Energien) je g 1 Kcamtrn uu.'uﬁtatl?ns ol : rsz:".}.rril."ze Segetiber Abwasseranlage einzuleiten. Uber die tffentliche Abwasseranlage (zentrales Im Rahmen nachgeschalteter Genehmigungsverfahren ist fur digsen Bereich mit Auflagen bzw. ' Gaa.
bis maximal 2,0m zul#ssig, wenn ihre Grundflache maximal 20 % des darunter liegenden i L THOMCTISRLETIS, ARRec e Regenriickhaltebecken) und die anschlieBende Kanaltrasse in der angrenzenden Nebenbestimmungen (z.B. gutachterliche Begleitung zu Erdarbeiten, Bodenaustausch/-auftrag) 18 32358215.893 5704001.363
Geschosses betragt und sie mit Ausnahme von Absturzsicherungen mindestens um das Einzelbros, wissenschaftiiche Arbeits- Granfldche wird das Niederschlagswasser gedrosselt in den Vorfluter Borbecker zur Altlastenproblematik zu rechnen. ' :
Man ihrer Héhe (MaR von der Schnittlinie des Dachaufbaus mit der Dachhaut bis zur Raume, Bibliotheken, Konferenz- und Mihlenbach eingeleitet. 19 32358204.508 5703990277
Qberkante Dachaufbau) / njindestens aber um 2m von der Aulienwanden des darunter Vortragsraume, Arztpraxen, Der Anschluss des Niederschlagswassers an einen Misch- oder Schmutzwasserkanal . Umgang mit Bodenaushub : .
liegenden Geschosses abriicken (§ 181.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO). Operationsrdume, Kirchen, Aulen 40 dB(A) wird ausgeschlossen (§ 4 Abs. 2 Entwisserungssatzung, Satzung vom 30.11.2015 tber Der bei den Erdarbeiten als Abfall anfallende Aushub bzw. Bauschutt ist ordnungsgema und 20 30358217 688 5703996.062
3.2. Biros fiir mehrere Personen 45 dB(A) die Benutzung der Entwésserungseinrichtungen der Stadt Essen, Amtsblatt der Stadt schadlos gemaR § 7 Abs. 3 Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) zu entsorgen. Die Pflicht zur ' i
2.2. Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO) 3.3. GroRraumburos, Gaststatten, Essen Nr. 49 vom 04.12.2015 in der derzeit glltigen Fassung). Verwertung von Abfallen ist einzuhalten, soweit dies technisch moglich und wirtschaftlich 21 32358209 882 5703983.103
Schalterraume, Laden 50 dB(A) zumutbar ist. ' '
2.2.1. In den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 darf die zulassige Grundflache durch 29 32358219.008 5703991.909
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den lll. Hinweise Fur den Fall, dass eine Verwertung nicht méglich ist, sind die Griinde hierfir darzulegen. Dies
lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden (§ 19 Festsetzungen (iber die Art der baulicher Nutzung zulassig sind. Die Innenraumpegel sind kann z.B. dann gegeben sein, wenn die Beseitigungsmalnahme die umweltvertréglichere 23 32358214.890 5703975.993
Abs. 4 BauNVO). vorrangig durch die Anordnung der Baukérper und/oder geeignete Grundrissgestaltung 1. Relevante Unterlagen Lésung darstelit.
o ) einzuhalten. Ist dieses nicht méglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche Die nachstehend aufgefiihrten Gutachten sowie samtliche bei der Planaufstellung angewandte _ , 24 32358231.284 5703942.311
3. Bauweise/Uberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Mafnahmen an AuBenttiren, Fenstern, Aufenwénden und Dachern der Gebaude _ Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technische Regelwerke, DIN-Normen und Soweit Aushubmassen nach Vorgaben des Bundesbodenschutzrechts an Ort und Stelle nicht
geschaffen werden. Wohn-/Schiafréume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind sonstige Vorschriften (z.B. TA L&rm, VDI-Richtlinie 2719 — Schallddmmung von Fenstern etc.) wieder eingebaut werden kdnnen und aufgrund von Schadstoffbelastungen als geféhriicher 25 32358229.754 5703937.675
3.1. Uberbaubare Grundstiicksflche (§ 23 BauNVO) wie Schiafraume zu beurteilen. Der mafigebliche Innenschallpegel von Schlafrdumen kénnen im Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung, Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Abfall gemal der Abfallverzeichnisverordnung (AVV) einzustufen sind, sind die Vorschriften der
quyfiv,s bei telltgebffngteanenstem eingehalten werden. Andernfalls sind schallgedédmpfte Zimmer 501 an jedem behérdlichen Arbeitstag wahrend der Dienststunden eingesehen werden. Nachweisverordnung (NachwV) hinsichtlich der Nachweis- und Registerfuhrung zu beachten. 26 32358227.084 5703936.285
tftungssysteme einzubauen.
3.1.1. In den Reinen Wohngebieten WR 1 und 2 diirfen Balkone und (iberdachte . - :
Eingangsvorbauten cgilie tiberbaubaren Grundstiicksflachen um maximal 1,0 m . - 2. Gutachten i ecfol e Visierding bl Eessibgiing der anghislianen AUIIS lshdsrLIntsren 27 32358228.192 5703934.156
iberschreiten (§ 23 Abs. 3 BauNVO) ’ Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde: Abfallwirtschaftsbehérde im Umweltamt der Stadt Essen, Untere Abfallwirtschaftsbehorde,
SHEEasre ' ' von der Genehmigung (gemaR BauO NRW) freigestellt sind, ist als Bestandteil der ' Rathaus, 45121 Essen, Email: uawb@umweltamt.essen.de, durch Vorlage geeigneter Belege 28 32358208.418 5703923.863
Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der ) , . nachzuweisen. ’ '
3.1.2. In den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 sind Stellplatze auf den nicht konkret e'?fordedichen SchallschutzmaRnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 * Grundstick an der Kesselstralle 52 in Essen, Bergschadentechnische Gefahrenanalyse -
Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur innerhalb der festgesetzten Fléchen fiir Stellplatze zu erbringen. Stellungnahme zur Standsicherheit der Gelandeoberflache im Zusammenhang mit dem Kampfmittel 29 32358192.501 5703924.270
zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO). ehemaligen Bergbau -, ibg — Altbergbau GmbH, Bochum, November 2017 : L ﬁbF'JId A At 080 — BAS i A FisteHEcHe UtaH R— ¢
6.2. In den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 miissen in dem durch entsprechende * Baugrund- und Versitkeningaunteréuchuing fr des Bauvorhabon In Easeh, Bochoxlar wuarmlehiea;zm;:n:bvrv%r:-fe Die—Bezirksurr;giae?ur?g;eDuI:soengrfeKanme;f?nﬁggll;:sirirt]i ulgw:c;?;nzr %0 32306188.617 5703931.556
3.1.3. In den Reinen Wohngebieten WR 1 und 2 sind oberirdische Garagen nicht zulassig (§ 23 Signatur abgegrenzten Bereich A bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen (z.B. Stralte, Flur Nr. 31 und 32, Jansen Nysten-Marek Ingenieurgesellschaft fur Umweitberatung, KBD & hit daher eine Uberorifung d - berbauenden Eliche auf K ? ttg L Di
i i i schweiler, September . ; : i
Abs. 5 BauNVO). verglaste Loggien und Balkone, Wintergarten oder vergleichbare Schallschutzmafnahmen Eschweiler, September 2017 (Empfe)zhllal.rxaz g g‘:;g";ﬁ e e S e Saan FEGHE TR pITiek S8 31 32358180.594 5703927.378
wie Abschirmwirkungen von Geb#uden 0.4.) sicherstellen, dass sie eine + Orientierende Altlasten- und Versickerungsuntersuchung fr das Objekt Bocholder Strafte in )
3.1.4. In den Reinen Wohngebieten WR 3, WR 4 und WR 5 sind Garagen und Stellplatze auf Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung von 62 dB(A) am Tage durch 45355 Essen, Jansen Nysten-Marek Ingenieurgeselischaft fir Umweltberatung, Eschweiler, Bofari a5 At der. Jakir 1545, Aifschitilnash aaaeban Fiat. Sind diss bis At das 32 32358193.332 5703909.036
den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen nur innerhalb der festgesetzten Flachen fir Verkehrslarm fur die AuRenwohnbereiche filhren. Der Nachweis der konkret erforderlichen Oktober 2017 gslanden roliprceinfliy el ki g QIZQ ek ) .
: i hmen ist im Rahmen des Bau hmigunasverfahrens sowie in + Ergénzende Altlastenuntersuchung fir das Objekt Bocholder Strale in 45355 Essen, Jansen elandeniveau des Jahres abzuscniepen. Lur genauen restiegung der waileran 33 32358195.643 5703904.642
Garagen und Stellplatze zuléssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Schallschutzma®nahmen is genehmigungsverfahre _ d ! . Vorgehensweise ist ein Ortstermin mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu
Verfahren, nach denen Vorhaben von der Genehmigung (gemaR BauO NRW) freigestellt Nysten-Marek Ingenieurgesellschaft fur Umweltberatung, Eschweiler, Juli 2018 et Taharan
4. Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) sind, als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall + Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan 02/19 ,Kesselstrale / Bocholder ' 34 32358233.340 5703924.266
' ' abgestellt zu erbringen. StraRe“ der Stadt Essen, Okoplan, Essen, Mérz 2021
P Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten 35 32358235.165 5703925.216
nfor Reihen Wolhngebieten WR 3, WR 4 und WR 5 sind hachstens 2 Wohnungen je ) 'éz';:if:::t;’t’rliif"ds:rhgia’;f?;i:ag;:;aiez::grs\dp;?: 2'\{');:)2”9 AABEREII. Pfahigriindungen etc. empfiehlt der KBD eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ' '
Wohngebé&ude zuléssig. ! ! ' ist dem Merkblatt flr Baugrundeingriffe des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu entnehmen.
» Larmgutachten fiir den B-Plan Nr. 02/19 ,KesselstralRe / Bocholder Strale”, Essen, - g - el 46 32356242.087 5703944.680
" Ingenieurbliro Stdcker (umfirmiert aus: afi Arno Flérke Ingenieurbtro fir Akustik und
5. Natur, Landschaft und Begriinung (§ 9 Abs. 1 BauGB) ; 10. Bergbau 37 32358243.827 5703932.498
Umwelttechnik), Haltern am See, Januar 2021 ¥
+ Bebalun gsplar)1 Nr. 02/19. Kesselstrale / Bocholder Strae* der Stadt Essen Das Plangebiet liegt tiber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Wolfsbank 2“. Vor der
D1 Baume,.Straucher und sontige Bepﬂa.nzungen (§9 Abs 1 I\!r. 25 BauGB) Verkehrsgutachten, Blanke Ambrosius, Ingenieurbiiro fiir Verkehrs- und Infrastrukturplanung, Errlchtunkg nleueI;"Bau\.rolEhaber;_| |§t er:ng tasr:rlzrgru;Hgsanfr.a%? an den zustéandigen 38 32358245.130 5703923.356
5.1.1. Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplatzen ein standortgerechter, Bochum, Juli 2020 ergwerkseigentumer, Rrupp Rosc mBbH, zu richten.
[ i i i ( i : : : 39 32358251.929 .
Té?;g 2;?'"::;?9;'?:;;%%[{: ;ZB?#: éilr?dduebreljﬂda:gzsgt:t"e l\;czzan’::llgd:sj::tziﬁt:gwuﬂrg:‘azr;gn_ « Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur KanalneubaumaRnahme - Ableitung des Schmutz- o ¢ ich bau Im oberfisich h . 5703890.716
;  STEUPRIBIIEERE, € ) PR Vel arievi = und Regenwassers aus dem B-Plangebiet ,Kesselstrake/Bocholder Strae” in Essen, Im Plangebiet ist umfangreicher Altbergbau im oberfléachennahen Bereich vor dem Jahr 1900
die Baumbeete missen mindestens 6ﬂm grof® und begrint sein, sie sind mit elnt;m &koplan, Essen, Mérz 2021 dokumentiert bzw. nicht auszuschlieRen, weshalb auch bergbauliche Einwirkungen (Senkung, 40 32358251.974 5703890.737
Anfahrschutz zu versehen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende . : b . i . Setzung) nicht auszuschlieRen sind. Zur Klarung sind im Rahmen des
B&ume sind entsprechend nachzupflanzen. Baumarten sind der F’ﬂanzer}liste (vom _ S‘::%?;:ﬂ::gg;:h:Jnggxbg[t;?agnzgzrbﬁin?(igs: :I:;Jrglf? 52%2?; d ;:bslfrl:g'eg“ ?nesésssc;hnmutz Baugenehmigungsverfahrens entsprechende ErkundungsmafRnahmen durch einen 41 32358259.260 5703894.278
04.01.2005) des Landschaftplans Essen unter www.essen.de, Suchbegriff: Pflanzenliste dkoplan, Essen, Mérz 2021 " A Sachverstandigen empfohlen.
zu entnehmen. ? !
+ Bebauungsplan Kesselstralte in Essen, aktueller Entwasserungsentwurf (Stand 17.06.2020), 42 32358265.608 5703862.680
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PLANZEICHENERKLARUNG Liegenschaftskarte Ordmungs-
e ———————————— Den Planunterlagen liegt die Amtliche Liegenschaftskarte mit N r.
Art der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Ga — Sonstige Signaturen der Darstellung nach dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW auf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem 9 der Basis der Dokumentation zur Modellierung der Geoinfor-
. St Stellplatze Y Y Y mationen des amtlichen Vermessungswesens (GeolnfoDok)
. S o offene Bauweise Klimawandel entgegenwirken . >— < Umgrenzung von Altlastenverdachtsflachen in der derzeit gliltigen Fassung zugrunde. e a u u n S a n
WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) TG Tiefgaragen A A (grafisch (ibernommen)
AS Einzel- und D Iha lassi
@X nur =inzel- G moppeiEtiser 2HEssig Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung === MitLeitungs- und Fahrrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager und Zuordnung Baufelder Bestandsangaben vom 15.05.2020 Kesse I S tra Be / BOCh 0 I d er S tra Be
, und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger zu belastende Flache [a] iehe bl htliche Festsetz Nr. 2.1
MaR der baulichen Nutzung e Cop sl asar Lind HEIBgRIRROn ZlNEsO Ll (§9Abs. 1Nr. 21 BauGB) talennilanungenecitiiche Fastaatzung 2. 2.1) Blatt
Sl et N RmCE 06 ADiRis=leiambect) Wmrerrererram  Baugrenze @ Zweckbestimmung: Abwasser Abgrenzung von Bereichen, in denen fiir AuBenwohnbereiche bauliche und
Grundflachenzahl (als Héchstmani - : ——— 31—  sonstige technische Vorkehrungen zur L&rmminderung festgesetzt sind
0,4 ( : Verkehreiicien Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (siehe planungsrechtliche Festsetzung Nr. 6.2) Rechtsgrundlagen:
_ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Griinflichen (§ 9 Abs. 7 BauGB) - Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit
Geschossflachenzahl (als Hochstmat) R (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Bereiche, in denen fir AuRenwohnbereiche bauliche und sonstige technische | _8oU9S0T2%Sr9 o NVO) vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786) in
Oefentiche Verkehesfdhen — - A Vorkehrungen zum Schutz vor LArmimmissionen festgesetzt sind der derzeit glltigen Fassung VOM ciiiiiiiciiriinenas
28 111 Zahl der Voligeschosse (als Hochstmaf) sffentliche Grinfichen @—@—@-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (siehe planungsrechtliche Festsetzung Nr. 6.2) : ﬁ%’;ﬁ%‘;’:&;’;ﬁ{;’g’;‘;‘"g é:s'ﬁﬂgw vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
- _Lagdegbaqudratldtr.lg (Bra:uO NRW) vom 21.07.2018 (GV NRW 8. 421)
- T . = — — — —  Abgrenzung unterschiedlicher Oberkanten Geb&udehthe BP Bezugspunkt BP in der derzeit glltigen Fassung .
lieRlich Attik: d Bristi | ) - Land tz (LWG 25.06.1995 (GV NW S. 926
OK G H 335:;?;;%%?“;::3;;;:&1 ?/cehrl::zhrl:ﬂachleae\u/n gting) ek Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Zweckbestimmung: Spielplatz Typ B _¢h (siehe planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2.1.2) guag%fg‘:razsasite ;g?‘]‘?t?geen(f:ass(gréorns ") 29( 07,2009 (BGB: |5, 2542) StadtbeZI rk IV
z.B.9,0m G BV (siehe planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2.1.1) 1 "in der ggarztgirtsgull;it;g:?azsungat ) vom 29,07 -
Zweskbestirrming: Geh-und Radweg Sonstige Festsetzungen Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW o Koordinatenpunkt - h.aﬂgfﬁﬁﬂ‘éﬁgﬂﬁ?égﬁsffs ét?gatSChG) vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934) S ta d tte" B 0 Ch OI d
G H Oberkante Gebaudehdhe* (einschlieBlich Attika und Bristung) als ol . . N - Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
OK Héchstmal (ber Bezugspunkt BP Zweckbest - . i | Uttigeaiizsing viah FiNchan fix Gargen, Stslpiite trd Tiarsgen FD nur Flachd&cher zuléssig — — — — Hilfslinie BemaBung iT\ZI(IFi ?;gg?;basold?gscrsust‘z{) ung Alttliastentvea?t:dnur;:g (BBodSchV) vom
o i ; i i | A .07. .18. in der derzeit gliltigen Fass
zB.90maBP m G e ! - Bundes-Immissionsschutzgesetz (BlmSchGg) vo?n 17.05.;61?3 Magstab 1 . 500

im Lagebezugssystem ETRS89/UTM

(siehe planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2.1.2) i
78D
"l ""‘\ ) ﬁd .f

Ausfertigung

Bekanntmachung

7
Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 2O OG Z/\d%\n Beh
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Es wird bestétigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der Satzung mit dem oben
tibereinstimmt und dass gemaf § 2 BekanntmVO verfahren worden ist.

Der Bebauungsplan ist ordnungsgemaf zustande gekommen.

n/la, 0%.2024

Essen,

-

Der Operblrgermaister ——

esetzbuches ortsublich im Amtsblatt
;3. 2 Averbffentlicht worden.

LA, f}"%;pﬁ

Bescheinigung

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung. werden als richtig

bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 3 Blattern. A
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt. i

%

Nachdruck und Vervielféltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von VergréRerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.
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im Lagebezugssystem ETRS89/UTM

Ausfertigung

Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 30.06.2021 den Bebauungsplan Nr. 02/19

- einschlieBlich der blau eingetragenen Anderungen - gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossgms

Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der Satzung mit dem oben genannten Ratsbeschlugs*

Ubereinstimmt und dass nach § 2 BekanntmVO verfahren worden ist.
Der Bebauungsplan ist ordnungsgemaR zustande gekommen.

Bekanntmachung

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit
der Auslegung dieses Bebauungsplanes und der Begriindung sind
esetzbuches ortsiiblich im Amtsblatt
.20 2/ verbdffentlicht worden.

Bescheinigung

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulich '_nPIahUﬁg;wgrden als richtig

bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 3 Blatt/Blattern. I
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt. - :
Essen, den@j Of\—

2021

Nachdruck und Vervielféltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von Verhrbl&erungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.
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