gemal § 10
der Stadt

Es wird bestétigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der Satzun
ibereinstimmt und dass gemaR § 2 BekanntmVO ve

Der Bebauungsplan ist ordnungsgemal zustande

geméal § 10 BauGB als Satzung beschlossen. der Auslegung dieses Bebauungsplanes und der Begriindung sind
; ; Baugesetzbuches ortsiiblich im Amisblatt
2. e 2. £ ¢ verdffentlicht worden.

sen, den ~4.C7F 202¢
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- 2PN N\ 7 Neu: W e N 1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1-3 BauGB) Raumart Mittelungspegel
OO0 ®\:\\ g v 7 Bpostolische \ =T 1= e < . 1. Schlafrdume nachts
518 y . //,\/ 7 Kf \\ N '/ \_\K“C“f-‘ \ . | 1.1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 1.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus und Kurgebieten 30 dB(A)
S K 1.1.1. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) 1.2 in allen brigen Gebieten 35 dB(A)
o ?z . Nahere Bestimmung der zulédssigen Nutzung (§ 1 Abs. 4-10 BauNVO) ) )
706 £ In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-WA 4 sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des 3'1 _Wc;{hr_lraume ;aﬁzuber s Histnaeisten. Biankari § Bamehls 35 dB(A)
) N Bebauungsplans (& 1 Abs. 6 BauNVO). ; in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus und Kurgebieten
e 707 Z //_‘ esp 5 ) 2.2 in allen tbrigen Gebieten 40 dB(A)
s N e 1.1.2. Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) - o i
s g 708 Zweckbestimmung und Art der Nutzung (§ 11 Abs. 2 BauNVO) 3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiiber
L 1. Das sonstige Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungszentrum mit Wohnen und 3.1 Unterrichtsraume, ruhebedurftige Einzelbros, .
¥ /s \ Dienstleistungen® dient der Unterbringung eines Einkaufszentrums mit groi- und kleinflachigen wissenschaftliche Arbe:tfraume._Blbllotheken. Konferenz- und Vortragsrdume,
4 ‘ - Einzelhandelsbetrieben, Dienstleistungen, Gastronomiebetrieben sowie Wohn- und Bironutzungen. Arztpraxen, Operationsréume, Kirchen, Aulen 40 dB(A)
' 2. Folgende Nutzungen sind im SO ,Nahversorgungszentrum mit Wohnen und Dienstleistungen* im Erdgeschoss 3.2 Blros fur mehrere Personen 45 dB(A)
g . o und Untergeschoss zuléssig: 3.3  Grolraumbtiros, Gaststatten, Schalterrdume, Laden 50 dB(A)
N ° Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemaf der Sortimentsliste des . . ) . . ) .
e 0 0 ? 9 Masterplans Einzelhandel 2011. Zentren- und nicht zentrenrelevante Sortimente gemaR der Sortimentsliste Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen Uber die Art der
N\ s des Masterplans Einzelhandel 2011 diirfen jeweils auf bis zu 10 % der Verkaufsfliche des jeweiligen baulichen Nutzung zulassig sind. ) . . .
\.\ A Einzelhandelsbetriebs angeboten werden. Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukérper und/oder geeignete Grundrissgestaltung
. \ 0 " \ " Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe. einzuhalten. Ist dieses nicht moglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaRnahmen an-
\& \ AuRentiiren, Fenstern, AuRenwéanden und Dachern der Geb&ude geschaffen werden. Wohn-/Schlafrdume in
02.23 1\ o B s ! 3. Folgende Nutzungen sind im SO ,Nahversorgungszentrum mit Wohnen und Dienstleistungen® in den Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schiafréume zu beurteilen. _ 0223
B / Obergeschossen zulassig: Der mafigebliche Innenschallpegel von Schlafrdumen muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten werden.
X “,bg o Wohnungen, Andernfalls sind schallgedammte Liftungssysteme einzubauen.
T “\ / . Bironutzungen, Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der Genehmigung
2 N \_—" 9 i Praxen und (gemél BauO NRW) freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherm/Antragsteller auf den
LN, et Antoniusschule o Ré&ume fir freie Berufe. Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmaRnahmen auf der Grundlage der
NN\ . : VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen.
N Suniadis Sortimentsliste Masterplan Einzelhandel Stadt Essen 2011 _
’ zentrenrelevante Sortimente nicht zentrenrelevante Sortimente 2, Kennzelchnungen (§ 9 Abs. 5 BaUGB)
2.1. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)
davon nahversorgungs- Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt im Einwirkungsbereich ehemaligen oberflaichennahen Bergbaus.
relevant In den durch Signatur gekennzeichneten Flachen sind Sicherungs- und SanierungsmaRnahmen erforderlich. Im
) ) ) N _ Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahrens ist ein bergschadenstechnischer
Babyausstattung, Kinderwagen, - sitze | (Schnitt-)Blumen baumarktspezifisches Kernsortiment (6) Standsicherheitsnachweis zu erstellen.
Bekleidung/ Lederwaren/ Schuhe Drogerie, Kosmetik (4) Beleuchtungskdrper, Lampen . .
3. Hinweise
Biicher Kosmetika und Parfiimerieartikel Bodenbeldge, Teppiche, 3.1. Relevante Unterlagen
. ) ) ) Samtliche bei der Planaufstellung angewandten Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technischen
Foto/ Optik/ Akustik Nahrun nd G ttel (5) Boote und Zubeh
ato;p us Hrangs- L aenusiits QOLE Mriczunenbr Regelwerke, DIN-Normen und sonstigen Vorschriften (z.B. TA Larm, VDI-Richtlinie 2719 -Schallddmmung von
; . . . . I . Fenstern- etc.) kénnen im Amt fur Stadtplanung und Bauordnung, Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage,
Geschenkartikel P Schreib B B bel und - ; ! i
863 9 902 \ \ \% % \\ eenerartie Sz Setretiaren Rooinknition | BIRMOBCLINA -esEhineR Zimmer 501 an jedem behoérdlichen Arbeitstag wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
X \ A\ AN \ Glas, Porzellan, Keramik Pharmazeutika, Reformwaren ElektrogroBgerste
el 200 \)/ \ . \ 575\\ \ 3.2. Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:
02.13 \/\\ e , Haus-, Heimtextilien (1) Tiere und Tiernahrung, Zooartikel Mbel / Matratzen o Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 25/18 ,Bochumer 02.13
@ = / \?’6\ L ) o N LandstraRe / Sachsenring / Rodenseelstrae” -Brilon, Bondzio, Weiser- Stand: 30.04.2019
780 < \ 575 )\ \ Haushaitswaren, Elektrokleingerite Zeitungen/ Zeitschriften Fma;tof';"e“e,FaHh_ﬁe“ge 3”“3‘; [3th ° Verkehrsgutachten fir den B-Plan Nr. 02/15 ,Bochumer LandstraBe / Sachsenring in Essen -TSC Beratende
: N i @ ® Kuiistgewetbiel Bildis und Raliieh ® bl s Ingenieure fir Verkehrswesen- Stand: 28.11.2017
226 \) o Landschaftspflegerischer und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Ingolf Hahn, Landschafts- und
/\\ \ / = Leder- und Kiirschnerwaren gartencenterspezifisches Kernsortiment Umweltplanung, Februar 2019
(7) o Bergschadentechnische Risikoanalyse zu den Nachwirkungsmoglichkeiten des ehem. Bergbaus- Seiboth
Medien (2) Ingenieure- 16.11.2015
o Fahrrader und Zubehtr ° Altlastentechnische Untersuchung fiir die Altlastenverdachtsfliche 45/5.02 -Seiboth Planen + Bauen GmbH-
Musikalien Stand: 28.11.2018
Nihmaschinen Bericht zu den Baugrund- und Bodenuntersuchungen, Seiboth Ingenieure vom 15.11.2018
Bericht zu den Ergebnissen der durchgefiihrien Erkundungsbohrungen, Seiboth Ingenieure Planen + Bauen
Sonithtewaren GmbH vom 01.03.2019
z kY . 702 b 1 1 - _ ! Spielwaren, Bastelartikel 3.3. Stadtische Satzungen
‘ \ \\ \ // \. 3 \/ . - 575 2ot “ - 3.3.1. Baumschutz
525 § AN\ \N\Lr N W N el \ 1 \ Sport- und Freizeitartikel (3) Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der
\’/ \ AN g : > = = L o i Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), geéndert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41,
N \\/ L WA3 \ 325 | Uhren/ Schmuck S 318
526 528 \ \ \ N g : A8 M) 318).
) \o e o o A8k - /\ 04(1,2) g FD2 ! Waffen, Jagdbedarf 3.3.2. Splelpl_atz i ) ' . . ) o
5 \ \ - : ‘ \ ' pr \ Fur Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebguden bereitzustellen sind, gilt die
280 | i T Erliuterungen: ,Satzung der Stadt Essen tber die Lage, Gréfie, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielflachen flr
n s = (1) Haus- und Heimtextilien; Stoffe; Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle; Gardinen und Zubehir, Bettwaren Kleinkinder vom 30. September 1997 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41 vom 10.10.1997), zuletzt geéndert
t\ 50 10. (2) Unterhaltungselektronik; Tontrager; Computer und Kommunikationselektronik am 05.03.2019 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 10 vom 08.03.2019)“. _
02 03\ o e 220 1\ . =19 o . (3) einschlieBlich Sportgerite, Campingartikel 02.03
' = R\ | -;1. 30 + ] {g} ﬂ:ﬁgggf:giﬁnéEagir::::;eund Kosmetikartikel, Wasch- und Putzmittel 34 Urr_1gang it Bodendenkmél?m . ) - -
WA 2 S X 50 (6) Bad-, Sanitdreinrichtungen und -zubehtr; Bauelemente, Baustoffe, BeschlZge, Eisenwaren; Fliesen; Installationsmaterial; Beim V?"?UQ der Planung konnen bisher unbe’(annfe BOdenfunqe / -denkméler erf_tdEC!ft werden. Diese sind
: AL ® Heizungen, Ofen, Rollliden, Markisen; Werkzeuge, Faroen, Lacke und Tapeten, Holz unverziglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehérde) anzuzeigen. Sollten archéologische Befunde entdeckt
0,4 (1,2 1 (7) Gartenbedarf (z.B. Erde, Torf); Gartenh#user, -geréte; Pflanzen und -gefiBe werden, so besteht gem. § 9 DSchG die Notwendigkeit einer archéologischen Ausgrabung, fiir die der Verursacher
g 5 % (8) Zubehor wie Ersatzteile u.d.m. eine Grabungserlaubnis gem. § 13 (1) DSchG einzuholen hat. § 29 DSchG regelt, dass derjenige, der einer
1 ' o N i Erlaubnis nach § 9 Abs. 1 oder einer Entscheidung nach § 9 Abs. 3 bedarf oder in anderer Weise ein eingetragenes
< - 1.2. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 35
S dpx,A.OO i In der festgesetzten Fléche fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind zum Schutz der Entwasserungsanlagen die Denkmal oder ein eingefragenes oder vermutetes Bodendenkmal verandert oder beseitigt, die vorherige
44 2! g, Errichtung von baulichen Anlagen aller Art, mit Ausnahme von Zufahrten und Stellplétzen, und das Anpflanzen von wrissengchaftliche Untersuchu_ng, die Bergung von Funden und die Dokumentation der Befunde sicherzustellen und
2 M oo i Baumen und Strauchern nicht zuldssig. die dafiir anfallenden Kosten im Rahmen des Zumutbaren zu tragen hat.
& | - it Ni
WR T4 X 1.3. Natur, Landschaft und Begriinung (§ 9 Abs. 1 BauGB) 3.5.  Umgang mit Niederschlagswasser
C WA i 1.3.1. Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Da die Beschaffenheit des Bodens eine Versickerung der Niederschlagswasser nicht zulésst, ist das
FH 0,4 @ &€ 1. Begriinung von Stellplatzanlagen Niederschlagswasser von befestigten StraRenflachen und Dachflachen in die 6rtliche Kanalisation einzuleiten.
: 7 e Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger )
Y 555 60522 Laubbaum, in der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen; die Baume sind tber die 3.6. Geothermie o o o o o
, 2 Stellplatzanlage verteilt anzupflanzen; die Baumbeete miissen mindestens 1,5m x 1,5m groR und begrint sein, sie Bei der Nutzung von Geothermie mit Erdsonden istim Plangebiet mit der Notwendigkeit von zusatzlichen
‘ T 455 sind mit einem Anfahrschutz zu versehen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume bergbaulichen Sicherungsmafnahmen zu rechnen. Unterhalb des tagesnah wirksamen Bereiches sind weitere
e AN i hzupfl Abbaubereiche zu erwarten, die nicht verfiillt worden sind. Daher kann aus bergrechtlichen und wasserrechtlichen
2 sind entsprechend nachzupflanzen. o ’ : : . ] bl ot 4
/‘A 2. Begriinung von Flachdéchern Grilinden eine Genehmigung von Geothermieanlagen mit Erdsonden im Plangebiet nicht in Aussicht gestellt werden.
Dachflachen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der . )
Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 10 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon 3.7.  Altlastenverdachtsflachen/Umgang mit anfallendem Bodenaushub . ) _ o
220 Q ausgenommen sind Dachfldchenbereiche bis zu 30 % der Dachfléache, die fur Anlagen zur Nutzung emeuerbarer ple im Geltupgsberelch des Bebauungsplanes durch sonstige Signatur (Y-Linie) dargestellten Flachen sind teilweise
. 219 Energiequellen, fiir erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fiir im Kataster (iber Altstandorte und Altablagerungen der stadt Essen untetr d-en Katasternummern -45!2..04 und 01.93
i / + e £ Dachterrassen genutzt werden. Die Begriinungspflicht entsteht, wenn durch baugenehmigungspflichtige 45/5.02 erf:asst. Im Rahmen nachgesgha!teter Qenehmlgungsveﬁahren ist im gesamten Plangebiet mit .Auﬂagen und :
MaRnahmen Dachflachen im o. g. Sinne neu geschaffen werden. Nebenbestimmungen (z.B. gutachterliche Begleitung, Bodenaustausch/-aufirag) zur Altlastenproblematik zu
\ B A : hnen.
3. Begriinung von Tiefgaragen rec
- \ \ { s \ \ 217 Die nicht Giberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige .
9 R \\ \@ =y 28 Y Verwendung benétigt werden. Die Mindeststérke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betrégt mindestens 3.8.  Kampfmittel o ) ) _ _ )
\ ® .\ \)l ‘ ' . . ' ‘ 35 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Luftbildauswertung war tiberwiegend negativ. Kampfmittelbefunde sind dennoch nicht ausgeschlossen. Es gibt
) 57 \ \r__,_,m\ ~.‘ ) 2 3 2 & : 4. Abschirmung zu Griinflachen aber augh in T_e:len Anhaltspunkte, dgss Kampfrplttel im Boden'vorhanden smd.. Au;-; diesem Grunde sind
’ \ 299 | 2\ i\ B In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind in der fesigesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Vor Beginn der Bauarbeiten ist durch den _
| =3 \) L \o\zre und sonstigen Bepflanzungen standorigerechte Straucher in einem Pflanzverband von 1,5 m x 1,5 m und einer Kampfmltlel‘l"aumdll.enst eine benannte v_ermuthche Bombenb|1n_dgapger—Elnsc'hla‘gstelle mit ferromagnetischen
ﬁ/ \\ ‘\ T E\ \ Pflanzgiite von mindestens Hohe 60-100 cm anzupflanzen. Dort, wo eine entsprechende Bepflanzung mit Baumen ﬁmd“;” 2&1 ;J?erpggfen;[ ?g"tec? K%mgfmlttel geIL:j”deSnt“getrge“' ist d'i Erda}:b_e;:tgmzustellen und umgehend der
! . . " it et @ i ; ; 5 ; ampfmittelrdumdienst Uber das Ordnungsamt der Stadt Essen zu benachrichtigen.
| = 4 I Vi und Stréuchern vorhanden ist, ist eine Anpflanzung nicht erforderlich. Diese An- und Bepflanzungen sind dauerhaft
\ _t?s%\a\ ‘\ ) \ \ ' @\ i i i zu erhalten; ausfallende Strducher sind entsprechend nachzupflanzen. Straucharten sind der Pflanzenliste (vom ) L .
VUL \ =R \A N - ,. - Koordinatenverzeichnis (ETRS89/UTM) 04.01.2005) des Landschaftsplans Essen unter www.essen.de, Suchbegriff: Pflanzenliste zu entnehmen. 231 ggv;ﬁffhzlggsjhii?sgenehmigungsverfahren
\ \ viesr) \ \ g o2 1y 8
282 \ " \ : o : . .
T” ) v /_/\ \ i, 1.4. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Zur Ermittlung méglicher _Konfhkte des ggplanten Sondergeblet.:o, mit den angrenzenden vorhandenen und geplanten
T e 00|\ Pkt. Rechtswert (Y) Hochwert (X) In den Allgemeinen Wohngebieten WA1-4 und im Sondergebiet SO sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Wohnnutzungen wurde eine Schalltechnische Untersuchung (siehe oben: Punkt 3.2.) erstellt. .
\ / g 2 \: {\ \\ Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Im Ergebnis wurde festgestellt, dass unter bestimmten Annahmen und Voraussetzungen ein TA-Larm konformer
J \ 1% ; D 32368554.72 5702003.52 Larmbelastung der Bochumer LandstralRe, des Sachsenrings und der Rodenseelstrae fiir die Gebdude bauliche Betrieb des Nahvgrsorgungszentrums und_ d'e. Anlag_e el Stellpla!ze.n mr d|e"Wohnnutzung m_c_)gllch 'St.' Das gl el
i \@0\ und sonstige technische Vorkehrungen zur Lérmminderung zu treffen der konkreten Objekiplanung fest steht, wie die tatsdchlichen Immissionsansétze durch Stellplatze, Anlieferung etc.
e 2 \\\ \ § & 32368607.36 5702021.66 Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen miissen sicherstellen, dass sie eine . tlx;efften smdhungtyv 4 dsleiﬁlllef]?rgg uﬁnd ﬁtellplatz_e m D?]tla'l ausg:\aLu"hréweIden, koé‘r??l? aucct; er:t ?ar;n aie
‘\ \ 53 Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm ZOE? ;eere_rll_ : llj_;nﬁ bgfgnnwarzZnu lén;aa?n;e;e?;gezegfnie;‘r? svaen rfaeh?ez.; ?slirein :ngggre:;enz:: erungen
L _ S‘ , & 32368683.28 5702049.84 (Mittelungspegel gem&R VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schallddmmung von Fenstern und deren e g gung P
T \ 3 o366 Zusatzeinrichtungen*) fuhrt: chalischutzhachwels erioraerticn.
01,83 & % a | | = O\ 01,83
s \ \ 1
32368,4 368,5 368,6 368,7 368,8 368,9 369,0 369,1 369,2 369,3 32369,4
T
PLANZEICHENERKLARUNG i Ordnungs-
S — Den Planunterlagen liegt die Amtliche Liegenschaftskarte mit N r.
) . . . . . e der Darstellung nach dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW auf
Art der baulichen Nutzung V-V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und StraRenbegrenzungslinie (Die Griinflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Kennzeichnungen (§° Abs.5 BauGB) e Abgrgnzung_ UtnierSChledllcher Nutzung z.B. der Basis der Dokumentation zur Modellierung der Geoinfor-
" 3 ini 5 ie mi i des amtlichen Vermessungswesens (GeolnfoDok)
9 Abs.1 Nr.1 BauGB 1 bis 11 BauNVO Hdéchstmalk StraRenbegrenzungslinie entfalli,wenn sie mit von augebieien mationen des amt 2 5 l 1 8
(§ ’ §§ ) einer Baugrenze zusammenfllt.) in der derzeit glltigen Fassung zugrunde. e a u u n g s p a n
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Offentliche Griinflachen EI:: Umgrenzung der Flachen, unter denen der —— —— ——  Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von
WR Reine Wohngebiete (89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO) Bergbau umgeht Festsetzungen z.B. Griinflachen Bestandsangaben vom September 2019 B O Ch u m e r L a n d St r a B e /
Blatt
WA 14 Allgemeine Wohngebiete ) _ ) — Dauerkleingarten ] .
g i ———— Offentliche StraRenverkehrsflachen Sonstige Festsetzungen Festsetzungen nach §9(4) BauGB i.V.m. §89 BauO NRW S =l Ch Senrin g /
besonderer Zweckbestimmung
Spielplatz . 1
59 Sonstige Sondergebiete S Baugrenze @ T;)p g L 5 FD Flachdach B;:rt;g;g:cﬁlégsga) in der Fassung der Bekanntmachun R O d e n S e e | St ra B e
i [[ Belastungsflachen (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB) AENOAG vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634) in o derzeit giiltigen Fassgung
1 - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | $.3786)
MaR der baulichen Nutzung FuRgénger- und Radfahrbereich Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und pderderastotingen Fageung - 45 1080(BGBL 16,68
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16 bis 21a BauNVO) Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und ® Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der -Taﬁgreggz{ecj:c?r?ﬂ%egoﬁgsfé‘:go NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV NRW
i tur und Landschaft i i S. 421) in der derzeit gliltigen F o :
i sl el Tl PRSI BSees S e  Eandebusseroecet (W) vom 25.6.1995 GV NWS, 529 Stadtbezirk VI
(§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB) in der derzeit gultigen Fassung
04 Grundflachenzahl (GRZ) Verkehrsfldchen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) v - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ¥ o "Ry (BSRENC) Yo 29.07.2009 S i i
F 5] Umgrenzung von altlastverdéchtigen Flachen - haggfggggtscnﬁfzgﬁsga&s ét?atSchG) vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934) tadtte| Fre ISen b 'u Ch
@ Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmalk 5506000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches A = Bundes—Bodegschgutdesetz (gBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
Offentliche Stralkenverkehrsflachen g o  von Bdumen, Strduchern und sonstigen des Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB) i1.v.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom .
I - 2.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit giiltigen F »
n Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf coo000% Bepflanzungen = d ”””””””” Messungslinie . BundeS-lmrr(uissionsschutzge)slgtz?gtggege%uvéﬂeq?.g?gg% MaBStab 1 . 1 000 im LagebeZUgSSyStem ETRss 9/ UTM
(BGBI. | 8. 1274) in der derzeit gliltigen Fassung
Ausfertigung Bekanntmachung Bescheinigung
Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 24.06.2020 den Bebauungsplan Nr. 25/18 Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern.

rﬁ%?‘#i—ait}' | . LA, q
Der @berbiirgermeister (ﬁ,: ' \fi'/i/ ! Z%Z&e/
A/ 255"~ i -
P ./ Abteilungsleiter

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.

<A &

sen den 23.06. 2020
o Ty B

Oberblrgermeister

Nachdruck und Vervielféltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von Vergroerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.

Bearbeitet durch das Amt flr Si‘a\(@@g}fug}l'éauordnung Essen, Abteilung 61-3
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Ausfertigung Bekanntmachung Bescheinigung
Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 24.06.2020 den Bebauungsplan Nr. 25/18 Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen. der Auslegung dieses Bebauungsplanes und der Begriindung sind bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern.

augesetzbuches ortstiblich im Amtsblatt Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.

Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der Satz 23.0E. 20 2()

tibereinstimmt und dass nach § 2 BekanntmVO ver ah A~ R erblirgermeister
Der Bebauungsplan ist ordnungsgemég zustande(‘g'é? ssen, de% 4 OF- 2020 R LA. 4
; Der Obérbiirgermeister v | Vi
‘\ lA QL‘ %% )/ \\’I" ) zad&/
\ T —1 — = o Abtellungsleiter
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Nachdruck und Vervielféltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von VergréRerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt. Bearbeitet durch das Amt fiir Stralken und Vé‘tgﬁr§‘faau@}xﬂ Bau, Objektplanung Stralke
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