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Ausfertigung

S~
Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 28 O‘? W2A den Bebauungsplan Nr.ZS/ /{(?
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der Satzung mit dem oben
Ubereinstimmt und dass gemaR § 2 BekanntmVO verfahren wordepst.

Der Bebauungsplan ist ordnungsgemaf zustande gekommen.

i o

s “w.gemaR § 10 Abs.
'fr Stadt Essen

Bekanntmachung

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit
der Auslegung dieses Bebauungsplanes und der Begriindung sind
etzbuches ortsiiblich im Amtsblatt
A > 2A verdffentlicht worden.
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Bescheinigung

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadteb:
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 3 Blattern.
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.
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Nachdruck und Vervielféltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von Vergréerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.




EFrstausierligung

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

P
1.1.1. N&here Bestimmung dgr.zfﬁ"rf&'ssigen Nutzung (§ 1 Abs. 4-10 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohnge'biet (WA) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2. Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

In dem Reinen Wohngebiet (WR) und dem Aligemeinen Wohngebiet (WA) dirfen Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 Abs. 1 BauNVO eine maximale Grundflache von 7,50 m? und eine maximale Firsthéhe von 2,50 m nicht
Uberschreiten.

. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1. Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
2.1.1. Als Gebaudehohe gilt der oberste Gebaudeabschluss einschliellich Attika.

Die festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen gelten nicht fir Dachaufbauten (z. B.
Absturzsicherungen, Aufzugstberfahrten, Treppenhauser, Lichtkuppeln, haustechnische Anlagen, Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien), wenn sie mit Ausnahme von Absturzsicherungen mindestens um das MaR ihrer
Héhe (Malk von der Schnittlinie des Dachaufbaus mit der Dachhaut bis zur Oberkante Dachaufbau) — mindestens
aber um 2 m — von den AuRBenwanden des darunter liegenden Geschosses abriicken (§ 18i. V. m. § 16 Abs. 6
BauNVO).

2.2. Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

2.2.1. In dem allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 und 2 sind der Grundstiicksfldche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO
jeweils Flachenanteile an der Gemeinschaftsflache — Stellplatze —sowie an der Gemeinschaftsflache — Spielplatz
— hinzuzurechnen (§ 21a Abs. 2 BauNVO).

Der entsprechende Flachenanteil berechnet sich nach folgender Formel:
Flachenanteil in m? = Gemeinschaftsflache in m? / Zahl der Grundstiicke

Beglinstigte sind die Eigentimer von Grundstiicken in dem allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 und 2.

. Bauweise/Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1. Die in dem reinen Wohngebiet (WR) festgesetzte abweichende Bauweise ist wie folgt definiert: In der
abweichenden Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhauser oder
Hausgruppen errichtet. Die Lange der Hausformen darf maximal 26,0 m betragen (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

3.2. In dem Reinen Wohngebiet (WR) dirfen ebenerdige Terrassen und Balkone die hinteren Baugrenzen um maximal
3,0 m Uberschreiten (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

3.3. Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der Flachen fur
Stellplatze und Garagen zuléssig (§ 23 Abs. 5 BauNVOQ).

3.4. Innerhalb dery : . 3 markierten Bereiche sind Nebenanlagen im Sine des § 14 BauNVO nicht zul&ssig
(§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Reinen Wohngebiet WR sind héchstens 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA und dem durch entsprechende Signatur abgegrenzten Bereich des Reinen
Wohngebiets WR sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen
im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Larmbelastung durch die Strale ,Im Muhlenbruch* fur die
Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen missen sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz
bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm (Mittelungspegel gem.
VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) fithrt:

Raumart Mittelungspegel
1. Schlafrdume nachts
1.1. in Reinen und Alilgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus- und Kurgebieten 30 dB(A)
1.2. in allen ibrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnraume tagsuber
2.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A)
2.2. in allen tibrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsrdume tagstber
3.1. Unterrichtsraume, ruhebedirftige

Einzelbiros, wissenschaftliche Arbeits-

R&ume, Bibliotheken, Konferenz- und

Vortragsraume, Arztpraxen,

Operationsraume, Kirchen, Aulen 40 dB(A)
3.2. Buros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3. Groliraumbiros, Gaststatten,

Schalterrdume, Laden 50 dB(A)

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen tber die Art
der baulichen Nutzung zulassig sind. Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukérper
und/oder geeignete Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht moglich, muss ein ausreichender
Schallschutz durch bauliche Malknahmen an Aullentiiren, Fenstern, AuBenwanden und Déchern der Gebaude
geschaffen werden. Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu
beurteilen. Der magebliche Innenschallpegel von Schlafraumen muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten
werden. Andernfalls sind schallgedampfte Liftungssysteme einzubauen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf
den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmafinahmen auf der Grundlage der
VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen.

5.2. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind innerhalb der | 1 markierten Bereiche AuRenwohnbereiche
(Terrassen, Balkone, Loggien und in &hnlicher Weise zu Aufenthaltszwecken nutzbare Aul3enanlagen) an den
nach Norden, Osten oder Siiden orientierten Gebaudeseiten nicht zulassig.

6.

Natur und Landschaft
6.1. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

6.1.1. Auf privaten PKW-Stellplatzanlagen ist pro 5 Steliplatzen ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger
Laubbaum, in der Pflanzgite von mindestens Stammumfang 18—-20 cm, anzupflanzen; die Bdume sind iber die
Stellplatzanlage verteilt anzupflanzen; die Baumbeete miissen mindestens 1,5 m x 1,5 m grof? und begriint sein,
sie sind mit einem Anfahrschutz zu versehen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende
Baume sind entsprechend nachzupflanzen. Baumarten sind der Pflanzenliste (vom 04.01.2005) des
Landschaftsplans Essen unter www.essen.de, Suchbegriff: Pflanzenliste zu entnehmen.

6.1.2. Die nicht Giberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fir eine andere
zulassige Verwendung bendétigt werden. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt
35 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

6.1.3. Dachflachen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke
der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 10 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon
ausgenommen sind Dachflachenbereiche bis zu 30 % der Dachflache, die fir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energiequellen, fir erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fiir
Dachterrassen genutzt werden. Die Begriinungspflicht entsteht, wenn durch baugenehmigungspflichtige
MaRnahmen Dachflachen im o. g. Sinne neu geschaffen werden.

6.1.4. Dacher von Garagen und Giberdachten Stellplatzen sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der
Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 10 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 BauO NRW)

1.1. Nutzung und Gestaltung unbebauter Flachen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

1.1.1. Vorgartenflachen im Reinen Wohngebiet WR sind unversiegelt anzulegen und géartnerisch zu gestalten.
Mineralische Bodenbedeckungen sind unzuldssig. Davon ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen und
Zufahrten. Befestigte Flachen dirfen insgesamt 50 % der Vorgartenflache nicht Uberschreiten.

Ein Vorgarten ist die Flache zwischen der Straienbegrenzungslinie und der vorderen Bauflucht in der kompletten
Breite des Grundstiicks.

Davon abweichend ist in dem reinen Wohngebiet mit dem Index WR [1] der Vorgarten die Fldche zwischen der
norddstlichen Baugrenze und der nordéstlich davon liegenden Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans.

1.2. Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

1.2.1. Private Grundstiicke, die an die stdlich des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlaufende
offentliche Griunflache (Flurstiicke 232, 267, Fiur 10, Gemarkung Stoppenberg) angrenzen, sind an diesen
Grenzen einzufrieden. Einfriedungen sind nur als Maschendraht- oder Stabgitterzaun zuléssig; die Hohe des
Zauns hat mind. 1,20 m und max. 1,70 m zu betragen. In den Zaun eingezogene Kunststoffmatten oder -bander
sind nicht zulassig.

1.2.2. In Verbindung mit dem Zaun nach Festsetzung 11.1.2.1 ist eine Hecke aus mind. 4 Pflanzen je Ifd. m aus
standortgerechten Heckenpflanzen, in der Pflanzgiite von mind. 1,0-1,5 m Anwuchshéhe, anzupflanzen. Diese
Anpflanzungen sind dauerhaft als mind. 0,5 m breite, mind. 1,5 m hohe Hecke zu entwickeln und zu erhalten;
ausfallende Heckenpflanzen sind entsprechend nachzupflanzen. Erreicht der nach Festsetzung 11.1.2.1 zur
Einfriedung zuléssige Zaun eine gréftere Hdhe als 1,4 m, ist die Hecke in ihrer H6he entsprechend auf die
Zaunhohe zzgl. 0,1 m anzupassen. Die Hecke ist unmittelbar neben dem Zaun zwischen diesem und der
Grundsticksgrenze zu pflanzen. Heckenarten sind der Pflanzenliste (vom 04.01.2005) des Landschaftsplans
Essen unter www.essen.de, Suchbegriff: Pflanzenliste zu entnehmen.

lll. Hinweise

. Relevante Unterlagen

Die unter 2. aufgefiihrten Gutachten sowie samtliche bei der Planaufstellung angewandte Richtlinien, Verordnungen,
Satzungen, Erlasse, technische Regelwerke, DIN-Normen und sonstige Vorschriften (z. B. TA Larm, VDI-Richtlinie
2719 — Schalldd@mmung von Fenstern etc.) kbnnen im Amt fiur Stadtplanung und Bauordnung, Deutschlandhaus,
Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem behérdlichen Arbeitstag wahrend der Dienststunden eingesehen
werden.

Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

* Verkehrstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 23/18 ,Im Mihlenbruch® in Essen, Brilon Bondzio
Weiser Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH, Bochum, 26.11.2019

» Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 23/18 ,Im Miuhlenbruch" in Essen, Brilon Bondzio Weiser
Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH, Bochum, 27.11.2019

» Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG, umweltbiiro
essen Bolle und Partner GbR, Essen, 05.08.2019

= Umgang mit Bodenbewegungen und den Belangen des Baumschutzes beim Bebauungsplan ,Im Mihlenbruch®,
umweltbiro essen Bolle und Partner GbR, Essen, 20.01.2020

« BV: Wohnbebauung Im Mihlenbruch 16, 45141 Essen-Stoppenberg: Baugrund- und Altlastenvorerkundung, Dipl.
Ing. J. U. Kugler, Essen, 18.08.2017

» Beurteilung des bergschadenstechnischen Risikos fiir die Grundstiicke ,Bischéfliches Schulzentrums am
Stoppenberg®, Im Miihlenbruch 49 (Gemarkung Stoppenberg, Flur 10, Flursticke 329, 328, 327 und 223) in Essen,
DMT GmbH & Co. KG, Essen, 08.03.2017

» B-Planverfahren Im Mihlenbruch, Essen (ESPP): Planung der &ffentlichen abwasser- und verkehrstechnischen
ErschlieBung, bPLAN Ingenieurgesellschaft Dipl.-Ing. Beaupain.Ginster GbR, Essen, 11.09.2019

Vertrage
Folgende Vertrége liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

« Stadtebaulicher Vertrag u. a. mit Regelungen zum 6ffentlich geférderten Wohnungsbau, zur Kindertageseinrichtung
und zur Gelandemodellierung

Stadtische Satzungen

4.1 Stellplatze
Stellplatzsatzung der Stadt Essen vom 30. Juni 2020 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 2)

4.2 Baumschutz
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestands in der
Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), geédndert durch
Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 41, S. 318).

4.3 Spielplatz
Fur Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebduden bereitzustellen sind, gilt die Satzung der Stadt Essen tiber
die Lage, GroRRe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielflachen fiir Kleinkinder vom 30.09.1997,
zuletzt gedndert am 26.10.2001 und am 05.03.2019 (Amtsblatt der Stadt Essen, vom 10.10.1997, vom 02.11.2001
und vom 08.03.2019, (Anderung der §§ 1 Abs. 1 und 2, 2 Abs. 1 Satz 1 und 2, 3 Abs. 1 und 2, 4 Abs. 2 und 3, 5
Abs. 1 und 2, 7 Abs. 1 und 10)).

Umgang mit Bodendenkmalern

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auerhalb der historischen Bebauung des Ortsteils
Stoppenberg. Archaologische Fundstellen sind nicht bekannt. Beim Vollzug der Planung kénnen dennoch bisher
unbekannte Bodenfunde/-denkmaler entdeckt werden. Diese sind unverziiglich der Stadt Essen (untere
Denkmalbehérde) anzuzeigen.

6. Ableitung von Niederschlagswasser
Da die Beschaffenheit des Bodens eine Versickerung der Niederschlagswasser nicht zulasst, ist das

Niederschlagswasser aller befestigten Flachen (StraRenflachen, Dachflachen, Terrassen, Stellplatze, Zufahrten) in die
ortliche Kanalisation einzuleiten.

7. Einleitung von Grundwasser

Die Einleitung von Grundwasser (z. B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die éffentliche Kanalisation ist gemaR § 7
Abs. 5 der Entwasserungssatzung der Stadt Essen grundséatzlich nicht zulassig.

8. Altlastenverdachtsflachen/Umgang mit anfallendem Bodenaushub
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch sonstige Signatur (Y-Linie) dargestellten Flachen sind im Kataster
Uber Altstandorte und Altablagerungen der Stadt Essen unter der Katasternummer 38/2.01 ,Verfillung Arendahls
Wiese" erfasst.und weisen nach den vorliegenden Erkenntnissen eine erhebliche Belastung auf, die aber der
festgesetzten Nutzung nicht grundsatzlich entgegensteht. Im Rahmen nachgeschalteter Genehmigungsverfahren ist mit
Auflagen und Nebenbestimmungen (z. B. gutachterliche Begleitung, Bodenaustausch/-auftrag) zur Altlastenproblematik
zu rechnen.

Vor Erdarbeiten unter den Gebauden Im Mihlenbruch 39 und 41 ist eine Baugrunduntersuchung per Schurf
durchzufuihren. Beim Auffinden von Bodenverunreinigungen (z. B. Bodenverfarbungen, Geruchsbelastung) ist das
Umweltamt der Stadt Essen, Abteilungen untere Bodenschutzbehérde und untere Abfallwirtschaftsbehérde,
unverziglich zu unterrichten. Ggf. erforderliche Malnahmen zur Bodensicherung/-sanierung sind mit den genannten
Behdrden abzustimmen.

Der Beginn der BaumaRnahme ist der unteren Abfallwirtschaftsbehérde und der unteren Bodenschutzbehérde
spatestens eine Woche vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Anfallender schadstofffreier Bodenaushub/Bauschutt ist zu verwerten. Die Ablagerung von unbelastetem
Bodenaushub/Bauschutt auf Deponien ist untersagt.

9. Grundwassernutzung
Das oberflachennahe Grundwasservorkommen in den im Plangebiet anstehenden Auffiillungen sowie Schichten des
Quartars ist nicht durchgehend ausgebildet. Bei diesem Grundwasser ist zudem mit Verunreinigungen insbesondere
durch polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) zu rechnen. Eine Nutzung des Grundwassers ist demnach
aus quantitativen und qualitativen Griinden, insbesondere fur eine Nutzgartenbewasserung, nicht zu empfehlen.

10.Kampfmittel

Die Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD), empfiehit eine Uberpriifung der konkreten
Verdachte sowie des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans auf Kampfmittel. Die Empfehlung ist zwingend
zu beachten und umzusetzen.

Sofern es nach dem Jahr 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau des Jahres 1945
abzuschieben.

Zur genauen Festlegung der weiteren Vorgehensweise ist ein Ortstermin mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)
zu vereinbaren.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen etc. empfiehit
der KBD eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem Merkblatt fir Baugrundeingriffe des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu entnehmen.

11.Gelandeaufbereitung/Baureifmachung

Grundlage fir die Aufbereitung des vorhandenen Gelandes und der Berechnung von Abstandsflachen ist der
Gelandemodellierungsplan der bPLAN INGENIEURGESELLSCHAFT Dipl.-Ing. Beaupain.Gunster GbR. Der
Gelandemodellierungsplan ist Bestandteil des stadtebaulichen Vertrags und bei kiinftigen Bauantragen der Bauaufsicht
vorzulegen.

12.Artenschutz
Baumfallungen und Rodungen sind auferhalb der gesetzlichen Schutzzeiten durchzufiihren.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

® & @& & & o & 9
WR Reines Wohngebiet 0 Offene Bauweise . .
(§ 3 BauNVO) .
a Abweichende Bauweise (s. Festsetzung Nr. 1.3.1 im Textteil) . v« 005 BAINVO)
& & o o o 0 0o &
Allgemeines Wohngebiet
s e
WA (§ 4 BauNVO) Baugrenze B —
| Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen |
Verkehrsflichen | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Sonstige Festsetzungen

L

Flachen, auf denen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig sind :l [

PLANZEICHENERKLARUNG

SN NN S— —

l I

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger

sowie Leitungs- und Fahrrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

. Flachen, auf denen bauliche Vorkehrungen
| zum Schutz vor Larmimmissionen vorzunehmen sind

Abgrenzung von Bereichen, in denen fiir Gebiude

St Stellplatze —— bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur
0,4 Grundfléchenzahl (als HochstmaR) Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Larmminderung festgesetzt sind
Ga Garagen Bereiche, in denen fur Gebaude
z. B. Geschossflachenzahl (als Hochstmal) 7 A bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur
m Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich Gemeinschaftsanlagen Larmminderung festgesetzt sind
z.B. |l Zahl der Voligeschosse (als HochstmaR) / Granie. 1 he. 22 Banci)
F+R Zweckbestimmung: FuB3- und Radweg <1
z B Oberkante Gebaudehthe™ (einschlieflich Attika) als Héchstmal Gber St Stellplatze : .
cHaes By Normalndhennull o P Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
W e (* bei geneigten Dachem (> 6°): Firsthohe Strallenbegrenzungshn:e 3 (§ 9 Abs. 7 BaUGB)
bei Flachdéichem:  Attikahohe) (Die StraBenbegrenzungslinie entfallt, wenn sie mit einer Baugrenze zusammenfalit.) Sp Spielplatz
— Bereich ohne Ein- und Ausfahit [A] Zuordnung von Gemeinschaftsanlagen zu Baufeldern

00

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehéhen

Sonstige Signaturen

T r
>_
SN

Koordinatenpunkt

Umgrenzung von Altlastenverdachtsflachen

Den Planunterlagen liegt die Amtliche Liegenschaftskarte mit
der Darstellung nach dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW auf
der Basis der Dokumentation zur Modellierung der Geoinfor-
mationen des amtlichen Vermessungswesens (GeolnfoDok)
in der derzeit gultigen Fassung zugrunde.

Bestandsangaben vom .....

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit
gliltigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in
der derzeit gliltigen Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der derzeit giltigen Fassung

- Landesbauordnung (BauO NRW) vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421)
in der derzeit gliltigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
in der derzeit gliltigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)
in der derzeit glltigen Fassung

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934)
in der derzeit gliltigen Fassung

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit gliltigen Fassung

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BiImSchG) vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274) in der derzeit giiltigen Fassung
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Stadtbezirk VI
Stadtteil
Maldstab

Stoppenberg
1:500 im Lagebezugssystem ETRS89/UTM

Ausfertigung

Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 25" 0€.2024  den Bebauungsplan Nr. 23/
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der Satzung mit dem ob
Ubereinstimmt und dass gemaR § 2 BekanntmVO verfahren wor

Der Bebauungsplan ist ordnungsgemaf zustande gekommery

Ratsbeschluss

Es n,de&g 08.202.51" N

Obemurgerrgeisg& 5

n ist.

Bekanntmachung

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit
der Auslegung dieses Bebauungsplanes und der Begriindung sind
gemal § 10 Abs. 3des B

augesetzbuches ortsiiblich im Amtsblatt
der Stadt Essen vom 2% .28 offentlicht worden.
A _

Bescheinigung
Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Eg\gnung‘,yverden als richtig

N\

bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 3 Blattern. 8
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefugt.

Nachdruck und Vervielféltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von VergréRerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.
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Rechtsgrundlagen: ”
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit
5704998,26 32363462,95 § o e :
22 ; J Abtrag . gaugutzungsvgrordr'\:ung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in A 0 cf 2 O Z. A 3
er derzeit glitigen Fassung
- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) MO L. ? ..... e
y in der derzeit glltigen Fassung
Koordinatenbemafung der Achse2 - Landesbauordnung (BauO NRW) vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421)
Straflenbegrenzungslinie n "3' i gﬂmgen({ﬁél;ng 25.06.1995 (GV NW S. 926) -
e - Landeswassergesetz vom £5.U6. 1
in der derzeit gultigen Fassung Sta dtbeZI rk V'
23 5705059,13 32363393,10 - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)
- . = Stralenachse ‘[“’Zr de'?ﬂ 2&’}'38“ F?zssifﬂgts hG) vom 15.11.2016 (GV NRW S, 934)
- Landesnaturs gesei atoc vom 15.11. : -
in der derzeit gliltigen Fassung Sta dttel ] Sto p pen berg
24 5705077,24 32363407,90 - Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
iv.m. BundesbBoderéschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit guiltigen Fassung
- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 . .
— (BGBI. | S. 1274) in der derzeit guitigen Fassung M a BSta b 1 " 500 im Lagebezugssystem ETRS89/UTM
Ausfertigung ) Bekanntmachung Bescheinigung
Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 2508 20 A den Bebauungsplan Nr. 23/ 4( Die Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses sowie Ort und Zeit

gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

: 2 : Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichgqnlanung werden als richtig
1 A -:;,\ O e gfglﬁﬁg,ﬁ,"ﬁﬁ?sgbf;ﬁd bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 3 Blattern. ‘&{\“\m e'f;”%

Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der Satzung mit dem ob E ' tlicht worden. Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefugt. F 4

Uibereinstimmt und dass gemaR § 2 BekanntmVO verfahren worderf i W \ A Essen, d

Der Bebauungsplan ist ordnungsgemaf zustande gekommery.
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	Seite1
	Seite2
	Seite3

