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Koordinatenverzeichnis (ETRS89/UTM)
Punktnummer | Rechtswert (Y) Hochwert (X)
BBP-1 32360819.50 5704846.03
BBP-2 32360805.46 5704900.58
BBP-3 32360783.41 5704998.29
BBP-4 32360843.85 5705067.22
BBP-5 32360837.48 5705082.42 |~
BBP-6 32360787.79 5704846.63
BBP-7 32360779.56 5704846.88
BBP-8 32360758.88 5704845.68 ]
BBP-9 32360757.84 5704846.51
BBP-10 32360745.06 5704844.39 L
124 BBP-11 32360744.44 5704838.74
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4

\Y

z. B.

GH 69,0 m . NHN

z. B.

GH 71,9-72,0m 4. NHN

Grundflachenzahl (als Héchstmaf)
Geschossflachenzahl (als Héchstmaft)

Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR)

Oberkante Gebaudehothe als Hochstmal Gber
Normalhéhennull (bei Flachd&chern: Attikahthe)

Oberkante Gebaudehthe als Mindest- und Hochstmaf
tiber Normalhéhennull (bei Flachd&chern: Attikahohe)

Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQ)

Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StralRenverkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich fiir Fut- und
Radverkehr sowie fiir Rettungsfahrzeuge, Fahrzeuge der
Mullabfuhr und Lieferwagen sowie Handwerkerfahrzeuge

Zweckbestimmung: FulR- und Radweg

Straenbegrenzungslinie

Einfahrtbereiche

Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung: Griinanlage

Zweckbestimmung: Spielbereich Typ B

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

PLANZEICHENERKLARUNG

Sonstige Festsetzungen

==y
| |
L
TG
GGalVv
GGa-Z

Umgrenzung von Fléchen flir Garagen, Tiefgaragen und
Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Tiefgaragen
Gemeinschaftshochgarage (max. viergeschossig)

Zufahrt zur Gemeinschaftshochgarage (GGa)

Mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréager
zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehthen

Kennzeichnung einer Gberbaubaren Grundstiicksflache mit

A1l

B1

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes — Schallhindernis
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Nummerierungen von Baufeldern mit bedingten Festsetzungen

Flachen mit Festsetzungen zum Ausschluss von dffenbaren
Fenstern in schutzbediirftigen Raumen gemaR textlicher
Festsetzung 7.3

Flachen mit Festsetzungen zum Ausschluss von
ungeschiitzten AuRenwohnbereichen gemag textlicher
Festsetzung 7.4 und/oder mit Festsetzungen zu baulichen
Vorkehrungen zum Schutz vor Larmimmissionen gemaR den
textlichen Festsetzungen 8.2 und 8.1

Kennzeichnungen von Teilflachen der Giberbaubaren
Grundstucksflachen mit besonderen baulichen Vorkehrungen
zum Schutz vor Larmemissionen gemaR den textlichen

I s

 [m—"

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW

FD

Kennzeichnung

Flachdach (Dachneigung < 10°)

(§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Sicherheitsabsténde zur Entgasungseinrichtung
des ehemaligen Schachts Barbara

Sonstige Signaturen

Vorhandene Leitungsachse Fernwarmeleitung der
STEAG GmbH mit beidseitig jeweils 4,5 m Schutzstreifen.
Lage nicht aufgemessen; von STEAG GmbH digital
Ubernommen

Den Planunterlagen liegt die Amtliche Liegenschaftskarte mit
der Darstellung nach dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW auf
der Basis der Dokumentation zur Modellierung der Geoinfor-
mationen des amtlichen Vermessungswesens (GeolnfoDok)
in der derzeit gultigen Fassung zugrunde.

Bestandsangaben vom 12.05.2020

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit
gliltigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
;om 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der bis zum 23. Juni 2021 geltenden

assung

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der derzeit gliltigen Fassung

- Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256)
in der derzeit guitigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
in der derzeit glltigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBL. | S. 2542)
in der derzeit gliltigen Fassung

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934)
in der derzeit gultigen Fassung

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
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der Flache bis zur angrenzenden Bebauung im Siiden an der Bauminghausstrafie ein zusammenhangendes,
geschlossenes Schallhindernis mit der Mindesthéhe von 73,0 m und einer Maximalhéhe von 73,5 m . NHN
(Meter Gber Normathéhennull) zu errichten. Im Stiden ist dieses Schallhindernis mit der Bebauung an der
Bauminghausstrale baulich zu verbinden und damit ein Liickenschluss zu garantieren (vgl.8.2). Die
Luftschallddmmung DLr muss gem. ZTV-Lsw 06, 2006, ,Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und
Richtlinien furr die Ausfiihrung von Larmschutzwénden an Stralten®, mind. 24 dB(A) betragen.

7.3.  In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 und 2 sind innerhalb der mit [~ markierten Bereiche der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den nach Stiden oder Westen orientierten Geb&audeseiten ab einer Héhe
von 69,0 m 0. NHN offenbare Fenster von schutzbedirftigen Rdumen nach DIN 4109, Ausgabe Januar 2018,
ausgeschlossen.

Daruber hinaus gilt fur einige der mit Schragschraffur markierten Bereiche der Ausschluss von &ffenbaren
Fenstern, wie folgt:

Innerhalb des mit [~_~_4 markierten Bereichs mit der Bezeichnung ,A1" gilt diese Regelung fiir alle
Geschosse in den nach Studen oder Westen orientierten Geb&udeseiten.

Innerhalb des mit [~~~ markierten Bereichs mit der Bezeichnung ,A2" gilt diese Regelung fiir alle
Geschosse in den nach Norden oder Westen orientierten Gebaudeseiten.

Innerhalb des mit =771 markierten Bereichs mit der Bezeichnung ,A3" gilt diese Regelung fir alle
Geschosse oberhalb des Erdgeschosses in den nach Westen orientierten Gebaudeseiten.

Alternativ sind in allen vorgenannten Bereichen 6ffenbare Fenster zuldssig, wenn Prallscheiben, diein > 0,5m
Abstand zu den Fenstern angebracht werden, eine Einhaltung der entsprechenden immissionsrichtwerte der
TA Larm far den Beurteilungspegel 0,5 m aullerhalb vor der Mitte des geéffneten Fensters sicherstellen.

7.4. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 sind innerhalb des mit "1 markierten Bereichs mit der
Bezeichnung ,B1“ ungeschiitzte AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien und in dhnlicher Weise zu
Aufenthaltszwecken nutzbare AuRenanlagen) an den nach Stden oder Westen orientierten Gebdudeseiten
nicht zulassig.

Alternativ sind AuBenwohnbereiche zulassig, wenn durch die Anordnung der jeweiligen Baukérper
AuRenwohnbereiche mit Beurteilungspegeln < 62 dB(A) entstehen oder wenn sie vollstéandig mit einer
Mindestschallddmmung von 5 dB(A) eingehaust werden.

lll. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

1. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Einwirkungsbereich ehemaligen Tiefenbergbaus.
Dieser hat keine Auswirkungen mehr auf die Tagesoberfléche.

Dartiber hinaus liegt im r&umlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans die im Bergbau-Alt- und
Verdachtsflachen-Katalog (BAV-Kat) erfasste ehemalige bergbauliche Betriebsstatte:

» Wetterschacht Barbara der Schachtanlage Vereinigte Helene und Amalie/ BAT-Kat-Nr.: 4507-S-027

Der ehemalige Schacht Barbara hat noch Einfluss auf die oberflachliche Nutzung. Er wurde dauerhaft
standsicher verfiillt und es wurde eine Entgasungsausrichtung eingebaut. Das Ausblasende befindet sich in
einer Héhe von 58,38 m (. NHN. Bei der baulichen und sonstigen Nutzung sind folgende Sicherheitsabsténde
einzuhalten:

» Fahrwege und Gebaude, die mind. 1 m niedriger sind als das Ausblasende: 10 m

» Geb&ude, deren Hohe groler als das Ausblasende ist: 15 m

« Feuer- und explosionsgefahrdete Bereiche: 20 m

» Um die Entgasungseinrichtung herum sind keine besonderen Schutzmafinahmen erforderlich

Zur Sicherung der Entgasungseinrichtung wird je nach Nutzung des Umfeldes ein Anfahrschutz als
SicherungsmafRnahme notwendig. Dies ist auf der Ebene von bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren
zu beriicksichtigen.

Grundsatzlich ist von einer Bebauung des Schachtkopfes abzusehen. Jede bauliche Veranderung und
Nutzungsénderung in den Schachtschutzbereichen bedarf der Genehmigung des Bergwerkseigentiimers, hier
der thyssenkrupp Dritte Beteiligungsgesellschaft mbH, Kaiser-Wilhelm-StralRe 100 in 47166 Duisburg.

Die Lage der Entgasungseinrichtung und der Sicherheitsabsténde ist im Bebauungsplan zeichnerisch
dargestellt.

IV. Hinweise

1. Relevante Unterlagen

7.5. Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. 7.2 bis 7.4 kénnen in Abstimmung mit den zusténdigen Fachbehérden
zugelassen werden, soweit durch eine(n) anerkannte(n) Sachversténdige(n) nachgewiesen wird, dass
geringere MaRnahmen als die oben aufgefihrten ausreichen.

8. Bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

8.1. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 und 2 ist eine Nutzung von Gebauden mit schutzbedrftigen
R&umen erst dann zuladssig, wenn innerhalb der festgesetzten Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen ein Schallhindernis (s. Nr. 7.2.) vollsténdig hergestellt ist.

8.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 und 2 ist innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen mit den
Nummern [1] und [2] eine Nutzung von Gebauden mit schutzbedirftigen Raumen zudem erst dann zuldssig,
wenn innerhalb des mit [ ] markierten Bereiches mit der Bezeichnung ,B1* zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes entlang der gesamten festgesetzten
Baulinie ein Gebaude mit einer Hohe von mindestens 71,9 m 1. NHN errichtet ist. An der westlichen Seite ist
dieses Gebaude mit dem auf der Flache fiir Gemeinschaftsanlagen angrenzenden Schallhindernis baulich zu
verbinden und damit ein Liickenschluss zu garantieren (vgl. 7.2).

8.3. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 und 2 ist innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen mit den
Nummern [3] und [4] eine Nutzung von Gebauden mit schutzbedirftigen RGumen zudem erst dann zuléssig,
wenn innerhalb des mit [ | markierten Bereiches mit der Bezeichnung ,B2" zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ein zusammenhéngendes Geb&ude mit
einer Lange von mindestens 72m und einer Héhe von mindestens 68,9 m 0. NHN errichtet ist.

8.4.  Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. 8.2 und 8.3 kénnen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehérden
zugelassen werden, soweit durch eine(n) anerkannte(n) Sachverstandige(n) nachgewiesen wird, dass
geringere Male als die oben aufgefiithrten ausreichen.

Il. Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

1. Festsetzungen nach der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (§ 89 BauO NRW)

1.1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Die Gemeinschaftshochgarage (GGa) ist auf ihrer éstlichen Seite in Richtung der angrenzenden Bebauung im
Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 mit einer geschlossenen Fassade zu errichten.

1.2 Nutzung und Gestaltung unbebauter Flachen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)
Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen und gértnerisch zu gestalten. Mineralische Bodenbedeckungen
sind unzulassig. Davon ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen und Zufahrten. Befestigte Flachen
diirfen insgesamt 50 % der Vorgartenflache nicht Gberschreiten.

Ein Vorgarten ist die Flache zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen Bauflucht in der
kompletten Breite des Grundstiicks.

Die unter 2. aufgefithrten Gutachten sowie samtliche bei der Planaufstellung angewandte Richtlinien,
Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technische Regelwerke, DIN-Normen und sonstige Vorschriften (z. B. TA
Larm, VDI-Richtlinie 2719 — Schallddmmung von Fenstern etc.) kénnen im Amt fur Stadtplanung und
Bauordnung, Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem behérdlichen Arbeitstag
wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

2. Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

= Verkehrsuntersuchung fur ein geplantes Bauvorhaben auf dem Barbaragelande an der Bauminghausstralle
in Essen, Rudolf Keller Verkehrsingenieure GmbH, Wilfrath, 31.10.2017

« Verkehrsuntersuchung firr ein geplantes Bauvorhaben auf dem Barbarageldnde an der BauminghausstralRe
in Essen - ergénzende Untersuchungen, Rudolf Keller Verkehrsingenieure GmbH, Wilfrath, 22.03.2019

» Verkehrsuntersuchung fir ein geplantes Bauvorhaben auf dem Barbaragelande an der Bduminghausstral3e
in Essen - 2. erganzende Untersuchung, Rudolf Keller Verkehrsingenieure GmbH, Willfrath, 09.03.2021

« Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 21/18 — ,Bauminghausstrale/Hovelstralte
(Baggeribungsplatz) der Stadt Essen, Peutz Consult GmbH, Dusseldorf, 09.03.2021

+ Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit integrierter Artenschutzpriifung zum Bebauungsplan
.Bauminghausstralie/Hoévelstrale" der Stadt Essen, Umweltbiiro Essen, Essen, Marz 2021

* Artenschutzpriifung, Stufe | — Vorprifung im Rahmen geplanter Geholzbeseitigungen auf dem
Betriebsgelénde des Bauindustrieverbandes NRW e.V. Bauminghausstralle 164 in 45326 Essen,
Landschaftsplanung Osnabriick Volpers & Miitterlein GbR, Osnabriick, 15.12.2017

« Barbara-Gelande des ABZ Bauminghausstralle 164, 45239 Essen: Stellungnahme zu mdoglichen
Einwirkungen aus dem ehemaligen Bergbau auf die Tagesoberflache, ELE Beratende Ingenieure GmbH —
Erdbaulaboratorium Essen, Essen, 15.12.2016

+ Schacht Barbara, Bauminghausstralle 164 in 45326 Essen, Abschlussbericht Giber die durchgefiihrte
Sanierungsmafnahme, Gutachterbiiro Raabe, Liinen, 23.11.2016

« Barbaragelande des ABZ, Bauminghausstraf’e 164, 45239 Essen, Bewertung von Grund und Boden aus
geotechnischer und umwelttechnischer Sicht, ELE Beratende Ingenieure GmbH — Erdbaulaboratorium
Essen, Essen, 13.05.2016

« Bericht Gber die Standsicherheit der Stlitzwandkonstruktion des Barbara-Gelédndes, Essen, BS Bauconsult &
Sachverstéandigen Biro, Oer-Erkenschwick, 20.08.2015

« Barbaragelande des ABZ, Bauminghausstr. 164, Essen: Email-Anfrage der bPlan Ingenieurgesellschaft vom
18.07.2016, Erganzung vom 24.02.2020, Versickerung von Niederschlagswasser, ELE Beratende
Ingenieure GmbH — Erdbaulaboratorium Essen, Essen, 05.03.2020

+ Baugebiet Barbarageldande/Bauminghausstralle, Essen (ESBB) — Planung der offentlichen abwasser- und
verkehrstechnischen Erschlieftung, bPLAN Ingenieurgeselischaft Dipl.-Ing. Beaupain.Glinster GbR, Essen,
15.04.2019

+ Bericht Uber die Standsicherheit der Stitzwandkonstruktion, weitere Bereiche, sowie der
Briickenkonstruktion tlber dem Ful3- u. Radweg des Barbara-Gelandes, Essen, BS Bauconsult &
Sachverstandigen Biro, Oer-Erkenschwick, 11.05.2021

» Bericht Uber den Einfluss der geplanten Abwasseranlage auf die Standsicherheit der Stiitzwandkonstruktion
des Barbara-Gelandes, Essen, BS Bauconsult & Sachverstandigen Biro, Oer-Erkenschwick, 06.10.2021

3. Vertrage

4. Stadtische Satzungen

Folgende Verirage liegen dem Bebauungsplan zugrunde:
» Stadtebaulicher Vertrag u. a. mit Regelungen zum 6ffentlich geférderten Wohnungsbau, zum Artenschutz
sowie zum Mobilitatskonzept und zur Gestaltung der Fassade der Gemeinschaftshochgarage.

5. Umgang mit Bodendenkmélern

4.1. Baumschutz

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestands in
der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), geandert
durch Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 41, S. 318).

4.2. Spielplatz

Fir Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebauden bereitzustellen sind, gilt die Satzung der Stadt Essen
tber die Lage, Grolke, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielflachen fiir Kleinkinder vom
30.09.1997, zuletzt geandert am 26.10.2001 und am 05.03.2019 (Amtsblatt der Stadt Essen, vom 10.10.1997,
vom 02.11.2001 und vom 08.03.2019, (Anderung der §§ 1 Abs. 1 und 2, 2 Abs. 1 Satz 1 und 2, 3 Abs. 1 und 2,
4 Abs. 2 und 3, 5 Abs. 1 und 2, 7 Abs. 1 und 10)).

4.3. Stellplatzsatzung

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Stellplatzsatzung 6.24 der Stadt Essen vom
30. Juni 2020 (Amtsblatt der Stadt Essen vom 10.07.2020)

6. Ableitung von Niederschlagswasser

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde/-denkmaler entdeckt werden. Diese sind
unverziiglich der Stadt Essen (untere Denkmalbehérde) anzuzeigen.

7. Einleitung von Grundwasser

Das im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans anfallende Niederschlagswasser ist in die 6ffentliche
Entwasserungseinrichtung einzuleiten.

8. Altlastenverdachtsflachen/Umgang mit anfallendem Bodenaushub

Die Einleitung von Grundwasser (z. B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die 6ffentliche Kanalisation ist
gemaR § 7 Abs. 5 der Entwasserungssatzung der Stadt Essen grundsétzlich nicht zul&ssig.

9. Kampfmittel

10. Standsicherheit der Stiitzwandkonstruktion

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Kataster Uber Altstandorte und Altablagerungen

der Stadt Essen unter folgenden Katasternummern erfasst:

« Kataster-Nr. 25/1.04 (Zeche Salzer Amalie, Schachtanlage Barbara)

« Kataster-Nr. 25/3.04 (Teilbereich der Gussstahlfabrik Krupp, Radreifenwalzwerk und Lokomotivfabrik)

« Kataster-Nr. 25/3.20 (Teilbereich der ehemaligen Zechen- und Industriegleisanlage, Verbindung Bahnhof
Altenessen — Segeroth)

Im Rahmen nachgeschalteter Genehmigungsverfahren ist mit Nebenbestimmungen zur ordnungsgemagen

Entsorgung anfallender Abfalle (z. B. belasteter Bodenaushub) zu rechnen.

Luftbilder aus den Jahren 1939—-1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte
Bombenabwiirfe im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans. Insbesondere existiert ein konkreter
Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkriegs (Bombenblindganger). Eine Uberpriifung
des konkreten Verdachts sowie der zu Giberbauenden Flache auf Kampfmittel wird empfohlen.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geléndeniveau von 1945
abzuschieben.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Die weitere Vorgehensweise ist dem Merkblatt fiir Baugrundeingriffe des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu
entnehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verkehrsbelastung der Stiitzwand im Nordosten des ehemaligen
Baggeriibungsgelandes bei dem unvollstdndigen Kenntnisstand Uber deren Geometrie und Griindung nicht
nachweisbar ist.

Die eingesetzten Bauverfahren sind so zu wahlen, dass Zusatzlasten auf die Stitzwand vermieden und
Erschitterungseinwirkungen so gering wie maéglich gehalten werden. Verkehrslasten durch Baugerat oder
Bodenschittungen sind im Bereich zwischen der geplanten Abwasseranlage und der Stiitzwand zu vermeiden.
Zur Verdichtung der Auffilllung von Arbeitsrdumen sollten Rittelplatten oder Anbaugerate kleiner Bauart
verwendet werden. Es wird dringend empfohlen, die Lage der Stiitzwand und deren Zustand auf der
AuBenseite wahrend der BaumaRnahme messtechnisch zu beobachten. Mit Erschiitterungsmessungen kénnen
die Einwirkungen auf die Stiitzwand auf Grundlage der DIN 4150, Erschitterungen im Bauwesen, Teil 3:
Einwirkungen auf bauliche Anlagen, beurteilt werden.

Den Planunterlagen liegt die Amtliche Liegenschaftskarte mit
der Darstellung nach dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW auf
der Basis der Dokumentation zur Modellierung der Geoinfor-
mationen des amtlichen Vermessungswesens (GeolnfoDok)

Umgrenzung von Flachen fur Garagen, Tiefgaragen und
Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Gemeinschaftshochgarage (max. viergeschossig)

Zufahrt zur Gemeinschaftshochgarage (GGa)

Mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehdhen

Kennzeichnung einer Giberbaubaren Grundstiicksflache mit

besonderen Festsetzungen zur Uberbaubarkeit geman
textlicher Festsetzung Nr. 3
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I. Planungsrechtliche Festsetzungen 6. Natur und Landschaft
6.1. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)
1.1. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) 6.1.1. Die nicht Uberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine andere
zulassige Verwendung benétigt werden. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt
1.1.1. Nahere Bestimmung der zulassigen Nutzung (§ 1 Abs. 4—10 BauNVO) 35 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 und 2 sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des 6.1.2. Dachflachen sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststérke der Dran-, Filter- und

Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 BauNVO). Vegetationstragschicht betragt 10 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind
Dachflachenbereiche bis zu 30 % der Dachflache, die fur Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen,

1.1.2. Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO) fur erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder filr Dachterrassen
genutzt werden.

in dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 2 sind oberirdische Stellplatze und Garagen nicht zuldssig (§ 12 Abs.

6 BauNVO). 6.1.3 In der Pflanzgebotsflache (A) sind Baume und Strducher in einem Pflanzverband von 1,5mx 1,5 m
anzupflanzen; dabei ist mindestens je angefangene 200 m? Pflanzflache ein Baum 1. Ordnung (Baume mit
einer Endhohe groBer 20 m), in der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18 - 20 cm, anzupflanzen;

2. Mat der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Straucher sind in der Pflanzgiite von mindestens Hohe 60-100 cm anzupflanzen. Diese An- und Bepflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume und Straucher sind entsprechend nachzupflanzen.
2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
6.1.4 In der Pflanzgebotsflache (B) sind Straucher in der Pflanzgiite von mindestens Héhe 60 - 100 cm in einem

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 und 2 sind Uberschreitungen der festgesetzten Gebaudehsdhe durch Pflanzverband von 1,5 m x 1,5 m anzupflanzen. Innerhalb der Flache ist an sechs Uber die Lénge dgs

Dachaufbauten (z.B. Aufzugsiiberfahrten, Treppenhéduser, Lichtkuppeln, haustechnische Anlagen, Anlagen zur Parkhauses verteilten Abschnitten auf eine vorgelagerte Strauchpflanzung zu verzichten und a_uf mindestens

Nutzung erneuerbarer Energien) je bis maximal 2,0 m zuldssig, wenn ihre gesamte Grundflache maximal 20 % 7,5 m Breite eine Fassadenbegriinung vorzusehen. Es sind in diesen Abschnitten mindestens je 2lfdm mit

des darunter liegenden Geschosses betragt und sie mit Ausnahme von Absturzsicherungen und standortgerechten Schling- und Kletterpflanzen, in der Pflanzgiite von mindes_.tens 3 Trieben, zu begriinen. Bei

Aufzugsuberfahrten sowie Treppenhausern mindestens um das MafR ihrer Hohe (Maf von der Schnittlinie des Schling- und Kletterpflanzen, die nicht selbst haften, sind Kletterhilfen anzubringen. Die Pflanzbeete miissen

Dachaufbaus mit der Dachhaut bis zur Oberkante Dachaufbau) - mindestens aber um 2,0 m - von den mindestens 40 cm x 40 cm groB sein. Alle An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende

AuRenwanden des darunter liegenden Geschosses abriicken. (§ 18 i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO). Straucher sind entsprechend nachzupflanzen.

2.2, Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)
7. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
2.2.1. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 sind der Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO _

Flachenanteile an der Flache fur Gemeinschaftsanlagen hinzuzurechnen (§ 21a Abs. 2 BauNVO). 7.1. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 und 2 sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Larmbelastung

Der entsprechende Flachenanteil berechnet sich nach folgender Formel: durch die Hovelstrale und die Bauminghausstralte sowie die nérdlich der Hovelstralle verlaufenden
Eisenbahnstrecken 2650 und 2277 der Deutschen Bahn fiir die Gebdude bauliche und sonstige Vorkehrungen

Flachenanteil in m? = Gemeinschaftsflache in m? * x / 100 zur L&rmminderung zu treffen.

x = Grundsticksflache in m? * 100 / Summe aller Grundstiicksflachen in m? Die zu treffenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen mussen sicherstellen, dass sie eine
Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm

Begunstigte sind die Eigentumer der Grundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1. (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen") fithrt:

2.2.2. Indem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 2 darf die zulassige Grundflache durch bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl Raumart Mittelungspegel
von 0,8 Uiberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).
1. Schlafraume nachts
N 14. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,
3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Krankenhaus- und Kurgebieten 30 dB(A)
1.2. in allen Gbrigen Gebieten 35 dB(A)
3.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 2 sind auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen Tiefgaragen

nur innerhalb der festgesetzten Flachen firr Tiefgaragen zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO) 2. Wohnraume tagstiber

2.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

3.2 Innerhalb der in der Planzeichnung mit UF gekennzeichneten Teilflache kann eine Uberbauung der éffentlichen Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A)

Verkehrsflache zugelassen werden. Dabei muss die lichte Hohe zwischen der Oberkante der Verkehrsflache 2.2. in allen Ubrigen Gebieten 40 dB(A)
und der Unterkante der Gebaudeteile mindestens 6,0 m betragen.

3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiber

3.1. Unterrichtsraume, ruhebedurftige

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Einzelbliros, wissenschaftliche Arbeits-
Raume, Bibliotheken, Konferenz- und

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 und 2 sind Ein- und Ausfahrten zu der Gemeinschaftsanlage Vortragsréume, Arzt_praxen,

,Gemeinschaftshochgarage (GGa)" bzw. zu der Tiefgarage ausschliefilich innerhalb der in der Planzeichnung Operationsraume, Kirchen, Aulen 40 dB(A)

festgesetzten Ein- und Ausfahrtbereiche zuléssig. 3.2. Biiros fur mehrere Personen 45 dB(A)

3.3. GroRRraumbiiros, Gaststatten,
Schalterrdume, Laden 50 dB(A)
5. Flachen fur Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) ) _
Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen tber die
5.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 ist in der als Gemeinschaftsanlage ,Gemeinschaftshochgarage Art der baulichen Nutzur_ng zulassig siqd. Die Innenral._lmpegel sind vo_rrangig'durch._dig Anordnung der

(GGa)" festgesetzten Flache eine Hochgarage mit maximal vier Geschossen zur Unterbringung der Bewohner- Baukorper und/oder geeignete Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht mdglich, muss ein

und Besucherstellplatze und Fahrradabstellplatze zul&ssig. Damit sind im ibrigen Bereich des Allgemeinen ausreichender Schallschutz durch bauliche Mafinahmen an AuBlentlren, Fenstern, AuBenwafnden ur?d Dé_chern

Wohngebietes WA Teil 1 Stellplatze und Garagen mit Ausnahme von Fahrradabstellplatzen nicht zuldssig. der Geb&ude geschaffen werden. Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafraume zu beurteilen. Der maRgebliche Innenschallpegel von Schlafraumen muss bei teilgedffneten

5.2 Die Gemeinschaftshochgarage und der dafiir vorgesehene Zufahrtsbereich an der Bauminghausstrale sind in Fenstern eingehalten werden. Andernfalls sind schallgedampfte Luftungssysteme einzubauen.

ihrer Funktion als Stellplatzanlage und Zufahrtsbereich ausschlieflich den Bauflachen des Allgemeinen

Wohngebiets WA Teil 1 zugeordnet. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller
auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmalinahmen auf der
Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen.

7.2. innerhalb der festgesetzten Umgrenzung der Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes mit der
MaRknahmenbestimmung ,Schallhindernis” ist auf der gesamten Lange von der nordwestlichsten Begrenzung
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A1

B1

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes — Schallhindernis
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Nummerierungen von Baufeldern mit bedingten Festsetzungen

Fléchen mit Festsetzungen zum Ausschluss von éffenbaren
Fenstern in schutzbediiritigen RAumen gemaR textlicher
Festsetzung 7.3

Flachen mit Festsetzungen zum Ausschluss von
ungeschutzten AuRenwohnbereichen gemaR textlicher
Festsetzung 7.4 und/oder mit Festsetzungen zu baulichen
Vorkehrungen zum Schutz vor La&rmimmissionen geméanR den
textlichen Festsetzungen 8.2 und 8.1

Kennzeichnungen von Teilflichen der tberbaubaren
Grundsttcksflachen mit besonderen baulichen Vorkehrungen
zum Schutz vor Larmemissionen geméR den textlichen
Festsetzungen 7.3, 7.4, 8.2 und 8.3

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

I s
 [—

Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW
FD

Kennzeichnung

(§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Sicherheitsabstdnde zur Entgasungseinrichtung
des ehemaligen Schachts Barbara

Flachdach (Dachneigung < 10°)

Sonstige Signaturen

Vorhandene Leitungsachse Fernwarmeleitung der
STEAG GmbH mit beidseitig jeweils 4,5 m Schutzstreifen.
Lage nicht aufgemessen; von STEAG GmbH digital
bernommen

Vorhandene Einfassungsmauer/Stiitzmauer des ehemaligen
Baggeriibungsgeléndes

in der derzeit giltigen Fassung zugrunde.

Bestandsangaben vom 12.05.2020

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit
gliitigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der bis zum 23. Juni 2021 geltenden
Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der derzeit gliltigen Fassung

- Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256)
in der derzeit gliltigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
in der derzeit gliltigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 28.07.2009 (BGBI. | S. 2542)
in der derzeit giiltigen Fassung

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934)
in der derzeit glltigen Fassung

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit gliltigen Fassung

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274) in der derzeit giiltigen Fassung
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im Lagebezugssystem ETRS89/UTM

Ausfertigung

Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am A45.AZ,202A

- einschliellich der
Es wird bestatigt, d
Ubereinstimmt und

Der Bebauungsplan ist ordnungsgemaB zustande gekommjen.

Bekanntmachung

Bebauungsplan Nr. eA(1® .
uGB als Satzung beschlossen. lger Auslegung dieses B

enannten M—

.ge\(c‘)z.zo AT |
Der Oberburgermeister .~/

blau eingetragenen Anderungen - gemaR §
ass der Wortlaut (Inhalt) der Satzung mit
dass nach § 2 BekanntmVO verfahren

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit

s

Bescheinigung

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig

bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 3 Blattern.
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.
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Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit
gliltigen Fassung
Abtrag - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung /
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der bis zum 23. Juni 2021 geltenden vom _2 O D J 52 0,22,
Fassung O O A T G
- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
Ii.n dg . d!;arzeitdgﬂlligezg Fassﬁa% 01.03.2000 (GV NRW S. 256)
o - Landesbauordnung (Bau vom 01.03. ; .
- = StraBenbegrenzungsllme in der derzeit gliltigen Fassun Stadtbezn"k V
- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
in der derzeit glltigen Fassung
— e em— Strallenachse -Bu;degnaluirschﬁtzges;:etz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)
in der derzeit guiltigen Fassung 1 'y
- Lagdegnaiursch?tzgeslgtz (LNatSchG) vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934) Stadttel I Altenesse n'S Ud
g i ini in der derzeit gliltigen Fassung
StraBenbeg enZu ngShme g, Bebauungsman - Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. |1 S. 502)
!I\ZIII)I} ?;gge(eg-GBgld?%scPutz-) unzlj Altcllasteri*averc!)rl'dnurgg (BBodSchV) vom M BS t b 1 . 5 O O
i .07. . | S. 1554) in der derzeit gliltigen Fassung i
e Geltungsbereich des Bebauungsplanes - Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 a a * im Lagebezugssystem ETRS89/UTM
(BGBI. | S. 1274) in der derzeit gliltigen Fassung
Ausfertigung Bekanntmachung Bescheinigung
Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 15.12. 21’554 den Bebauungsplan Nr. Z”{/ A Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig
- einschlieRlich der blau eingetragenen Anderungen - gemaR § 10 BauGB als Satzung besghlassen. der /-}lésgiggf;gbdie;es Bebauungstféan?ls Um:t d‘?tgl'B?lngu?gbisTtd geSChBelrl‘)lgt Der Iﬁebaurngspgn bfﬁsttjeht 335'3 ?tl_latttern;,‘.,‘\;.;;ﬁ.'.fﬂﬁ.‘:_;:‘
A 2 o 2 gema S. elZbuchnes ortsuplicn im Amispla em bebauungspian ist eine begrundung beigetugt. _,j.‘\“
Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der Satzung en genannten der Stadt Essen vefa 288 () J3g2 Veroffentlicht worden. & _»7 Esden,den & B.10 20 2A
Ubereinstimmt und dass nach § 2 BekanntmVO verfahr. ol B g € M ) :
; ; W’{:ﬁ’f 2 g 0 Jf ,2 -2, < F3 =
Der Bebauungsplan ist ordnungsgemaB zustande geKomme Essen, & p:::;‘_:\%%’:en. en .5 -UA. 20 - Y Y
' f3 ‘."\’ / Der.Oberbiirgermeister , CAT
P e\ ) | LA %, s & Plgnungsbiro
& e 7 A { &QMP; BES i;‘&éf"
\_____,_.,C; \"'\‘3 3 - / Nachdruck und Vervielfiltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von VergréBerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.
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