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I Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1-3 BauGB) 1.3  Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)
Einfriedungen die zu &ffentlichen Verkehrsflachen und éffentlichen Griinflachen ausgerichtet sind, sind nur als Hecken zuléssig. Begleitend zu
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) diesen Heckenpflanzungen diirfen auch Z&une bis zu 1,20 m Héhe an der von den oben genannten Flachen abgewandten Seite der Hecken
errichtet werden. Die Festsetzung unter Punkt 4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist zu beriicksichtigen.
1.1. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Einfriedungen an Strafenverkehrsflachen "Verkehrsberuhigter Bereich" sind mindestens 0,5 m von diesen zuriick zu setzen.
1.1.1. Nahere Bestimmung der zuldssigen Nutzung (§ 1 Abs. 4-10 BauNVO) 1.4 Stutzmauern (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW) i ' )
In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 BauNVO). In den festgesetzten Gemeinbedarfsflachen sind zur Gelandemodellierung Stitzmauern > 1m unter Wahrung der Abstandfléachen auf den nicht
iberbaubaren Grundstiicksflachen zu den Nachbargrundstlicken zulassig.
In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 BauNVO). i
lll. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB) )
2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 30007 _;75"'“—\_7_7¥ e L
1. Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) Q== " ® Carl.K ruft » St_i e o . - ' [ S \ \ 400096 o)
2.1 Grundflachenzahl / Zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO) — —_— 9% _'3@?4_@ ) N ) \ ; ) N\ A\ /
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 darf die zulassige Grundflache auch durch Tiefgaragen, die nicht vollstandig unterhalb der Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch Signatur (X Linie) gekennzeichneten Flachen sind im Kataster Gber Altlasten und Flachen TN 7 ==
Gelandeoberfléche liegen und kein Vollgeschoss im Sinne der BauO NRW ausbilden bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 mit Boden-Belastungsverdacht der Stadt Essen unter der Katasternummer 22 / 218 Verflillung ehem. Bachtal* erfasst und weisen nach den
Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). vorliegenden Erkenntnissen eine erhebliche Belastung auf, die aber der festgesetzten Nutzung nicht grundsatzlich entgegensteht.
Im Rahmen nachgeschalteter Genehmigungsverfahren ist mit Auflagen und Nebenbestimmungen (z.B. gutachterliche Begleitung,
Auf den Flachen fiir Gemeinbedarf darf die zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 -3 Bodenaustausch / -auftrag) zur Altlastenproblematik zu rechnen.
BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 tberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). E
. - - N
3.  Bauweise / Uberbaubare Grundsttcksflache / Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) IV. Hinweise 2
g
3.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) 1. Relevante Unterlagen ‘3"
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen oberirdische Kfz - Stellplétze @
nicht zuléssig. Hiervon ausgenommen sind Stellplatze fiir behinderte Personen (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Samtliche bei der Planaufstellung angewandten Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technischen Regelwerke, DIN-Normen und o
04.8 sonstigen Vorschriften (z.B. TA Larm, VDI-Richtlinie 2719 -Schallddmmung von Fenstern- etc.) kénnen im Amt fur Stadtplanung und Bauordnung, %
Auf den Flachen fur Gemeinbedarf sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstilcksfldchen Kfz - Stellplatze nur innerhalb der festgesetzten Flachen Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem behérdlichen Arbeitstag wéhrend der Dienststunden eingesehen werden.
fur Stellplatze zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).
2, Gutachten
3.2 Uberbauung der éffentlichen Verkehrsflache _
In der Gemeinbedarfsfléche mit der Zweckbestimmung "Sportlichen Zwecken dienende Gebzude und Einrichtungen" ist in der mit UF Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde: ) _ y .
gekennzeichneten tiberbaubaren Teilfliche eine Uberbauung der offentlichen Verkehrsfliche zulassig. Die lichte Hohe zwischen Oberkante der \zlgg;aigsunteﬁlg:?ung _zumbgeb?[:luln?spl_ar:tNR}OiI :18 ...!JahnstralSe / Germaniastrae (Quartier der Generationen)" in Essen-Bochold aus April
Verkehrsflache und Unterkante der Uberbauung muss mindestens 2,50 m betragen. s TNge NGSNILIDLIo AL INegnera verkaiispianing
; Schalltechnisches Gutachten - Immissionsprognose - Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 09 / 18 "Jahnstrafie /
4 Geh-, Fahr-und Leitungsrechts (59 Abs. 1 Nr. 21 BauGE) Germaniastrafie" (Quartier der Generationen) der Stadt Essen mit Stand vom 22.10.2021, Ingenieurbtiro Dr. Knohl
In der festgesetzten Flache flir Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger sind zum Schutz der Entwésserungsanlagen die _ i g ; :
Errichtung von baulichen Anlagen aller Art mit Ausnahme von Zaunanlagen nicht zuldssig. Geplante Gehdélzpflanzungen (B&aume, Straucher, Eﬁ“gi%g;"gﬁg& Stasit Essan - Schalkmmissionsschutz, 18. BlmScnV, Beriotit Nir. M145920 /10 mit Stand von 31.05.:2022,
Hecken etc.) sind mit dem Eigenttimer der Entwasserungsanlagen vor der Realisierung abzustimmen.
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe 1) zum Bebauungsplan Nr. 09/ 18 ,JahnstraRe / Germaniastraie (Quartier der Generationen)"
5 Natur, Landschaft und Begranung (5 8 Abs. 1 BaucE) in Essen aus Oktober 2019, Okoplan - Bredemann und Fehrmann
51 Baume, Stra d tige Bepfl 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB y s ’ y
! ume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ ® ' auGB) Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe 2) zum Bebauungsplan Nr. 09 / 18 "Jahnstralie / Germaniastrale (Quartier der Generationen)"
5.1.1 Begriinung von Pkw-Stellplatzanlagen in Essen aus Marz 2022, Okoplan - Bredemann und Fehrmann
Auf Pkw-Stellplatzanlagen ist pro angefangenen 5 Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum, in der . . . ) . .
Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18-20 cm anzupflanzen. Die Baume sind gleichmaRig tber die Stellplatzanlage zu verteilen. Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen - Bebauungsplan Nr. 09 / 18 ,JahnstraRte / Germaniastrae (Quartier der Generationen)
Baumscheiben miissen mindestens 12 m? (InnenmaR) groR und mindestens 1,5 m tief sein und sind dauerhaft zu begrinen; sie sind mit einem in Essen-Bochold aus November 2021, Okoplan - Bredemann und Fehrmann
Anfahrschutz zu versehen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume sind entsprechend zu ersetzen. Baumarten sind der ) )
Pflanzenliste (vom 04.01.2005) des Landschaftsplans Essen unter www.essen.de, Suchbegriff: Pflanzenliste zu entnehmen. Bodenuntersuchung des Fachbereichs 59-4 Untere Bodenschutzbehérde / Altlasten und Geologie von Januar 2014
5.1.2 Begriinung von Flachdéchern Bericht zur Grundwasseruntersuchung im Bereich des Bebauungsplans ,Jahnstrafe / Germaniastralte (Quartier der Generationen)" des
Dachflachen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststérke der Dran-, Filter- und Fachbereichs 59-4 Untere Bodenschutzbehdrde / Altlasten und Geologie von Juni 2021, November 2021 und Februar 2022
Vegetationstragschicht betragt 10 cm. Die Begrlinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind Dachfléchenbereiche bis zu 30 % der . . )
04.7 Dachfléche, die filr erforderliche haustechnische Einrichtungen (mit Ausnahme von Photovoltaik- und solarthermischen Anlagen), Geotechnischer Bericht - G18051 - Neubau Hallenbad Essen-Borbeck mit Stand vom 19.05.2020, ELE Beratende Ingenieure GmbH
* Belichtungselemente oder fur Dachterrassen genutzt werden. Von der Dachbegriinungspflicht sind ausgenommen Hallendachkonstruktionen Erdbaulaboratorium Essen
in Leichtbauweise (z.B. Trapezblech).
Geotechnischer Bericht 1. Ergénzung: Ergebnisse der Grundwasseranalytik - G18051 - Neubau Hallenbad Essen-Borbeck mit Stand vom
Photovoltaik- und solarthermische Anlagen sind zusatzlich zu der festgesetzten Dachbegriinung méglich. Die Dachfliche unter Photovoltaik- und 09.06.2020, ELE Beratende Ingenieure GmbH Erdbaulaboratorium Essen
solarthermischen Anlagen ist vollflachig extensiv zu begriinen. )
3. Stadtische Satzungen
5.1.3 Begriinung von Tiefgaragen Winideft iotincd
Die nicht tlberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv mit standortgerechten Grasern, Wildkrautern, Stauden und Gehtlzen zu begriinen. Stellplatze ) ) N _ Don Bosen Schwestam
Davon ausgenommen sind Bereiche, die fir erforderliche haustechnische Einrichtungen, Belichtungselemente, Terrassen, Spielplatze und deren Fir die Ermittlung der bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Essen vom 30. Juni 2020 (Amtsblatt der y s
Zuwegungen genutzt werden. Stadt Essen Nr. 28 / 2020 vom 10.07.2020).
Die Mindeststérke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 35 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. B ity
aumschu
5.1.4 Begriinung Larmschutzwénde Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227),
Die Larmschutzwand ist beidseitig mit mindestens je 2 Ifd. Meter standortgerechten Schling- und Kletterpflanzen, in der Pflanzgiite von geandert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S. 318).
mindestens 3 Trieben, zu begriinen. Bei Schling- und Kletterpflanzen, die nicht selbst haften, sind Kletterhilfen anzubringen. Das Pflanzbeet .
muss mindestens 40 cm x 40 cm grofR sein. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Pflanzen sind entsprechend nachzu- Spielplatz
pflanzen. Fir Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebauden bereitzustellen sind, gilt die ,Satzung der Stadt Essen Uber die Lage, Gréfe,
Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielfiachen fur Kleinkinder vom 30. September 1997 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41 vom
6.  Bauliche und sonstige Viorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 10.10.1997), zuletzt geéndert am 05.03.2019 (Amtsblatt der Stadt Essen, vom 08.03.2019)".
6.1 Festsetzungen zum Schutz der Innenwohnbereiche 4. Umgang mit Bodendenkmalern
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderungen von baulichen . ) . . . . .
Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Larmbelastung durch die Jahnstrae, die Germaniastrae und die StraRenbahnlinien 101 Beim Vollzug_der Planung_ kénnen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkméler entdeckt werden. Diese sind unverziglich der Stadt Essen (Untere
und 106 bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zur L&rmminderung zu treffen. Denkmalbehdrde) anzuzeigen.
Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen missen sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur i i
Nichtiiberschreitung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm (Mittelungspegel geman VDI-Richtline 2719, August 1987, "Schallddmmung 5. Ableitung von Niederschlagswasser
von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”) fihrt:
¢ ger) Das im Plangebiet auf den bebauten und befestigten Grundstiicksflachen (Terrassen, Stellplatze, Zuwegungen) anfallende Niederschlagswasser
Raumart Mittelungspegel kann aufgrund der Beschaffenheit des Bodens nicht versickert, verrieselt und nicht ortsnah in ein Gewasser eingeleitet werden. Auf die
046 1. Schlafraume nachts Entwéasserungssatzung (Satzung vom 30.11.2015 Uber die Benutzung der Entwésserungseinrichtungen der Stadt Essen, Amtsblatt der Stadt
' 1.1 In Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus und Kurgebieten 30 dB(A) Essen Nr. 49 vom 04.12.2015 in der derzeit glltigen Fassung) wird verwiesen.
1.2 In allen Ubrigen Gebieten 35 dB(A) o
2. Wohnraume tagsiiber 6. Einleitung von Grundwasser
2.1 _In Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus und Kurgebieten 35 dB(A) o . o , o )
2.2 In allen tbrigen Gebieten 40 dB(A) Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die &ffentliche Kanalisation ist geman § 7 Abs. 5 der
3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagstber Entwasserungssatzung der Stadt Essen grundsatzlich nicht zuléssig.
3.1 Unterrichtsrdume, ruhebedurftige Einzelbtros, )
wissenschaftliche Arbeitsrdume, Bibliotheken, 7. Kampfmittel
Konferenz- und Vort aume, Arztpraxen, - : s o ;
O(;réreartieo:sr;zmeowr::%sern uLnuelen praxe 40 dB(A) Die Luftbildauswertung ergab Anhaltspunkte, dass Kampimittel im Boden vorhanden sind.
3.2 Buros far mehreré Personén 45 dB(A) Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Bombenabwdirfe im Planbereich
3.3 GroRraumbiros, Gaststatten, Schalterraume, Laden 50 dB(A) des Bebauungsplans. Die Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung empfiehit eine Uberpriifung
der zu liberbauenden Flache auf Kampfmittel.
Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen Gber die Art der baulichen Nutzung Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur genauen Festlegung der SumsisciniibBanitd
zulissig sind. weiteren Vorgehensweise ist ein Ortstermin mit dem KBD zu vereinbaren. P
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfiehlt der KBD (stidt. Gemeinschaftsschule)
Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukérper und / oder geeignete Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dies nicht eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem Merkblatt fur Baugrundeingriffe des KBD zu entnehmen. ) '
méglich, muss ausreichender Schallschutz durch bauliche Manahmen an Aufentiiren, Fenstern, AuRenwanden und Déchern der Gebzude Die Ausfiihrungen bzw. Empfehlungen des KBD sind zwingend zu beachten und umzusetzen. Zwecks der empfohlenen Sicherheitsdetektion
geschaffen werden. Wohn- / Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. (Bohrungen) ist der Antrag auf Kampfmitteluntersuchung, Erklérung tiber die Leitungsfreiheit, Betretungserlaubnis sowie die Kosteniibernahme-
erklarung auszufillen und an das Ordnungsamt der Stadt Essen zu senden.
Der mafgebliche Innenschallpegel von Schlafriumen muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten werden. Andernfalls sind schallgedammte
Liftungssysteme einzubauen. 8. Grundwassermessstellen
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie Verfahren, nach denen Vorhaben von der Baugenehmigung freigestelit sind, ist als Bestandteil Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch eine blaue Signatur gekennzeichneten vorhandenen Grundwassermessstellen sind zu sichern,
der Bauvorlage vom Bauherrn / Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen SchutzmaRnahmen auf der zu erhalten, instand zu setzen bzw. im Falle einer Uberplanung zu ersetzen. Hierbei handelt es sich um die Grundwassermessstellen
Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen. 6704 /01, 6704 / 02 sowie 6704 / 027 und 6705 / 045.
6.2 Festsetzungen zum Schutz der Aukenwohnbereiche Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch eine graue Signatur gekennzeichneten neu angelegten Grundwassermessstellen sind zu
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 missen in den Baufeldern unmittelbar entlang der Germaniastrale und Jahnstraie bauliche sichern, zu erhalten, instand zu setzen bzw. im Falle einer Uberplanung zu ersetzen.
04,5 oder sonstige technische Vorkehrungen (z.B. Ausgestaltung der Balkonbriistungen, verglaste Wintergéarten oder vergleichbare
Schallschutzmafnahmen wie Abschirmwirkungen von Geb&uden 0.4.) sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur 9. Nutzung von Grundwasser
Nicht-Uberschreitung von 62 dB(A) am Tage durch Verkehrslarm fir die AuRenwohnbereiche fihren. Der Nachweis der konkret erforderlichen
Schallschutzmafnahmen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens, sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der Genehmigung Auf Grundlage der Ergebnisse aus dem Grundwasseruntersuchungsprogramm ist eine Nutzung des Grundwassers zu Brauch- und Trinkwasser-
(gemaR BauO NRW) freigestellt sind, als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn / Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt zu erbringen. zwecken oder anderen sensiblen Zwecken aufgrund der Altlastensituation im Umfeld und der Gefahr des Heranziehens von Verunreinigungen
dauerhaft auszuschlieRen. .
6.3 Larmschutzwand o )
In der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen" an der Germaniastrafe sind 10.  Hinweise zur Baugenehmigung
im Bereich der geplanten Stellplatzanlage und deren Zu- / Abfahrt Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen fur die dstlich
angrenzende Wohnbebauung erforderlich. Die festggsetzte Larmschutzwand ist mit einem Schallddmmmag von R'w = 20dB, einer zwingenden Der Bereich des Plangebietes Jahnstrae / Germaniastrale (Quartier der Generalionen) ||Bgt Uber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerks-
Wandhohe von 46,20 m (0 NHN und einer Lange von 18,60 m zu errichten. feldern "Carolus Magnus" und "Wolfsbank 2". Vor Errichtung von neuen Bauvorhaben ist eine Sicherungsanfrage an den zustandigen
Bergwerkseigentiimer zu richten.
Il Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)
1. Festsetzungen nach der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (§ 89 Abs. 2 BauO NRW)
1.1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)
Gelandeunterschiede zu 6ffentlichen Verkehrsflachen oder &ffentlichen Griinflachen sind durch Béschungen, Stlitzmauern oder eine Kombination
beider Formen abzufangen.
Stitzmauern sind aus Naturstein oder in Form von Gabionen herzustellen.
Die Hohe von Stutzmauern darf max. 1,00 m betragen.
1.2.  Nutzung und Gestaltung von unbebauten Flachen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)
Standplatze fur Abfallbehalter sind mindestens dreiseitig einzufassen und dauerhaft zu begrtinen.
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PLANZEICHENERKLARUNG Liegenschaftskarte Ordiunge:
- e —— P e e ——— Den Planunterlagen liegt die Amtliche Liegenschaftskarte mit N r.
g . il s - o . . . der Darstellung nach dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW auf
Art der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Einrichtungen und Anlagen zur Verkehrsflachen Griinfldchen Sonstige Planzeichen = e . _ der Basis der Dokumentation zur Modellierung der Geoinfor-
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und Versorgung mit Giitern und (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) G den Snlcien Sclgpbersihes || - mafionsrtes. amitiien emsssupewssers, (Cebiriobia epauungspian 09 l 18
bis 11 BauNVO) 23 BauNVO) Dienstleistungen des &ffentlichen o = Lrgrenayy vet{ ek i Naberaagen, — (abarBaucBl '
. 2 . ellplétze, Garagen un n L)
und privaten Bereichs, Fléichen — ._ 1 ! Gorskaditsariagan Bisiandaangabansrorn REZ0E55 Jahnstralle / GermaniastralRe
Allgemeine Wohngebiete fiir den Gemeinbedarf. Flichen Offentliche StraRenverkehrsflachen Offentliche Granflfchen 777777 (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) )
WA (o] geschlossene Bauweise ” __ ___ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
(§ 4 BauNVO) fur Sport- und Spielanlagen S Stellola von Baugebieten, oder Abgrenzung des : s 1] Blatt
(§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB) E— Straenbegrenzungslinie Parkanlage t e g B RS Alle Hhenangaben in diesem Plan beziehen sich auf das uartier aer enerationen
Baugrerze i Rt TG - Bialigebletes Hohenbezugssystem DHHN2016 (Hohenstatus 170) in NHN
Die Stralenbegrenzungslinie entfalit s R (31 Abed, §5:10:/bs:5 BaulivO)
MaR der baulichen Nutzung wenn sie mit einer Baulinie oder Bau- Spielplatz Rechtsgrundlagen: 1
; Flachen ft i grenze zusammenfalit s gy s gy Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, OF f‘;m";"j;}’ftgzﬂ?é’haﬂaeﬁ:ﬁzﬁfgc')’e BsnRrcen Semeinbedert ] [ belastende Flachen vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit giltigen Fassung
§§ 16 bis 21a BauNVO) i (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB) Weitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung von - %ﬁgy&ﬁgﬁ‘g&g‘:g'g éES#gNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | $.3786)
Sportichen Zwecken disnends Gebbuda und Verkehrsflachen besonderer Fesielzungenz.b; Siafenvedhrafiacheny. | Planzelchenverardnung (PlanzV) vom 18.121990 (8GBI. 1 S. 58)
sy y Zweckbestil s @ Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger in der derzeit gultigen Fassung
) O Einrichtungen ‘ eREERENe Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB) g 9 - Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV NRW
Geschossflachenzahl als Hochstmaf S. 421) in der derzeit giiltigen Fassun .
) gultig g
@ Leitungsrecht zugunsten der Ver- und - ‘.agdeawasserge[ssetz (IF.WG) vom 08.07.2016 (GV NW S. 559) StadtbeZ| rk IV
e i Entsorgungstrager i i n der derzeit gultigen Fassung
04 Grundflachenzahl als Hochstmal u Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und R Rad- und Fultweg XXX X Umgrenzung der Flachen, deren Boden L Sonstige Signatur - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
Einrichtungen X erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen (BGBI. | S. 2542) in der derzeit giiltigen Fassung i
s X bl eing - Landesnalurschutzgesetz (LNatSchG) vom 15.11.2016 GV NRws.934) | Stgdtteil Bochold. Be rge borbeck
5 (§ 9 Abs.5 Nr. 3 BauGB) Larmschutzwand <P Grundwassermessstelle In der derzeit gUligen Fassung 1
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf vweww - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt R AMAMAMAMG - Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB) E.V.n'_nf. Bé:nd?g-Bgld?nsché:sti- limgl Allcliastenver?rdnur;:g (BBodSchV) vom
S.1TNr.za u - 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit glltigen Fassung . H
( siehe texliche Festsetzungen ) Neue Grundwassermessstelle - Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 MaBStab 1 P 1 000 m Lagebezugssystem ETRS89/UTM
(BGBI. | S. 1274) in der derzeit giiitigen Fassung
Ausfertigung Bekanntmachung Bescheinigung
Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 22-05-&5& den Bebauungsplan Nr. O /A&, ie Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit Die geqmetrische Festlegung und Darstellung der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen. r Auslegung dieses Bebauungsplanes und der Begriindung sind bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus Z. Biatt/Blattern. )} N
Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der Satzung mit dem o mSentl?i c?t E 0s ?el;s.\’gﬁgggaé%gsetzgcr&z?é%réiiilti)clﬁth v'llrgrg\g?‘tsblatt Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefigt. ™ -Eséén \q o 2 7,03, 20 B
Ubereinstimmt und dass gemaf § 2 BekanntmVO verfahren wo " M I, Der Oberblirgermeister
Der Bebauungsplan ist ordnungsgemén zustande gekomm (& | p=“<Essen,den A6 OS. 2023 { : / i
[ ) /| Der @berburgermeister \ : i/ /
5 )= AN TR
{ . — | AL - = ! AN ; % N .
3 - \ . O . oo~ . . -Abteilungsleiter

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von VergréRerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt. Bearbeitet durch das Amt fur Stadtplanung und Bauordnung Essen, Abteilung 61-3
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Ausfertigung e Bekanntmachung Bescheinigung

Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 22.0%.Z0Z5  den Bebauungsplan Nr. OS5/ 4

gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der Satzung mit dem oben genannten
Ubereinstimmt und dass nach § 2 BekanntmVO verfahren worden ist.

Der Bebauungsplan ist ordnungsgeman zustande gekommen.

Essen, den

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit
\ der Auslegung.dieses Bebauungsplanes und der Begriindung sind
\ gemal § 10-Abs. 3 des Baugesetzbuches ortstiblich im Amtsblatt

i der Stadt Essen vom /2. 05.\2c2> verdffentlicht worden.

Ab-OF 20.2%
‘Der Oberburgermeister

YA oTRdoros

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig

bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 2 Biatt/Blattern.

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefigt. T 50 02
/ ./ )Essen, den 27 a5

~ Der Oberburgermeister
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Nachdruck und Vervielfaltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von VergréRerungen oder \Wearkheineckingeh\simdaiétifeng jetieretdemact GnrelriesTdilbeborsehdiz dorfettigsipg nantidbrgeifidgiingen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.

Bearbeitet durch das Amt fiir Stralien undyé'rlge“.hr-, Planung und Bau, Objektplanung Strale
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