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Il. Hinweise I N/ X \ 2N
(§ 12 Abs. 3i. V. m. § 9 Abs. 1-3 BauGB) ‘a - S - = L 2 < S AN 400048
1 Relevante Unterlagen ' 7 D
1 Art der baulichen Nutzung Samtliche bei der Planaufstellung angewandte Gutachten, Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse, 136 _ @ \
' technische Regelwerke, DIN-Normen und sonstige Vorschriften (z.B. TA Larm, VDI 2719 -Schallddmmung von o : & i’
Fenstern-, DIN EN ISO 10140-2 etc.) kbnnen im Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung, Deutschlandhaus, == | [N :
1.1 Baugebiet "Wohn- und Burogebaude mit erganzenden Nutzungen" Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem behérdlichen Arbeitstag wahrend der Dienststunden eingesehen ! | LY NN
In dem Baugebiet "Wohn- und Biirogebaude mit ergdnzenden Nutzungen" sind folgende Nutzungen zuléssig: werden. ‘ @ 40%& \
- Wohnen; — O N\ b
- Biiro- und Verwaltungsnutzungen, Praxen; % Sulactiien I‘. > N\
- Dienstleistungsbetriebe und Gewc;rbebetri:ebe die das Wohnen nicht wesentlich stéren; Felgende Gutagnien liegen dem Bebauungsplan zygrude: "‘ 5 RO
. . 2 . . e ; o oy - Artenschutzrechtliche Vorpriifung (ASP Stufe I) zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Frielingsdorfweg / o i s
- Ré&ume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher B " g BRI Laniders Landsehatisarchiilisr Paiharsahaft ibE. Duisbuns: Jiii- 2017 &
Art ausiiber: rosweg"; Jurgensmann Landers Landschaftsarchitekten erschaft mbb, Duisburg; Juni :
- Anl fii iale, kulturelle, dheitlich liche Zwecke (z. B. Fit , Ki ] . , . ‘
Piagert Hirsoziale. iuiturals; gesundheitishe Undsporfliehe:anedss 2 rces, Slanergansn) - Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Frielingsdorfweg / Brosweg" Landschaftspflegerischer Fachbeitrag; o 3 @\‘
Jirgensmann Landers Landschaftsarchitekten Partnerschaft mbb, Duisburg; August 2018; ™
1.2 In dem Baugebiet "Wohn- und BlirogebZude mit ergdnzenden Nutzungen" sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag - Bericht zur Baugrundsituation auf einem Grundstiick am Frielingsdorfweg in Essen; Asmus + Prabucki Ingenieure
650.0 verpflichtet (§ 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB). Beratungsgesellschaft mbH, Essen; Mai 2017; . [650.0
2. Mah der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - Verkehrstechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan ,Frielingsdorfweg / Brosweg" in Essen; Brilon Bondzio
Weiser Ingenieurgesellschaft flr Verkehrswesen mbH, Bochum; August 2018;
Hohe baulicher Anlagen
In dem Baugebiet "Wohn- und Biirogebaude mit erganzenden Nutzungen" sind Uberschreitungen der festgesetzten i Sch.alltechnis_che Untersuchft:r;g lraand=sbAULNGRpian LFrBlngsEoiiied f BoswogT In Basen; Brilon Bendzio
Hohen baulicher Anlagen durch Dachaufbauten (z. B. Aufzugsiiberfahrten, Treppenhéauser, Lichtkuppeln, Weiser Ingenleurgeseliscat S ¥ anehrenkssh mbk; BOCtum: (gest2012;
haustechnische Anlagen, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien) je bis 2,0 m zulassig, wenn ihre Grundflache
maximal 20 % des darunter liegenden Geschosses betragt und sie mit Ausnahme von Absturzsicherungen mindestens | 3. Stadtebauliche Vertrage
um 2,0 m von den AufRenwanden des darunter liegenden Geschosses abriicken (§ 18i.V. m. § 16 Folgende Vertrége liegen dem Bebauungsplan zugrunde:
Abs. 6 BauNVO). - Durchflihrungsvertrag
4. Stadtische Satzungen
3. Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfléche / Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1 Die festgesetzte abweichende Bauweise (a) wird durch den Vorhaben- und Erschlielungsplan (VEP) n&her bestimmt. Spielplatze ) )
Fur Spielfiachen, die bei Errichtung von Wohngebauden bereitzustellen sind, gilt die "Satzung der Stadt Essen Uber
] g 5 ; P . P . . die Lage, Grole, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielflachen fiir Kleinkinder vom 30. September
3.2 Ein Vorspringen von Gebaudeteilen gegenliber der festgesetzten Baugrenze ist in geringfligigem Ausmaft maximal bis ”
6 06+ 05.03.2019 :
1,50 m zuléssig (§ 23 Abs. 3 BauNVO). 1997 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 41 vom 10.10.1997), zulefzt geandert am 26-10-:26864 05.03.2019 (Amtsbla €
Stadt Essen, Nr. 44 10 vom 62-+4-26864 08.03.2019 S. 386 36)". £ ™
3.3 Stellplatze sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen und in den festgesetzten Flachen fir Stellplatze 5 BodshEahkTiAlE
600.0 et ' i 600.0
zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVvO). Bei Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde/ -denkmaler entdeckt werden. Diese sindl :
. unverziglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehdrde) anzuzeigen. \
4.  Brlckenbauwerk
In den mit der Signatur Briickenbauwerk festgelegten Flachen ist eine Uberbauung der Béschung durch Briicken fiir 6. Altlastenverdachtsflachen / Umgang mit anfallendem Bodenaushub
private Zuwegungsn/Hauseingénge 2ullssig. Die Bricken sind In der Hohenlage auf den Bezugspunit Gehwagkante Die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch sonstige Signatur (Y-Linie) dargestellten
Brosweg auszurichten und diirfen eine Breite von maximal 2 m nicht tberschreiten. Flachen sind im Kataster iiber Altstandorte und Altablagerungen der Stadt Essen unter der Katasternummer 30/2.01
erfasst. Es handelt sich hierbei um die Verflllung ehem. Ziegeleigelande Heidhauser Str./Frielingsdorfweg.
5.  Natur, Landschaft und Begriinung Zudem befinden sich die nachstehend aufgefiihrten kontaminationsverdachtige Flachen (KV-Flachen) im Plangebiet:
KV-Nr. 202 - Verbandstoffe / Baumaschinen / u.a. Frielingsdorfweg 12
_ KV-Nr. 203 - Brems- u. Kupplungsbeldge / Verpackungen / u.a. Frielingsdorfweg 17 e ~ P :
5.1 Bé&umen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) KV-Nr. 204 - Chemikalien / Mietwagen / u.a. Brosweg 16-18. / : &
5.1.1 Flachdachbegriinung Dér Planbareich ist ard : . P : : (75 _ X . -
s ) ) . . L . groftenteils durch eine langjahrige gewerbliche Nutzung gepragt. ~ / = 33
Die Flachdacher der Kuben sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststérke der Dran-, Filter- und In nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ist mit Nebenstimmungen der Unteren Bodenschutzbehdrde / OK GH Péjanggr)]\%(eauateZU 165
Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. ) (Fachbereich 59-4) zur Altlastenthematik (z.B. gutachterliche Begleitung, Dokumentation etc.) zu rechnen. 'w D .
Davon ausgenommen sind Dachflachenbereiche bis zu 30 % der Dachflache, die fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer + 0.6 N
Energiequellen oder fir erforderliche haustechnische Einrichtungen genutzt werden. 7 KarnBiiltte] 02 3
Di& Fiachdacher fer Podlen sind tindestens eXtensivizi bsgrinsn. Dis Mindaststarke de Diting Filter-und Kampfmittelbefunde sind grundsatzlich nicht ausgeschlossen. Die Bauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht
Vegetationstragschicht betragt 20 cm. Davon ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen, Terrassenflachen etc.. durchzufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen und umgehend der 193
Befestigte Fldchen dirfen insgesamt 50 % der Flachen nicht Oberschreiten. Kampfmittelrdumdienst Uber das Ordnungsamt der Stadt Essen zu benachrichtigen. Vi / P4 .
. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen etc. ist 194 y, ~ ~ 7k N ,§ _ e
550.0 5.1.2 Stellpllatzbegrunung ) . ) ) grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. 195 < T /S:‘ R 7z / f:\i o R 116.55 m 550.0
Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum, in . S R/ @ 7 Y. St D N Y. :
der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen; die Bdume sind Uber die Stellplatzanlage 8 Bergbau 196 73 { /\’0.9) v S/ . \ ) !
verteilt anzupflanzen; die Baumbeete miissen mindestens 1,5m x 1,5m grof3 und begriint sein, sie sind mit einem ' : : P ; ; ,4& [ IR ./ /&? /A8 73 . M
: _ ) J ’ ; Der Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt im Einwirkungsbereich ehemaligen 7 LIS / @ |
Anfahrschutz zu versehen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende B&ume sind entsprechend oberflchennahen Bergbaus. 197 S IR /p ' /S / q NGO
nachzupflanzen. Firr die im Plangebiet verzeichneten Fléze Finefrau und Girondelle sind weitere Untersuchungen beziiglich méglicher 198 ~ / A\
3 Hohlrdume oder Verbruchzonen erforderlich. Der Gutachter empfiehlt, nach dem Riickbau der Gebaude und Hallen = \ S P
6. Bosghung o , o o die Ausbisslinien der Flze freizulegen und Bohrungen in Fallrichtung der Fléze auszufiihren, um mégliche 199 ,,g‘ (L N
Fir die als ,Boschungsbereich mit Malinahmen zur Hangsicherung und Standsicherheit" festgelegte Flache sind Hohlraume und Verbruchzonen innerhalb der griindungsrelevanten Tiefe festzustellen. : \ Ny _ 7 F @
folgende MaRnahmen umzusetzen: 200 ; -
* Der untere Bereich mit dem Geb&udeanschluss an den Béschungsverlauf dient der Oberflachenwasserriickhaltung y '
und -ableitung des aus dem Hang ablaufenden Niederschlagwassers in Mulden und wird gartnerisch gestaltet. Die \ 201
Bestandsb&ume in diesem Bereich werden entfernt. e 202 yd )
Bestandsb&ume im Bereich der in den Hang eingerlickten Gebaudekdrper und der erforderlichen Baugruben werden "‘ i o
ebenfalls entfernt. " p ’® Z
* Im Hangbereich sollen die Bestandsbaume in einem fiinf- bis zehnjéhrigen Pflegeturnus auf den Stock gesetzt und \ 205 1219 ‘ \’\\
einzelne Bestandsbdume erhalten werden — damit bleibt der Erosionsschutz des Hanges an diesen Baumstandorten 204 2 06 P -4 -
erhalten. Nicht standsichere und vorgeschadigte Baume werden gerodet. Es werden besondere MaBnahmen fiir die " ﬂ 1218 4 P )
Standsicherheit der Béschung vorgesehen im Bereich einer Felsnase &stlich des Bestandsgebaudes. Die Sicherung OT (1 ‘ N\ S g ' o - X
erfolgt mit einem feinmaschigen Stahinetz auf ca. 150 m? Flache. Der Bewuchs in dem zu sichernden Bereich muss ] \ R i . N ¢ Q\ \ N 4 ) P %
vor dem Einbau eines Stahlnetzes entfernt werden. Die weitere Hangflache wird mittels Anspritzbegriinung gegen \ _— o ek ¥ o "\ \'\ ' v %A N
500.0 Erosion geschiitzt. Gestaltungsziel ist eine extensive Wiesenflache. S U \5 ) s i NS 560.0
+ Oberhalb des Hanges bleibt der Baumbestand soweit méglich erhalten und wird bei Bedarf auch ergénzt. | L ® >( {‘[) ' ¢ ]
Rodungsmafnahmen sind notwendig fiir die Ausgangspunkte der beiden dstlichen Briicken zu den Punkthdusern : || \ \ L . e \ Q )
(die westliche Briicke liegt im Bereich des bestehenden Hochhauses), ggf. zur Erzielung einer ausreichenden ] . \ \ "ci)ﬂ/, g % g 2\ \
Belichtung der Geb&ude und evtl. fiir die Beseitigung der baulichen Anlagen (Hochhaus). | L _— 0 "~. 7 i ' - / ._i\ \
i 12 \ . //4‘5’/ '_),/j_/-"f/ &
///_..»-‘ /'/,‘ o ; \ GJ p\ \ \ (i\ \ \\ \\"\
{ /Eﬁl ® 7-‘-/’_,,,-/ P / 3 \ \ ’\ \\
\ A . FPAMR Y N 215
~—1163 — %531 T A ._
= R O\ PN 214
e N X DN 213
2000 212
O\ 0N\ XN N RS
G L AN | o
255‘0.0 ] - ] 4 fa¥aYa! 209 = Z?54!'.).0
32362100.0 362150.0 362200.0 362250.0 362300.0 362350.0 362400.0 362450.0 362500.0 362550.0 32362600.0
[ 1]
P LA N Z E I C H E N E R K LA R U N G Den Planunterlagen liegt die Amtliche Liegenschaftskarte mit Ord nungs-
der Darstellung nach dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW auf N
- der Basis der Dokumentation zur Modellierung der Geoinfor- I.
i i (] ¥ A i i i mationen des amtlichen Vermessungswesens (GeolnfoDok)
Art der baulichen Nutzung Bauweise, liberbaubare Grundstcksflachen, Sonstige Festsetzungen Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB Sonstige Festlegungen Sonstige Darstellungen in dor derzelt o0lfigen Fagstng Zugriride.
(§ 12 Abs. 3 BauGB) Stglgrgg b1allﬂ|cgeéAn(|§§en PN e— i.V.m. § 86- 89 BauO NRW . gem. § 12 Abs. 3 BauGB ornapenpezoddener
S. L. auGB, un au : Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen . ) . g
(§ ¥ ) :1 i UnngteIIpléEt]ze (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BgauGB) FD Flachdach S Brucker;bauwerk a;SH z. B. Haus 1 39”:";‘1”9 der G:t\)/ausett)elle des Bestandeangaben vom 26,0401
Baugebiet: Wohn- und Biirogebdude | | - < private Zuwegung / Hauseingang orhabens gemaf Vorhaben-
: : .. e ond Erschiesungsplan (VEP) Bebauungsplan
: abweichende Bauweise ot Sislipittze Blatt
Mas?ﬁt? : b’lahhcqeg ngéung ° (5. fexilicne Famaatzung 1.3, Trafo Transformator zur Versorgung . .
. ; Béschungsbereich 1l F | d rf / B
(§ S r au ) der Gesamtanlage : g ; i Umgrenzung von Altlastenverdachtsflachen Rechtsgrundiagen: ) rl e I n g S O We roswe
0,6 Grundflachenzahl als Hochstmal} - ik Makeehimen e Sengpieenng >1 )\_< (siehe Hinweis Nr. 6) ) gg%%egg&buggé?iuss E;):tmfe'r Sassbung o %eggn%tmacmng "Fa 1
) i i . .09. .18.2414)i i 12.05.2017 giiltigen F
EELEmEmLTET Baugrenze r | 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches — ' und Standsicherheit - gaungltzq?lg(svergrdnung (Ba’Jva) vlcsm?i’zn;.ﬂ.zm? (B(?ggl.llgg%?gsé?ti]r?%er .
@ Geschossflachenzahl als Hochstmalf} l:l des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes -Plearzng:eigﬁe:'ug\?er:orgii%gg(PlanZV) ot 1812100 (G, 1 8, B Iy vom 25 0 £ 2049
L=3al (5§9Abs 7BauGB) | derzit quitigen Fassung “1r  VOllGLLGSGR
z. B. VIl Zanhl der Vollgeschosse als HéchstmaR - Landesbauordnung (BatO-NRW) vom-0+:03:2000(GV-NRW-8- 268} in der-
- Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV NRW
S. 421) in der derzeit glltigen Fassung .
- Land tz (LWG 25.06.1995 (GV NW S. 926) in der derzeit
OK GH  maximal einzuhaltende Gebaudehdhe Landesuassergesetz (LWG) vom ( maercezetf - Stadtbezirk  1X
116.55 m einschigeﬂll\ljch Aﬁl'k: lilqnd Eli\jruﬁtung - Eeupddzf;eqttuér§§g%t:%?;:z (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGB. | S. 2542) in
in m Uber Normal-Hbhen-Nu it guti ung _ . i
- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG 15.11.2016 (GV NRW S. 934
(NHN) e rugper (L erSch) vom. ( n - Stadtteil Heidhausen
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGEL. | S. 502)
e L Aslvaradoiy [ SedSaiV)woc
U7 o . | er aerzeit guitn assu i .
- Bundesimmissionsschutzgesetz vom 14.05?199% (BGBI. I, g 880) in der M a Bstab 1 . 500 Im Lagebezugssystem ETRSSQ/UTM
derzeit gliltigen Fassung.
Flr die stadtebauliche Planung: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie- Bestitigung Dieser Planentwurf und die Begriindung haben geman Ausfertigung Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
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Essen,den 2 7. 05 2015

Dieser Planentwurf gehdrt zum Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung (ASP) vom (4.7, 207
nach welchem der Plan als Satzung aufgestellt und zu diesem Zweck &ffentlich ausgelegt werden soll. Es wird bestétigt,
dass der Wortlaut (Inhalt) des Planentwurfes mit dem oben genannten ASP-Beschluss Ubereinstimmt. Der Aufstellungs-

§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit vom 30 .0 . A8
bis 3C .

offent|ich.ausgelegen.
3 ; o\Essen, denU3_A2. 2019

\

Satzung beschlossen.

Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 2 7. 05 2047 den vorhabenbezogenen

- gemaf § 10 BauGB als

und Zeit der Auslegung dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Begriindung sind geman § 10
Abs. 3 des Baugesetzbuches ortsiiblich im Amtsblatt der

Stadt Essen vom € S, A 9 verbffentlicht

worden.

bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 2 Blatter.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist eine Begrindung-beigefigt.
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Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie-
genschaftskaia sowie die kartographische Darstellung
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; Essen,den - 7. 072012

Dipl. Ing Andreas Neuenhausen
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Haselweg 9 - 41468 Neuss

Tel.: 02131/120925, Fax.:02131/102457
eMail: vbn-neuss@arcor.de

Bestatigung
Dieser Planentwurf gehért zum Beschluss des Ausschusses flir Stadtentwicklung und Stadtplanung (ASP) vom 0% 40.2¢77
nach welchem der Plan als Satzung aufgestellt und zu diesem Zweck 6ffentlich ausgelegt werden soll. Es wird bestatigt,
dass der Wortlaut (Inhalt) des Planentwurfes mit dem oben genannten ASP-Beschluss (ibereinstimmt. Der Aufstellungs-
und Auslegungsbeschluss ist ordnungsgemaf zustande gekommen. -

. Der Oberbiirgermeister N
LV. dN A

Geschéaftsbereichsvorstand 6B

Essen,den (5. 40 2012

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben geman

] Ausfertigung
§ 3 Abs. 2.d€g Baudesetzbuchs in der Zeit vom 30 A0 4G

Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 27, ©'S". 201 7 den vorhabenbezogenen

bis 30 _jf< /A & ~offentlichausgelegen. Bebauungsplan Nr. 6/17 - einschlieRlich der blau eingetragenen Anderungen - gemaR § 10 BauGB als
i},’{ ) ¥ _\Essen, denC3.42_ 201&  |Satzung beschlossen.
{0 =2y Der Oberburgermeister Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) d Ratsbeschluss

- / Ubereinstimmt und dass nach § 2 BekanntmfO v
\ V. N—Q\LL e_ Der Bebauungsplan ist ordnungsgemafn zus fide
Abteilungsleiter =
Essen, den T\ (6. 2017

Der Oberburgermeister

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort
und Zeit der Auslegung dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Begriindung sind geman § 10
Abs. 3 des Baugesetzbuches ortsiiblich im Amtsblatt der
Stadt Essen vom (5. L 7 verdffentlicht worden.

AAAD
Dast o ,den 5. 07,2019
A berblirgermeister
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