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Il. HINWEISE

1. Art der baulichen Nutzung
Folgende Nutzungen sind innerhalb des Sonstigen Sondergebiets "GroRfl&chiger
Einzelhandel" zulassig:

- Ein Lebensmittel-Discounter mit einer Verkaufsfliche von max. 1.300 m?

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1 Zulassige Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf sowohl in der Gemeinbedarfsfliche "Kinder- und
Jugendzentrum" als auch im Sonstigen Sondergebiet "GrofRflachiger Einzelhandel" mit den in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,95 gemaR § 19 Abs.
4 Satz 3 BauNVO (berschritten werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes darf durch erforderliche
haustechnische Anlagen sowie durch Anlagen zur Solarenergiegewinnung um bis zu 2,0 m
Uberschritten werden. Diese Aufbauten sind von den jeweiligen AuRenwénden um mindestens
- das 1,0 fache ihrer Hohe zurlickzusetzen.

3. Natur, Landschaft und Begriinung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
3.1 Baume, Stréucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern

Die Pflanzflachen Nr. 1 (PF1) sind mit standortgerechten Bdumen und Stréauchern in einem
Pflanzverband von mindestens 1,5 m x 1,5 m anzupflanzen. Dabei sind mindestens 18
grof3kronige Laubbaume in folgender Pflanzgiite anzupflanzen:

- 6 x Alleenbaum / Hochstamm flir Verkehrsflachen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm;
- 12 x Alleenbaum / Hochstamm fiir Verkehrsflachen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm.
Straucher sind in einer Pflanzglte von mindestens 60-100 cm Hoéhe anzupflanzen.

In den Pflanzflachen Nr. 2 (PF2) sind Bodendecker in einem Pflanzverband von mindestens
1,5 m x 1,5 m anzupflanzen.

Die Pflanzflache Nr. 3 (PF3) ist mit Rasen zu begrlinen, ausnahmsweise ist die Anlage einer
Werbestele mit einer befestigten Flache von maximal 2,0 m? zuléssig.

Die An- und Bepflanzungen in den Pflanzflachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfallende
B&ume und Stréaucher, sowie Bodendecker sind entsprechend nachzupflanzen.

Flachdachbegriinung

Sd Dachflachen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu begriinen.
/ Die Mindeststarke der Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begriinung

ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind Dachflachenbereiche bis zu 30 % der

Dachflache, die filir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fiir erforderliche

e haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fiir Dachterrassen

o genutzt werden.

4. Zulassige Vorhaben (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Gemal § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche
Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet.

1. Relevante Unterlagen
Samtliche bei der Planaufstellung angewandte Gutachten, Richtlinien, Verordnungen, Satzungen,

Erlasse, technische Regelwerke, DIN-Normen und sonstige Vorschriften (z.B. TA Larm, VDI 2719 -
Schalld@mmung von Fenstern - etc.) kénnen im Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung,
Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem behoérdlichen Arbeitstag wahrend
der Dienststunden eingesehen werden.

2. Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

- Verkehrsgutachten - Neubau eines Lebensmittelmarktes am Standort Saatbruchstrafie in
Essen, ambrosius blanke verkehrs.infrastruktur (2018), Bochum

- Artenschutzrechtliche Priifung (ASP Stufe 2) zum Bauvorhaben in Essen-Schonnebeck - Dr.
Fritz-Bernd Ludescher (2018), Bochum

- Landschaftsdkologischer Fachbeitrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5/17
,Saatbruchstrale / Karl-Meyer-Strale" in Essen-Schonnebeck, Okoplan (2018), Essen

- Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5/17 "SaatbruchstralRe
/ Karl-Meyer-StraRe" der Stadt Essen, Wenker & Gesing (2018), Gronau

- Baugrunduntersuchungen / Griindungsberatung - Errichtung eines ALDI-Lebensmitteldiscounters und
eines Kinder- und Jugendzentrums mit Stellpldtzen in Essen-Schonnebeck, IGS GmbH (2018), Unna

- VEP Aldi-Mark Essen-Schonnebeck - Uberflutungsschutznachweis inkl. Héhenplanung und
Grundstlcksentwasserung, Kaiseringenieure (2018), Dortmund

Folgende Vertrage liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

- Durchflihrungsvertrag

4. Stadtische Satzungen
4.1 Baumschutz

Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.Juli 2001,
zuletzt geéndert durch Satzung vom 06. Oktober 2015.

5. Umgang mit Bodendenkmaélern
Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkméler entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehérde) anzuzeigen.

6. Umgang mit Niederschlagswasser
Da die Beschaffenheit des Bodens eine Versickerung der Niederschlagswasser nicht zuldsst, ist das

Niederschlagswasser von befestigten Stralenflachen und Dachflachen (ggf. Stellplatzen, Zufahrten) in
die ortliche Kanalisation einzuleiten.

7. _Einleitung von Grundwasser
Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die 6ffentliche Kanalisation

ist gemanR § 7 Abs. 5 der Entwésserungssatzung der Stadt Essen grundsatzlich nicht zuléassig.

8. Bodenschutz

Beim Auffinden von Bodenverunreinigungen (z.B. Bodenverfarbungen, Geruchsbelastung) ist das
Umweltamt der Stadt Essen, die Abteilungen Untere Bodenschutzbehérde und Untere
Abfallwirtschaftsbehdrde unverziglich zu unterrichten. Ggf. erforderliche MalRnahmen zur
Bodensicherung/-sanierung sind mit den genannten Behdrden abzustimmen.

Der Beginn der BaumaRnahme ist der Unteren Abfallwirtschaftsbehtrde und der Unteren
Bodenschutzbehdrde spatestens eine Woche vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Anfallender schadstofffreier Bodenaushub/Bauschutt ist zu verwerten. Die Ablagerung von
unbelastetem Bodenaushub/Bauschutt auf Deponien ist untersagt.

9. Kampfmittel
Eine vollstdndige Auswertung des Planbereiches war nicht méglich. Kampfmittelfunde kénnen nicht

ausgeschlossen werden. Die Bauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Bei
Aushubarbeiten wird eine schichtweise Abtragung um 0,5 m sowie eine Beobachtung des Erdreichs
auf Veranderungen empfohlen. Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen und umgehend der
Kampfmittelrdumdienst lber das Ordnungsamt der Stadt Essen zu benachrichtigen.

10. Bergbau
Im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind in der Vergangenheit bergbauliche

Einwirkungen aufgetreten.

11. Werbeanlagen
Den vorgesehenen Werbeanlagen liegt ein Werbekonzept zugrunde, welches die Zulassigkeit und

Gestaltung der Werbeanlagen néher bestimmt. Das Werbekonzept ist Bestandteil des
Durchfiihrungsvertrages.

12. Gas- und Wasseranschliisse
Im Plangebiet befinden sich aktive Gas- und Wasseranschliisse, welche zu kiindigen und auler
Betrieb zu nehmen sind.

13. Artenschutz

Der Abriss der Gebéaude soll im Winterhalbjahr (Mitte November und Ende Februar) erfolgen, um
Totungen von am Gebaude schlafenden Zwergflederméusen zu vermeiden. Ersatzweise ist eine
Okologische Begleitung der Abrissarbeiten erforderlich.
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Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB

Den Planunterlagen liegt die Amtliche Liegenschaftskarte mit
der Darstellung nach dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW auf
der Basis der Dokumentation zur Modellierung der
Geoinformationen des amtlichen vermussungswesens
(GeolnfoDok) in der derzeit gliltigen Fasung zugrunde.
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58) in der derzeit gliltigen Fassung y
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Grundstlicksgrenze - Landesbauordnung vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256),
1 Abs. 4 BauNVO) in der derzeit gliltigen Fassung vom
(8 > - Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GvNWS. |} VML svsvsssesnnannaanne
96 Flurstiicksnummer 926) in der derzeit gliltigen Fassung
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1S, in der derzeit gtiltigen Fassung

VorgaA%ent;eéoggnBe n Bebauungsplans ey Hohenangaben Gelénde - Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 15.11.2016 (GV StadtbeZ| rk VI
8 s. 7 BauGB) NRW S. 934) in der derzeit gliltigen Fassung

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 '
G q sumlichen Geltunasbereichs des Vorhab (BGBI. | 8. 502) i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Stadtte" SChon nebeCk

rénze des raum gsbereicns des Vorhaben- Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S.

und ErschlieBungsplans 1554) in der derzeit gliltigen Fassung

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 MaBStab 1 . 250 im Lagebezugssystem ETRS89/UTM

(BGBI. | S. 1274) in der derzeit gliltigen Fassung

FUr die stéadtebauliche Planung: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster sowie die Bestétigung

Dieser Planentwurf gehért zum Beschluss des Ausschusses flir Stadtentwicklung und Stadtplanung (ASP) vom b 12.201¢ ;nach

Amt flir Stadtpl kartographische Darstellungwertden als richtig bescheinigt. m
Gescf;)sll;tggﬁrelch P} mn; 1.52 7 r p arr:;ng ,»;j.a"’&g _ )‘%,} Essen, den | f A ) .20 18 welchem der Plan als Satzung aufgestellt und zu diesem Zweck offentlich ausgelegt werden soll. Es wird bestétigt, dass
« . /¥ %3 ) Wortlaut (Inhalt) des Planentwurfes mit dem oben genannten ASP-Beschluss (bereinstimmt. Der Aufstellungs- und
& f’ A 4 Jf)}- Auslegungsbeschluss ist ordnungsgeman zustande gekommen.

Vs i

tsleiter

A f\ = 2\ Essen, denDF A2 2044°

ﬁ o Der Oberburgermelster
| iV,

‘\ "’ \ /\)
}Zschaftsberelchsvorstand 6B

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben geman
Abs. 2 des Baugesetzbuchs i
offentlich ausgelegen.

7

eit vom{E. (A.bis QZ 1‘{ Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 4. U} ZofGden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
7<= A D 5/17 - einschlieRlich der blau eingetragenen Anderungen - gemaf.§-10 BauGB als Satzung beschlossen. Es
) @ 11.0 2 of wird bestétigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der Satzung mit dem’pbeh gen?rmten Ratsbeschluss lbereinstimmt
A ssen, den 2049 nd dass nach § 2 BekanntmVO verfahren worden ist.

Ausfertigung

n, dene 1707 2009
Der Oberblirgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist ordnungsgemél% zustande gekomme

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit der
Auslegung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung
sind gemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches™ ortstiblich im Amtsblatt der
Stadt Essen vomZ.3, 0¥, {‘:veroffentlicht worden 19

Der Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern.
Dem Bebauungsplan ist eine Begrlindung beigefligt.

'\E‘ssen denZ( OF 2019

De Oberblrgermeister

— — s q
- z | i.A. g BKR Essen
i [ /ﬁﬁ&d%’ 22
A AN
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