l. Textliche Festsetzungen Kovg natonlist:
_ Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen tiber die Art der baulichen Punkt-Nr. Position X Position Y
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Nutzung zuléssig sind. O 1 32361241.62 5699591.85
14 Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO) Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukérper und/oder geeignete Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist 8 g gggggggg; ggggggi;‘ g
’ dieses nicht méglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch ba}Jlic}:le Maf&nahmen an Auf&entulren, anstern.'AurSgnwanden O 4 3236130 5: 25 5699601 :76
1.1.1 Nahere Bestimmung der zuléssigen Nutzung (§ 1 Abs, 4 - 10 BauNVO) gr;t:lli)fi\;::s:: ;ﬂsrb S:ri:eé;:: geschaffen werden. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie O 5 32361331.67 5699596 11
Indem urbanen Gabiet MU Teil 1 4 slnd Tankstellen nicht Bestandtell des Bebauungsplanes (§1 Abs. 8 BUNVO), Der mafRigebliche Innensck;allpegel von Schlafrdumen muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten werden. Andernfalls sind & et A 2
In dem urbanen Gebiet MU Teil 1 - 4 sind Vergniigungsstatten (auch Wettbaros), Wettannahmestellen, Sexshops sowie Bordelle, schallgedammie Loftungssysteme elnzubauen 8 g gggg} gg;;g ggggg?;g‘;
l;;ﬁjst%r?ge Betriebe und Wohnungsprostitution nicht zulassig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der Genehmigung (gemaf BauO O 9 35361411.19 5699561 81
s . G ) , . . NRW) freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis O 10 32361417.19 5699576.85
Igi::: d?;:::;lgi?:g :t%::';:st':tggsir:f;szE:::;n:e‘?g;?;:::;gnng';::fns:;gséﬁ;s:;s' 7 und 8 BauNVO). Erdgeschoss im der konkret erforderlichen SchallschutzmaBnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen. 8 :II; gggg} gggsg ggggggzgg ezt Vil
Petetrs nen ias§ 50 s 4.+ o) gmroea S e R o e St sl | 721 Gt WU Te o Auotiten Trasn Balor,Loggnnd n i Wie S
; i 2 T . 1 Aufenthaltszwecken nutzbare AuRenanlagen) durch bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen (Anordnung der jeweiligen e —— <
festgesetzten Garagengeschosse. Die Bebauungstiefe ist von der nérdlichen tatséchlichen StraRengrenze der Wittekindstrale ab zu : : ; ; ;
. Baukdérper, verglaste Loggien und Balkone, Wmten:gérten odervergidichbara Schalipchiamalingtimenysicnerzumeloridassdls. | f f & e ™
In dem urbanen Gebiet MU Teil 1 - 4 sind direkt unterhalb der nachfolgenden Héhen ausschlieRlich Garagengeschosse zuléssig (§ 12 eine Schallpfageldiﬁerenz bewirken: die zur Nicht-Uberschreitung V(_m 92 dB(A) am Tage fhren. ) I B2 U 2 e e SR
Abs. 4 BauNVO), Der Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmaRnahmen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in
MU Teil 1: 115,50 m GNHN Verfahren, nach denen Vorhaben von der Genehmigung (gemél BauO NRW) freigestellt sind, als Bestandteil der Bawvorlagen /L~
MU Teil 2: 112,70 m GNHN vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt auf der Grundiage der 16. BimSchV in der jeweils aktuellen Fassungin |/~ "
MU Teil 3 und 4: 112,00 m GNHN Verbindung mit der DIN 12354-3: 2017:11 zu erbringen. S T e T
Die festgesetzten Hohen entsprechen der maximalen Hohe der Oberkante der Garagengeschosse. Darilber hinaus sind unterhalb der o ) _
Garagengeschosse Tiefgaragen bzw. Kellergeschosse zuléssig. 7.3 Imurbanen Gebiet sind in den durch entsprechende Signatur abgegrenzten Bereichen der Uberbaubaren
Grundstticksfldchen Immissionsorte nach TA Larm mit Nachtnutzung auszuschlieRen. Dies ist vorrangig durch die Anordnung der
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Baukérper und/oder Anordnung von schutzbedurftigen R&umen mit Nachtnutzung nach DIN 4109, Ausgabe November 1989 an
einer larmabgewandten Seite sicherzustellen. Ist dieses nicht méglich, ist ein ausreichender Schallschutz durch den Einbau von
2.1 Hohe baulicher Anlagen nicht éffenbaren Fenstern von schutzbedurftigen R4umen mit Nachtnutzung nach DIN 4109, Ausgabe November 1989 zu
In dem urbanen Gebiet MU Teil 1 - 4 sind Uberschreitungen der festgesetzten Oberkante der Gebaude durch Dachaufbauten (z.B. Auf- erreiche‘n. ) : ; s .
zugsUberfahrten, Treppenhduser, Lichtkuppeln, haustechnische Anlagen, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien) bis max. 2,0 m A}ter metivsind Gifanbare Fenster ZUF?SS_IQ' “fen" Prallscheiben; die In > 0.5 m Ab§tand Z13.can Eensipmmangebiacit werclien. e
zuldssig, wenn sie mindestens um das Maf ihrer Héhe (Maf von der Schnittlinie des Dachaufbaus mit der Dachhaut bis zur Oberkante Einhaltung der entsprgchenden Immissionsrichtwerte der TA Larm fur den Beurteilungspegel 0,5 m auRerhalb vor der Mitte des
Dachaufbau) / mindestens aber um 2 m von der Aufenwénden des darunter liegenden Geschosses abriicken (§ 18i.V.m. 16 Abs. 6 gedffneten Fensters smherstellen.l . ) )
BauNVO). Von der Festsetzung kann abgewichen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass aufgrund der Anordnung von
schutzbedurftigen R&umen an einer ldrmabgewandten Fassadenseite Immissionsorte nach TA Larm mit Nachtnutzung nicht von
2.2 Zahl der Vollgeschosse einer Uberschreitung der zuléssigen Immissionsrichtwerte gem. TA Larm betroffen sind.
2.2.1 Oberhalb der nachfolgenden Hohen ist innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen die jeweils in der Planzeichnung eingetragene
Zahl an Vollgeschossen zuldssig (§ 20 BauNVO). " .
MU Teil 1: 115,560 m GNHN "" Hlnwelse
MU Teil 2: 112,70 m GNHN
MU Teil 3 und 4: 112,00 m GNHN 1. Relevante Unterlagen
Die festgesetzten Hohen entsprechen der maximalen Héhe der Oberkante der Geschossdecke des Garagengeschosses. Die unter 2. aufgeflihrten Gutachten sowie sémtliche bei der Planaufstellung angewandten Richtlinien, Verordnungen, Satzungen,
Erlasse, technischen Regelwerke, DIN-Normen und sonstigen Vorschriften (z.B. TA L&rm, VDI-Richtlinie 2719 —Schallddmmung
2.2.2 Garagengeschosse sind auf die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse nicht anzurechnen (§ 21a Abs. 1 BauNVO). von Fenstern- etc.) kénnen im Amt fur Stadtplanung und Bauordnung, Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an
jedem behérdlichen Arbeitstag wéhrend der Dienststunden eingesehen werden.
3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
2.  Gutachten
In dem urbanen Gebiet MU Teil 1 - 4 dirfen die festgesetzten Baugrenzen ausnahmsweise durch an das Geb4ude anschlieende Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:
Terrassen mit ihren Uberdachungen, Nebenanlagen, Fluchttreppen und Balkone um bis zu 3,0 m maximal bis zur Grenze des jeweiligen - Lokalklimatisches Fachgutachten, Bebauungsplan Nr. 7/17 "Ruttenscheider Briicke" in Essen, SimuPLAN Dipl. Met. Georg
Baugrundstticks tberschritten werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO). Ludes, Dorsten, 12.12.2019 Girardet Haus \“\R Pl ,f' 76
- Baugrunduntersuchungen zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit und ein hydrogeologisches Gutachten, Geplante ““‘n\f" ““““““ e /
4. Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Neubebauung Ruttenscheider Briicke, Essen, LANDPLUS GmbH, Essen, 30.05.2018 1\.7 ,,"
- Schallschutzgutachten fur den B-Plan Nr. 7/17 "Rttenscheider Strae / WittekindstraRe" in Essen, Ingenieurbiiro Stécker, , f /
Ein- und Ausfahrten zu dem Garagengeschoss und zu sonstigen Stellplatzen und Garagen sind nur in den festgesetzten Ein- und Haltern am See, 14.06.2022 sowie erganzende gutachterliche Stellungnahme vom 09.08.2024 o \\\\ S ;"
Ausfannbarsichan 2uldasig. - Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG (Artenschutzprifung Stufe 1 / TS /) L. [l I~ J"
_ , _ - Vorprifung), Bebauungsplan Nr. 7/17 "Ruttenscheider Strafie / WittekindstraBe", umweltbiro essen, Essen, April 2022 / 928 i fooosE TR T ~
5 MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGE) - Verkehrsuntersuchung fur den B-Plan Nr. 7/17 "Rittenscheider Strale / WittekindstraBe" in Essen, RK GmbH, Willfrath, I '," e 158
5.1 Das innerhalb der mit 1 bezeichneten Flache festgesetzte Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit gilt oberhalb einer Héhenlage von Ll S?W'e erganzende gutachterliche Stellungnahme zur Vc.erkehrsyntersu.chung vem 05‘08‘202‘4‘ . U ;"’ TR o S
113,5 m. Es ist an das Héhenniveau der Rittenscheider Straiie bzw, der WittekindstraBe anzugleichen (§ 9 Abs. 3 BauGB). - Sachverstandigengutachten "Untersuchung der Stand- und Bruchsicherheit von einem Baumdenkmal einer Platane in Essen, | /; v
Wittekindstrafle", Elke Beinghaus Sachversténdige, Herscheid, 21.03.2018. _ — / “‘7“‘ S¢
5.2 Innerhalb der mit 2 bezeichneten und mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit (FuR- und Radverkehr) belasteten Fléche ist - Untersuchung der Wurzelausdehnung des Baumdenkmales Ruttenscheider Briicke, Elke Beinghaus Sachverstandige, o ' \\\ rd /
eine Verbindung von der WittekindstraRe zum &stlich angrenzenden Flurstiick 330 der Flur 38 herzustellen. Das unterschiedliche Herscheid, 02.08.2022. ~ S Teil 1 \\ s / by / =
Héhenniveau in Ost-West-Richtung ist mithilfe einer Rampenkonstruktion zu tberwinden. - Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 7/17 "Ruttenscheider StralRe / Wittekindstrae" der Stadt Essen, \\_\‘ \h ‘ @ _ e 4 / ?
umweltbiro essen, Essen, 13.01.2025. ~f ’ SHEIS S0 Jf’ ’ T i
6.  Natur, Landschaft und Begrinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) FD . / 6
3.  Stadtische Satzungen /
8.1  Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 3.1 Spielplatze f
Fur Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebauden bereitzustellen sind, gilt die Satzung der Stadt Essen Uber die Lage, ~ i
6.1.1 Begrinung Flachdécher GréRe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielflachen fur Kleinkinder vom 30. September 1997 (Amtsblatt der R /
Mindestens 50 % der Dachfléchen mit einer maximalen Neigung von 15° sind intensiv mit standortgerechten Grasern, Wildkrautern, Stadt Essen, Nr. 41 vom 10.10.1997), zuletzt geéindert am 05.03.2019 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 10 vom 08.03.2019). S ", / y
Stauden und Gehélzen zu begrlinen. Die Mindeststérke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 35 cm. 32 Baumschutz . ""_ ==L
Von derbVerprIEichtur}g eineBr ir;t:nsive: I?kegru:jmungl; I:ta:.lnn a‘bgiwicth werc:‘en. wenn die entsdprecher!din Flél!chenagteilel fﬁr‘die Nu;ztlllng Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06,07.2001 = T
z;r::;rdiaer;rm geesr?slteénr }E:.dér VZQZ\ZZJ; st::gsiai:ht :;n::(zi ;T} ;is];t::)u :;agfa?rz‘:g::;?mgftensf" egrint werden. In diesem Fa (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), geandert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S. GH 112,70 m / ‘ & !
Die tbrigen Dachflachen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der S g : ‘\(" g ‘ 7 =
Vegetationstragschicht betragt 10 cm (zzgl. Filter- und Drainageschicht). %3 Steilplatzsatzgng S EH'136"00 m é‘? MU —
: ; L . . : : Far den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Essen vom 30.08.2023 (Amtsblatt ) g Teil 4 ' GH 112,00 m —
Von der Pflicht einer extensiven Begriinung ausgenommen sind Glasdécher sowie Dachfléchenbereiche bis zu 30 % der gesamten . MU S pid L ell : _ 8 _ |
Dachfléche nach den Auienmalfien abziiglich der Attika, die fir erforderliche haustechnische Einrichtungen (Photovoltaik- und der Stadt Essen vom 01.09.2023). o . GH 112,00 m, & "~ ,;3 1.0 2.8 # -
solarthermischen Anlagen z&hlen nicht dazu), Belichtungselemente oder fur Dachterrassen genutzt werden. Die Begriinung ist 3.4 Naturdenkmale 7 .. Te “’“95'07 [ A s ] e . I
dauerhaft zu erhalten, ausgefallene Pflanzen sind entsprechend nachzupflanzen . Fir den Schutz von Naturdenkmalen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches von / ) 1 ,0 \ A | _ *"‘\‘x\_‘\% FD 4 s 5 &
Von der Festsetzung ausgenommen sind die nicht tiberbauten Decken von Garagengeschossen sowie unbeheizte Hallen in Bebauungsplanen gilt die "Ordnungsbehrdliche Verordnung zum Schutz von Naturdenkmalen fur das Gebiet der Stadt Essen vom TS \ ED ) _ o S
Leichtbauweise (z.B. mit Trapezblech) mit einem nicht weiter unterteilten Innenraum. 30.10.2020". - \ ' ~ T~ r&r’%‘ Vil ' 0
129/50m 4 ’ :
6.1.2 Begrinung der nicht lberbauten Decken von Garagengeschossen 4. Umgang mit Bodendenkmélern — ™ GH 135,50 m :
Die nicht berbauten Decken von Garagengeschossen im urbanen Gebiet MU Teil 2 - 4 sind intensiv mit standortgerechten Grasern, Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fur 4 s s .
Wildkréutern, Stauden und Gehélzen zu begriinen. Die Mindeststérke der Vegetationstragschicht (zzgl. Filter- und Drainageschicht) Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Xanten, Augustusring 3, 46509 Xanten, Telefon 02801/776290, Fax ~ S e — g‘?
betragt 35 cm. 02801/7762933, unverzuglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und die sonstigen cH1zaTomd \‘\%\V '
Davon ausgenommen sind Bereiche, die flr erforderliche haustechnische Einrichtungen, Belichtungselemente, Feuerwehraufstellflachen, Nutzungsberechtigten sowie der Leiter der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche ~ Loty i N iy Y
Terrassen, Spielpldtze und deren Zuwegungen sowie Hauseingéngen genutzt werden. nach der Anzeige unverandert zu belassen (§ 16 DSchG NRW). ; # V.l\z_'_?%k. - '
Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten, ausgefallene Pflanzen sind entsprechend nachzupflanzen. © BH 132,00m
6.1.3 Baumpflanzungen > Ei.nleiltung.; e . . . S
Im urbanen Gebiet MU Teil 1 und 4 sind jeweils mindestens drei, im urbanen Gebiet MU Teil 2 und 3 jeweils mindestens zwei Baume 2. Dho Elnlelhung:von Grindwasser (z. B, Dralnagewa§ser, -Grubenwa.sser) e
Ordnung in der Pflanzgite von mindestens Stammumfang 14 -16 cm anzupflanzen; sie sind auch auf Dachfldchen zuléssig. Im Bereich Entwaseerungasalzung der Stadt Egsen grunceatz/ich nicht zulseely:
zu pflanzender B&ume ist eine Mindeststérke der Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht von 100 cm fiir Baume 2. Ordnung auf einer N [ AU SR B e S A A = Y SN S N
Fléche von mindestens 12 m2 pro Baum vorzusehen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, ausgefallene Pflanzen sind 6. Umgang mit Nlederschlagswasser =~ [z J ] TS e TS
entsprechend nachzupflanzen. Das Niederschlagswasser der befestigten Fldchen und Dachflachen ist in die értliche Kanalisation einzuleiten.
6.1.4 Fassadenbegriinung 7. Kampfmittel
Es ist eine bodengebundene Fassadenbegriinung herzustellen. Uber die Geléndeoberkante aufgehende Aufenwandabschnitte sind bis Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Bombenabwarfe. Es ist
zu den in Punkt 2.2.1. definierten Héhen je 1 m Wandl&nge mit mindestens 2 standortgerechten Schling- und Kletterpflanzen in der eine Uberpriifung des Plangebiets auf Kampfmittel erforderlich.
Pflanzgite von mindestens 3 Trieben zu begriinen. Bei Schling- und Kletterpflanzen, die nicht selbst haften, sind Kletterhilfen Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst tber das
anzubringen. Das Pflanzbeet muss je Pflanze mindestens 50 cm x 50 cm groft und mindestens 100 cm tief (durchwurzelbarer Boden) Ordnungsamt der Stadt Essen zu benachrichtigen.
sein, Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausgefallene Pflanzen sind entsprechend nachzupflanzen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrandungen, Verbauarbeiten etc. ist
Von der Fassadenbegriinung ausgenommen sind Fassadenabschnitte, welche durch eine zuldssige Grenzbebauung direkt an der grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren.
Grundstiicksgrenze liegen, an denen Photovoltaikelemente angebracht sind oder bei denen andere baurechtliche Vorschriften oder
brandschutztechnische Griinde entgegenstehen. 8. Altlastenverdachtsflachen / Umgang mit anfallendem Bodenaushub
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch sonstige Signatur (Y-Linie) dargestellten Fl&chen sind im Kataster tber
7. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Altstandorte und Altablagerungen der Stadt Essen unter der Katasternummer 10/3.01 erfasst. Es handelt sich hierbei um den
o . . ) . . "Ehem. Glterbahnhof Ruttenscheid".
7.1 Im urbanen (.3eb1et sm.d in dem durch entsprechende Signatur abgegrenztz?n Bereich |:] ‘der Uberbaubaren Gru.ndstmksﬂéchen bei Im Rahmen kiinftiger Abbruch- und/oder Baugenehmigungsverfahren ist wegen méglichen Bodenbelastungen mit entsprechenden
Vorhaben, die der Errlc.htung, Anderung oder Nutzungsénderung vor.1 bagllchen Anlagen. im Sinne von § :29 BauGB dienen, aufgrund der Auflagen und Nebenbestimmungen (z. B. gutachterliche Begleitung, Bodenaustausch /-auftrag) zu rechnen.
Larmbelastung der umliegenden StralRen (Rttenscheider StralRe, Wittekindstrae) fur die Geb&ude bauliche und sonstige technische
Vorkehrungen zur L&rmminderung zu treffen.
Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen missen sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz 8  \Bahn-Aniage
) g e . , N Aufgrund der Nahe vorhandener U-Bahn-Anlagen zum Plangebiet und aufgrund der geringen Erdiiberdeckung der U-Bahn-Anlage
bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, : = ; . ; : .
August 1987, ,Schalld&mmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen") fihrt: ist rechtzeitig vor Beginn der Arbelfen, Kontakt r.mt dem Bereich Infrastruktur und Bauwerke der Ruhlrbahn Gmt?H, Zweigertstralte 34,
45130 Essen, aufzunehmen, um ein grundsatzliches Vorgehen wéhrend der Bauausfihrung abzustimmen. Bei Abgrabungen bzw.
Rt Mittelungspegel Bohrungen in der Ndhe der Tunnelanlagen ist ein Beweissicherungsverfahren an den U-Stadtbahn-Bauwerken durchzufiihren.
1. Schiafraume nachts Eventuelle Besch&digungen an den Bauwerken bzw. an der Abdichtung der Bauwerke sind durch den Verursacher zu beseitigen.
1.1 inreinen- und allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus- und Kurgebieten 30 dB(A)
1.2 inallen Gbrigen Gebieten 35 dB(A) 10.  Starkregenvorsorge
2, Wohnrédume tagstber Aufgrund der Lage des Plangebietes in einer Senke sind in den Starkregenhinweiskarten der Stadt Essen fur die Szenarien
2.1 inreinen- und allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A) ,Seltener Starkregen" und ,extremer Starkregen" Uberschwemmte Bereiche ausgewiesen, die zwischen 0,1 mund 0,5 m
2.2 in allen Ubrigen Gebieten 40 dB(A) Uberschwemmt werden kénnten. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund einer potenziellen Gefahrdung von Personen in einer
3. Kommunikations- und Arbeitsrdume tagstiber mdglichen Tiefgarage zu beachten. Die Fldche sollte aus diesem Grunde an mégliche Starkregenereignisse angepasst bebaut
3.1 Unterrichtsrdume, ruhebedirftige Einzelblros, wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken, werden, um durch eine entsprechende Bauweise bzw. Ausriistung die Gebdude in geeigneter Weise vor Starkregen zu schiitzen.
Konferenz- und Vortragsrdume, Arztpraxen, Operationsrdume, Kirchen, Aulen 40 dB(A)
3.2 Bdros flr mehrere Personen 45 dB(A) 11.  Stadtebaulicher Vertrag
3.3  Grofiraumbdros, Gaststétten, Schalterrdume, Laden 50 dB(A) Dem Bebauungsplan liegt ein stadtebaulicher Vertrag zugrunde.
TH
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 28 VI Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Sonstige Festsetzungen Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Sonstige Signaturen Ortlichkeit und stifimt mit dem/amtlichef¥atasternachweis tberein.
§§ 1- 11 BaulVO) e et Sesaoon 22 § 89 BauO NRW - Bebauungsplan 717
whe Teene o s i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu g i Umgren;unr? VO’; Fléchelq, ;‘I” derenIBc'Sden ooV @i ; /
[ i ; { i 5 ” der Verdacht auf eine erhebliche Belastun - 3 .
¥§I. 1 $$§2$:i§12b1le;ir::AUﬂe”ung " ] Pelestende Fldchen (§ 9/Abs. 11N 21 BauGB) FD Flechdacty(Dachheigung M. 167) — I uSlgATRhGSHn SIONSasteht ﬁﬂﬁ&%ﬁiﬁ%@%@ﬁ%ﬁ%@ heas F&M’fﬁﬂgf in NN R Utte N SCh e | d er Stra Be /
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Rechtegrandlagen: Blatt
_ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) @ Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit Bereiche, in denen far Innenraume bauliche ~ Baugeselhuon (BayGE) I der Fassund der Bekenatninaliinig Wltte k| N d Stra Be
Maf} der baulichen Nutzung (FuBgénger) (siehe textliche Festsetzung Nr. 5.1) und sonstige technische Vorkehrungen zum Yo B (BGBI. | S. 3634) in der derzeit glltigen
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