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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1- 11 BauNVO)

WR
WA

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)

0,4

&

z.B. |V

Grundflachenzahl (als Hochstmaf)

Geschossflachenzahl (als Hochstmal?)

Zahl der Vollgeschosse (als Héchstmal)

Oberkante Geb&dudehshe* (einschlieBlich Attika) als HochstmaR tber

2.B.123.0m i NHN Normalhohennull

(" bei Flachdachern: Schnittkante zwischen Auenflache des Daches/ der Dachhaut und der senkrechten Aufenwand)

Wandhohe* tiber Normalhéhennull zwingend
(* Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder bis zum cberen Abschiuss der Wand)

z.B.128,5m i NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Den Planunterlagen liegt die Amtliche Liegenschaftskarte mit
der Darstellung nach dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW auf

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

=—w—vemmmve== Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
000000000 .

=rerrerrre Baulinie o O  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
8 8 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
000000000

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflachen

priv. private Griinfliche

6ffentliche Stralkenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R FuR- und Radweg 1

Sonstige Festsetzungen

I Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Tiefgaragen
1 (§9Abs. 1 Nr.4BauGB)

e — StralRenbegrenzungslinie e et e .
N/ N* Nebenanlagen (s. textliche Festsetzung Nr. .1.3.)
a & a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt St Stellplatze
TG Tiefgaragen
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o §
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DO

Gemeinschaftsanlage - Quartiersplatz und QuartierserschlieBung
(8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit (FuB- und Radverkehr)
Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

Leitungs- und Fahrrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
Fahrrecht zugunsten der Anlieger

‘_‘. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
11 (§9Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Zahl der Vollgeschosse und Gebaudehdhen

Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW
FD Flachdach

Kennzeichnungen

Sonstige Signaturen

Flachen unter denen der Bergbau umgeht
(§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

@ Koordinatenpunkt

| |
i E Verdacht auf Geschutzstellung
| 1

Verdacht auf Bombenblindganger

Abstandsflachen (s. textliche Festsetzung Nr. 1.5.)

Bereich mit vom Bauordnungsrecht abweichenden MalRen der Tiefe der

der Basis der Dokumentation zur Modellierung der
Geoinformationen des amtlichen Vermessungswesens
(GeolnfoDok) in der derzeit gultigen Fassung zugrunde. Die in
der GeolnfoDok vorgesehene flachenhafte Ausgestaltung der
Gebéude wird nicht dargestellt.

Bestandsangaben vom 13.08.2015
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Rechtsgrundlagen:

" - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in derderzeit-bis zum 12.05.2017
guitigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | 5.132)
in der derzeit glltigen Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der derzeit gultigen Fassung

- Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256)

1
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LT
N S99 Toa 1

in der derzeit guiltigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
in der derzeit gultigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542) in der derzeit gultigen Fassung

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 15.11.2016
(GV NRW S. 934) in der derzeit gtiltigen Fassung

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom

12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit gliltigen Fassun
- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 A i ‘\
(BGBI. | S. 1274) in der derzeit giiltigen Fassung « [J
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Fur die stadtebauliche Planung:

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie- | Bestétigung

Dieser Planentwurf gehért zum Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Stadtplanung (ASP)

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemas
§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit

Ausfertigung

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so-
wie Ort und Zeit der Auslegung dieses Bebauungsplanes

ie geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
escheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 3 Blattern.
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Erstausfertioung

|. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

1.1.1 Nahere Bestimmung der zulassigen Nutzung (§ 1 Abs. 4 - 10 BauNVO)

In dem Reinen Wohngebiet WR sind Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebietes
dienen, nur ausnahmsweise zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

In dem Reinen Wohngebiet WR sind Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, kleine Betriecbe des Beherbergungsgewerbes sowie den Bedirfnissen
der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

1.2.1 Nahere Bestimmung der zuldssigen Nutzung (§ 1 Abs. 4 - 10 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 sind Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe
sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und 8
BauNVO).

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden ausnahmsweise
zulassig (§ 1 Abs. 5 und 8 BauNVO).

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 2 sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht storende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 und 8 BauNVO).

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 3 sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale
Zwecke nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und 8 BauNVOQ).

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 4 sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen flr kirchliche und kulturelle Zwecke nicht zulassig
(§ 1 Abs. 5 und 8 BauNVO).

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

In dem Reinen Wohngebiet WR und in dem Allgemeinen Wohngebiet WA diirfen Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.
1 BauNVO innerhalb der Flache fiir Nebenanlagen N* eine maximale Grundflache von 7,50 m? nicht Gberschreiten (§ 14
Abs. 1 S. 3 BauNVO).

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

In dem Reinen Wohngebiet WR und dem Allgemeinen Wohngebiet WA gelten die festgesetzten maximalen Héhen
baulicher Anlagen nicht fur Dachaufbauten (z.B. Absturzsicherungen, Aufzugsiiberfahrten, Treppenh&user,
Lichtkuppeln, haustechnische Anlagen, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien), wenn sie mit Ausnahme von
Absturzsicherungen mindestens um das MaR ihrer Hohe (MaR von der Schnittlinie des Dachaufbaus mit der Dachhaut
bis zur Oberkante Dachaufbau) - mindestens aber um 2 m - von den AuRenwéanden des darunter liegenden
Geschosses abriicken (§ 18 i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

2.2 Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

2.2.1 In dem Reinen Wohngebiet WR und dem Allgemeinen Wohngebiet WA darf die zuldssige Grundfldche durch
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
Grundfldchenzahl von 0,9 Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

2.2.2 In dem Reinen Wohngebiet WR und dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind der Grundstuicksflache im Sinne des §
19 Abs. 3 BauNVO Flachenanteile an der Gemeinschaftsflache - Quartiersplatz und QuartierserschlieRung -
hinzuzurechnen (§ 21a Abs. 2 BauNVO).

Der entsprechende Flachenanteil berechnet sich nach folgender Formel:

Flachenanteil in m?* = Gemeinschaftsflache in m?* x / 100

x = Grundsticksflache in m2 * 100 / Summe aller Grundstucksflachen in m?

Beglnstigter ist der Eigentumer der Flurstiicke 286 und 405, Flur 34, Gemarkung Ruttenscheid

2.3 Zulassige Geschossflache (§ 20 BauNVO)

In dem Reinen Wohngebiet WR und dem Allgemeinen Wohngebiet WA ist die zulassige Geschossflache um die
Flachen notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, zu erhéhen (§ 21a Abs. 5
BauNVO).

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In dem Reinen Wohngebiet WR und dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind auf den nicht tlberbaubaren
Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der festgesetzten Flachen fur
Nebenanlagen zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

In dem Reinen Wohngebiet WR und dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen oberirdische Stellpléatze nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze zulassig (§ 23 Abs. 5
BauNVO).

In dem Reinen Wohngebiet WR und in dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstuicksflachen oberirdische Garagen nicht zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

4. Natur und Landschaft

4.1 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.1.1 Auf privaten PKW-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger
Laubbaum, in der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen; die Baumbeete miissen
mindestens 1,5 m x 1,5 m groR und begriint sein, sie sind mit einem Anfahrschutz zu versehen. Diese
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende B&ume sind entsprechend nachzupflanzen. Sie kénnen
auch innerhalb angrenzender Pflanzflachen angepflanzt werden.

4 1.2 Die nicht tiberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fur eine andere zulassige
Verwendung benétigt werden. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 35 cm. Die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

4.1.3 Die Flachdéacher der Hauptbaukérper sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Dréan-, Filter-
und Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Von der Begriinungspflicht
ausgenommen sind Dachflachenbereiche bis zu 50 % der Dachflache, die fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energiequellen, fur erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fir
Dachterrassen genutzt werden.

5. Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

In den im Allgemeinen Wohngebiet WA Teil 1 durch Signatur [A] gekennzeichneten Bereichen der Uberbaubaren
Grundstucksflachen betragt fur AuRenwande von Gebauden, die zu der Gemeinschaftsanlage - Quartiersplatz und
Quartierserschlieung - ausgerichtet sind, die erforderliche Tiefe der Abstandsflachen 0,25 H.

6. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

6.1 In den Wohngebieten sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen
Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Larmbelastung durch die sudlich gelegene Autobahn A 52
sowie der umliegenden Strallen (Wittenbergstrale und Muller-Breslau-Strale sowie Henri-Dunant-Strae) fur die
Gebé&ude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen missen sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz
bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm (Mittelungspegel gem.
VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schalld@mmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen") fuhrt:

Raumart Mittelungspegel
1. Schlafraume nachts
1.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus- und Kurgebieten 30 dB(A)
1.2 in allen Gbrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnraume tagstber
2.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A)
2.2 in allen Gbrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsiiber
3.1 Unterrichtsraume, ruhebedurftige Einzelbiros,

wissenschaftliche Arbeitsrdume, Bibliotheken,

Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen,

Operationsraume, Kirchen, Aulen 40 dB(A)
3.2 Buros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 GroRraumbiros, Gaststatten, Schalterrdume,

Laden 50 dB(A)

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen tber die Art der
baulichen Nutzung zul&ssig sind. Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukérper und/oder
geeignete Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht méglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch
bauliche Manahmen an AulRentiren, Fenstern, AuRenwénden und Dachern der Geb&ude geschaffen werden.
Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Der
maRgebliche Innenschallpegel von Schlafraumen muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten werden. Andernfalls
sind schallgedampfte Luftungssysteme einzubauen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf
den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmalRnahmen auf der Grundlage der
VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen.

Il. Kennzeichnungen (§9 Abs. 5 BauGB)

1. Flachen unter denen der Bergbau umgeht

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt im Einwirkungsbereich ehemaligen Bergbaus In den durch Signatur
gekennzeichneten Flachen ist tagesnaher Bergbau nicht auszuschlieen, daher sind weitere Untersuchungsbohrungen
erforderlich. Hier kénnten in Abhangigkeit der Untersuchungsergebnisse Sicherungs- und Sanierungsmafinahmen
erforderlich werden. Die Lagegenauigkeit der gekennzeichneten Flachen betragt mindestens +/- 25 m. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist ein bergschadentechnischer Standsicherheitsnachweis zu erstellen. Des Weiteren sind
bei konkreten Bauplanungen die entsprechenden Bergwerkseigentimer in das Verfahren einzubeziehen.

lll. Hinweise

1. Stadtebauliche Vertrage

Folgende Vertrage liegen dem Bebauungsplan zugrunde:
o Stadtebaulicher Vertrag

2. Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

e Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan ,Henri-Dunant-Strale (ehem. PH)" in Essen-Rittenscheid, BSV Buro fur
Stadt- und Verkehrsplanung, Aachen, Marz 2017

e Verkehrsuntersuchung zu geplanten Bauvorhaben in Essen-Rittenscheid, BSV Buro fiir Stadt- und Verkehrsplanung,
Aachen, Oktober 2016

e Immissionsschutzgutachten fiir den B-Plan ,Henri-Dunant-Stralle (ehem. PH)" in Essen-Rittenscheid, afi Arno Florke
Ingenieurbiiro fur Akustik und Umwelttechnik, Haltern am See, 22. Marz 2017

e Neubau von Mehrfamilienhdusern und einer Kita an der Henri-Dunant-StraRe, Essen; Beurteilung der
Versickerungsfahigkeit im Baufeld; Geotechnischer Bericht; ELE Beratende Ingenieure GmbH, Essen, 19.10.2016

¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASP Stufe 1 und 2) zur Rodung des Geholzbestandes auf dem Gelénde der
ehemaligen PH, Henri-Dunant-Strate 65 in Essen; Okoplan, Essen, Januar 2017

e Ermittlung des Kompensationsbedarfes gemaR Baumschutzsatzung zur Redung des Gehdlzbestandes auf dem

e Vitalitatspriifung von 117 Baumen auf dem Gelénde der ehemaligen PH, Henri-Dunant-Strake 65 in Essen; Okoplan, -
Essen, Januar 2017

¢ Bebauungsplanverfahren auf dem ehemaligen Gelande der Padagogischen Hochschule an der Henri-Dunant-Straf3
65 in Essen-Ruttenscheid, Bergschadentechnische Gefahrenanalyse - Stellungnahme zur Standsicherheit der
Gelédndeoberflache im Zusammenhang mit dem ehemaligen Berghau-, ibg-Altbergbau GmbH; Bochum, Februar 2017

e Baugebiet Henri-Dunant-Strale, Essen (ESHE), Entwasserungskonzept, bPLAN Ingenieurgesellschaft bR, Essen,
Februar 2017

3. Relevante Unterlagen

Die unter 2. aufgefuhrten Gutachten sowie samtliche bei der Planaufstellung angewandte Richtlinien, Verordnungen,
Satzungen, Erlasse, technische Regelwerke, DIN-Normen und sonstige Vorschriften (z.B. TAT&rm, VDI-Richtlinie 2719
- Schalldammung von Fenstern etc.) kénnen im Amt fur Stadtplanung und Bauordnung, Deutschlandhaus Lindenallee
10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem behdrdlichen Arbeitstag wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

4. Baumschutz

Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom
06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), geandert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der
Stadt Essen, Nr. 41, S. 318).

5. Spielplatze

Fur Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebauden bereitzustellen sind, gilt die ,Satzung der Stadt Essen Gber die
Lage, GréRe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielflachen fir Kleinkinder vom 30. September 1997

(Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41 vom 10.10.1997), zuletzt geandert am 26.10.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 44
vom 02.11.2001, S. 380)“.

6. Umgang mit Bodendenkmélern

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde/ -denkmaler entdeckt werden. Diese sind
unverziglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehérde) anzuzeigen.

7. Beseitigung von Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist in die &éffentliche Kanalisation einzuleiten.

8. Einleitung von Grundwasser

Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die 6ffentliche Kanalisation ist geman § 7 Abs.

5 der Entwasserungssatzung der Stadt Essen grundsatzlich nicht zulassig.

9. Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte
Kampfhandlungen im Plangebiet. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw.
Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Bombenblindgénger und Geschitzstellung). Die Bezirksregierung Disseldorf,
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) empfiehlt eine Uberpriifung der konkreten Verdachte sowie des Plangebietes auf
Kampfmittel. Die Empfehlung ist zwingend zu beachten und umzusetzen.

Zur genauen Festlegung der weiteren Vorgehensweise ist ein Ortstermin mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)
Zu vereinbaren.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. empfiehlt
der KBD eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem Merkblatt fir Baugrundeingriffe des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu entnehmen.

10. Gelandeaufbereitung/Baureifmachung

Gelénde der ehemaligen PH, Henri-Dunant-Strale 65 in Essen; Okoplan,[Essen, JanuarMarz 2017 - mit Anderun o L

d;;x‘
\\_ O

Grundlage fiir die Aufbereitung des vorhandenen Geléandes und der Berechnung von Abstandsfléchen ist der
Gelandemodellierungsplan des Biiros bPLAN. Der Gelandemodellierungsplan ist Bestandteil des stadtebaulichen
Vertrages und bei kiinftigen Bauantragen der Bauaufsicht vorzulegen.

11. Artenschutz

Vor FallmaRnahmen sind die erfassten Baumhdohlen auf einen Besatz durch Fledermause zu kontrollieren. Sollten bei
der Kontrolle Fledermause festgestellt werden, so ist mit der Fallung der Bdume zu warten, bis die Tiere die Hohlen von
selbst verlassen haben. Wird eine Besiedlung des Plangebietes von Abendsegler, Rauhautfledermaus oder
Zwergfledermaus festgestellt, sind vor Beginn der Héhlenbaumfallungen Fledermauskasten fir die entsprechenden
Arten zu installieren. Die durch die FallmaRnahmen entfallenden Baumhdohlen sind 1:1 auszugleichen. Wenn ein
Fledermausbesatz trotz der Kontrolle aufgrund einer nicht ausreichenden Einsehbarkeit oder Unerreichbarkeit von
Baumhdéhlen nicht ausgeschlossen werden kann, so ist ein Fledermausspezialist bei der Féllung bereitzustellen, der
gegebenenfalls betroffene Tiere fachgerecht versorgen kann.

Zur Vermeidung baubedingter Tétungen infolge einer Zerstérung besetzter Brutstatten ist die Baufeldraumung (Rodung
vorhandener Baume und Straucher) auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar
durchzufiihren. Sollten sich die Arbeiten in die Brutzeiten heimischer Végel (Anfang Méarz bis Ende September)
verschieben, mussen zuvor die Vegetationsstrukturen auf besetzte Nester von Végeln untersucht werden. Sollten dabei
Brutaktivitaten festgestellt werden, ist das Vorhaben bis zur Beendigung der Brut- und Aufzugsaktivitét aufzuschieben.

Koordinatenverzeichnis (ETRS89/UTM)
Pkt. Rechtswert (Y) Hochwert (X)
(1) 3236217850 5699881.26
(@) 323622239 5699900.95
(3)  32362220.35 5699880.09
(3) 3236221575 5699878.10
(5) 3236222122 5699865.48
(6) 3236221611 5699861.17
(7)  32362229.99 5699862.98
32362232.27 5699863.25
(9)  32362248.91 5699865.83
32362259.52 5699867.73
A1) 3236227326 5699870.53
(12 323622839 5699873.01
(13  32362293.16 5699875.35
32362304.13 5699878.37
(15  32362300.28 5699879.76
32362320.62 5699883.21
17)  32362332.19 5699887.01
32362344.13 5699891.32
32362351.32 5699894.10
32362354.82 5699895.46
@1)  32362364.17 5699899.20
22  32362371.02 5699902.12
23  32362384.19 5699907.95
@4)  32362392.38 5699911.90
€5  32362396.63 5699914.04
32362376.44 5699971.90
@7)  32362400.48 5699986.21
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ol g e | Esllimine: Ballinicn, Eaugreraen Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1- 11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) ~ur Pﬂeg s gntw?cklmf’ o Natzr e Ean AechaR ! Gemeinschaftsanlage - Quartiersplatz und QuartierserschlieBung
9 9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) =wwmmesre=  Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
- 000000000 .
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) wrrmrrmmrrm Baulinie ° 9|  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und N
S Looooood| Sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB) . mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
O
Verkehrsflichen i (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
MaR der baulichen Nutzung o mimin i)
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Griinflachen
® s.1Nr. 1 BauGB, §§ s clabau ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) @ Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit (FuB- und Radverkehr)
04 Grundflachenzahl (als Hochstmar) dffentliche StraBenverkehrsflachen @ Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
: priv. private Griinflache @ Leitungs- und Fahrrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger
@ Geschossflachenzahl (als HochstmaR) @ Fahrrecht zugunsten der Anlieger
-8 IV Zahl der Vollgeschosse (als HochstmanR) offentliche StraRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Sonstige Festsetzungen
; S Tt 5 y - = I et et e e e n Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Sberka[\&t; Gebé;[u Hehibhe-msaniaklishinstleymlshBanalEitar FR FuB- und Radweg : : Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 7 BauGB)
z.B.123,0m a NHN ' ormainonennul _ I | (§9Abs. 1Nr. 4 BauGB)
(* bei Flachddchem: Schnittkante zwischen AuBenfiache des Daches/ der Dachhaut und der senkrechten Auenwand) =
e StralRenbegrenzungslinie b e o o e e e - .
Wandhéhe* iiber Normalhshennull zwingend N/N* Nebenanlagen (s. textliche Festsetzung Nr. 1.1.3.) -e—e—0—0—0—9  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO)
* Schnitlini i is zu u a & a a a  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt St Stellplatze
z.B.128,5m {1 NHN CRAPpess S e SR SRR AR Hna At TG Tiefgparagen ------------ Abgrenzung unterschiedlicher Zahl der Vollgeschosse und Gebaudehéhen

Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW
FD Flachdach

Kennzeichnungen

KKK KKK
A Flachen unter denen der Bergbau umgeht

* ¥ (§9Abs. 5Nr. 2 BauGB)
O

Sonstige Signaturen

@ Koordinatenpunkt

i
i Verdacht auf Geschitzstellung
i

Verdacht auf Bombenblindgénger

Bereich mit vom Bauordnungsrecht abweichenden MaRien der Tiefe der
Abstandsflachen (s. textliche Festsetzung Nr. 1.5.)

Den Planunterlagen liegt die Amtliche Liegenschaftskarte mit
der Darstellung nach dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW auf
der Basis der Dokumentation zur Modellierung der
Geoinformationen des amtlichen Vermessungswesens
(GeolnfoDok) in der derzeit gtiltigen Fassung zugrunde. Die in
der GeolnfoDok vorgesehene flaichenhafte Ausgestaltung der
Gebaude wird nicht dargestellt.

Bestandsangaben vom 13.08.2015

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der-derzeit bis zum 12.05.2017
gultigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132)
in der derzeit gultigen Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der derzeit gultigen Fassung

- Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256)
in der derzeit gultigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
in der derzeit gliltigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542) in der derzeit giiltigen Fassung

—tandschal

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 15.11.2016
(GV NRW 8. 934) in der derzeit gliltigen Fassung

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit gliltigen Fassung

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05:2073" .
(BGBI. | S. 1274) in der derzeit guiltigen Fassung /K O
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werden als richtig bescheinigt.
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Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie-
genschaftskataster sowie die kartographische Darstellung
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Bestitigung

Dieser Planentwurf gehért zum Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Stadtplanung (ASP)

vom (J,05, 204 | nach welchem der Plan als Satzung aufgestellt und zu diesem Zweck 6ffentlich ausgelegt
werden soll. Es wird bestatigt dass der Wortlaut (Inhalt)*qé?s‘anszulegenden Planentwurfes mit dem oben

A genannten ASP-Beschluss Ubereinstimmt. Der Aufstallurfgs un‘d Agslegungsbeschluss ist ordnungsgema
zustande gekommen. \Essen, den 44.0§. 201#
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Dieser Planentwurf und die Begrundung haben gemai
§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit
vom 06.06.204

Ausfertigung
bis 0€.0¥.204%

Essen, den A4.Q¥. 201 &
Der Oberblirgermeister

- einschlieRlich der blau eingetra

5%

Nachdruck und Vervielfaltigung jeder A}bﬁj e, sowie die Anfertigung von VergréRerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urhe

Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 2244 .2'3-47' den Bebauungsplan Nr. 4/17

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so-

wie Ort und Zeit derAuslegung dieses Bebauungsplanes
und der Begr( sind.g egnaﬁ § 10 Abs. 3 des Bau-
gesetzbuchgs o s |ch~1j tsblatt der Stadt Essen

tlicht word
vom 4. &r “’20 1} = Es?s;,% dvgﬁrrf?/u 201%

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 3 Blattern.
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefigt.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Héhenlage der Verkehrsflachen
(§9 Abs. 3 BauGB)

105.880 Gradientenhdhe in m . NN
=107.16  gepl. Ausbauhéhe &ff. Geh-/ Radweg

+105.86 gepl. Ausbauhdhe priv. Magistrale

Sonstige Festsetzungen

Gemeinschaftsanlage - Quartiersplatz und Quartierserschlieung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Sonstige Signaturen

== e =m0 =

StralRengradiente
StralRenbegrenzungslinie

Strallenachse

Auftrag

Abtrag

| Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der-derzeit bis zum 12.05.201
gultigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132
in der derzeit gliltigen Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der derzeit glltigen Fassung

- Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256)
in der derzeit gultigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
in der derzeit gultigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542) in der derzeit gliltigen Fassung

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 15.11.2016
(GV NRW S. 934) in der derzeit giiltigen Fassung

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit guitigen Fassung

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274) in der derzeit gliltigen Fassung
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Bestitigung
Dieser Planentwurf gehort zum Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung (ASP)

vom (Y. 95, 201%, nach welchem der Plan als Satzung aufgestellt und zu diesem Zweck &ffentlich ausgelegt werden soll.

n genannten ASP-Beschluss (ibereinstimmt.

Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) des Planentwurf d?:ﬁ
Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss ist ordnungsgenﬁrs Istahde
/, DSk Essen, den 1Y4.0S. 201 3}
Der Oberblrgegmeister
LV.

Geschéaftsbereichsvorstand 6B

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemaR
§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit
vom 06.0 20/[? bis O6.0%.20A%

Essen, den A4 - 0¥. 201 &

Der Oberblirgermeister
LA

V. Hote

Abteilungsleiter

Ausfertigung

Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 22/ 204t den Bebauungsplan Nr. 4/17
- emschlieB]lch der blau eingetragenen Anderungen - ger §4Q BauGB als Satzung beschlossen.

genannten Ratsbeschluss

ssen, den 2%.AM., 201¢

Der Oberblirgermeister

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so-

wie Ort und Zeit der Auslegung dieses Bebauungsplanes
und der Begrynﬂu’raéa\ gemafs § 10 Abs. 3 des Bau-
gesetzbuch ﬁ Brtstibli mtsblatt der Stadt Essen

icht word
2 ! ’w’ﬁ‘ Vero Essli'l d"éﬁ’fg,’l A2. 201%F

r Oberbljgermeigter

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 3 Blattern.
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.

Essen den 92.05, 201F
/0 Der Oberburgermelster

=2 N W
0nd < Abt ungsleiter

< ‘-3@/

\“;_’./
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