l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4.5 An dem mit [B] gekennzeichneten Fassadenabschnitt ist zum Schutz vor Gewerbeldrm auf der gesamten 6. Umgang mit Bodendenkmalern
) _ Abschnittslange eine geschlossene Larmschutzwand in Form einer geschlossenen Glasscheibe mindestens von der Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde/-denkméler entdeckt werden. Diese sind gemaRk
1.1 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) FuBbodenhthe des 2. Geschosses bis zur Deckenhdhe des Staffelgeschosses mit einem Schallddmmmag von §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) unverziglich der Stadt Essen anzuzeigen und in
mindestens RW,R = 24 dB (definiert und gemessen nach DIN EN 1793-2 und DIN EN ISO 10140) zu errichten. unveranderten Zustand zu erhalten.

1.1.1 N&here Bestimmung der zuldssigen Nutzung (§ 1 Abs. 4 - 10 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

4.6 An dem mit [C] gekennzeichneten Fassadenabschnitt sind zum Schutz vor Gewerbelarm auf der gesamten 7. Einleitung von Grundwasser

Abschnittslange im 3. Geschoss 6ffenbare Fenster von Aufenthaltsraumen unzulassig. Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die 6ffentliche Kanalisation ist gemaR § 7 Abs.
5 der Entwasserungssatzung der Stadt Essen grundsétzlich nicht zulassig.

4.7 An den mit [D] gekennzeichneten Fassadenabschnitten sind zum Schutz vor Gewerbeladrm auf der gesamten
Abschnittslange im 3. Geschoss und im 4. Geschoss (Staffelgeschoss) 6ffenbare Fenster von Aufenthaltsraumen 8. Beseitigung von Niederschlagswasser
unzuléssig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 BauNVOQ).

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist in die 6ffentliche Kanalisation einzuleiten.

4.8 An den mit [E] gekennzeichneten Fassadenabschnitten sind zum Schutz vor Gewerbeldrm auf der gesamten

S——— . " P . & i e 9. Kampfmittel
in dem Baugebiet sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung Abschnittslange im 4. Geschoss (Staffelgeschoss) &éffenbare Fenster von Aufenthaltsrdumen unzulassig. . o . o
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB). Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte

Kampfhandlungen im Plangebiet. Die Bezirksregierung Disseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) empfiehlt beim
Ordnungsamt der Stadt Essen unter Bezug auf das AZ. 32-2-1-80-30/3965 eine geophysikalische Untersuchung des
Plangebietes auf Kampfmittel zu beantragen. Die Empfehlung ist zwingend zu beachten und umzusetzen. Zur genauen
Festlegung der Vorgehensweise ist ein Ortstermin mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu vereinbaren.

4.9 Abweichend von der textlichen Festsetzung Nr. 4.4 ist an dem mit [F] gekennzeichneten Fassadenabschnitt zum
1.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) Schutz vor Gewerbeldrm auf der gesamten Abschnittslange eine geschlossene Larmschutzwand in Form einer

’ g. . . . ) . geschlossenen Glasscheibe mindestens von der FuBbodenhéhe des 4. Geschosses (Staffelgeschoss) bis zur
In dem Allgemeinen Wohngebiet WA durfen Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO eine maximale Deckenhdhe des 4. Geschosses (Staffelgeschoss) mit einem Schalld@mmmaR von mindestens RW,R = 24 dB

Grundflache von 7,50 m? nicht tberschreiten (§ 14 Abs. 1 8. 3 BauNVO). (definiert und gemessen nach DIN EN 1793-2 und DIN EN ISO 10140) zu errichten.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. empfiehlt

. der KBD eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem Merkblatt fiir Baugrundeingriffe des
2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5. Natur und Landschaft Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu entnehmen. ’ ? °

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
In dem Allgemeinen Wohngebiet WA gelten die festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen nicht fiir

5.1 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 10. Grundwassermessstelle

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandene Grundwassermessstelle - durch Signatur entsprechend

Dachaufbauten (z.B. Absturzsicherungen, Aufzugsiberfahrten, Treppenhéduser, Lichtkuppeln, haustechnische Anlagen, 5.1.1 Auf privaten PKW-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger gekennzeichnet - ist zu erhalten oder in Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Essen zu verlegen.
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien), wenn sie mit Ausnahme von Absturzsicherungen mindestens um das Maf} Laubbaum, in der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen; die Baumbeete missen

ihrer Hohe (MaR von der Schnittlinie des Dachaufbaus mit der Dachhaut bis zur Oberkante Dachaufbau) - mindestens mindestens 1,5 m x 1,5 m grof und begriint sein, sie sind mit einem Anfahrschutz zu versehen. Diese - ‘

aber um 2 m - von den AufRenwénden des darunter liegenden Geschosses abriicken (§ 18 i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO). Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume sind entsprechend nachzupflanzen. Sie kénnen 117/ _-'“'Hufi%ﬁéﬁ; /

auch innerhalb angrenzender Pflanzflachen angepflanzt werden. 1117111111777 4

2.2 Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO
. . ) 5.1.2 Die Flachdacher der Hauptbaukdrper sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter-

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA darf die zulassige Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, und Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Von der Begriinungspflicht
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das ausgenommen sind Dachflachenbereiche bis zu 70 % der Dachflache, die fur Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundfiachenzahl von 0,8 tberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Energiequellen, fur erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fiir
BauNVO). Dachterrassen genutzt werden.

2.3 Zulassige Geschossflache (§ 20 BauNVO) 5.1.3 Die nicht Uberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige

Verwendung benétigt werden. Die Mindeststérke der Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht betrégt 35 cm. Die

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA ist die zuléssige Geschossflache um die Flachen notwendiger Garagen, die unter Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

der Geldndeoberflache hergestellt werden, zu erhéhen (§ 21a Abs. 5 BauNVO).

5.1.4 Larmschutzwalle und -wande sind zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Abgang zu ersetzen.
In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen oberirdische Stellplatze nur
innerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO). II. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)
In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen oberirdische Garagen nicht 1. Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 86 BauO NRW)

zuléssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

4. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) 1.1 Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

In den in der Planzeichnung festgesetzten Vorgarten sind Einfriedungen nur als Hecken oder Mauern bis zu 80 cm
Hoéhe zulassig. Begleitend zu Heckenpflanzungen dirfen auch Zaune bis zu 80 cm Hdhe an der von &ffentlichen
Verkehrsflachen abgewandten Seite errichtet werden.

4.1 In dem Wohngebiet sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen
Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Larmbelastung durch die stidlich gelegene Autobahn 52
sowie der umliegenden Stralen (Wittekindstrale, Walpurgisstralle) fiir die Gebaude bauliche und sonstige
Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen miissen sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz
bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm (Mittelungspegel gem.
VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schalld@mmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) fihrt:

Einfriedungen entlang der Wittekindstrae sind nur als Hecken zuldssig. Begleitend zu diesen Heckenpflanzungen
dirfen auch Zaune bis zu 1,2 m Héhe an der von 6ffentlichen Verkehrsflachen abgewandten Seite errichtet werden.
Sie sind mindestens 50 cm von der Grundstiicksgrenze abzuriicken.

Ratmat Miftalungspegel lll. Kennzeichnungen (§ © Abs. 5 BauGB)
Schlafraume nachts

1.4 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 1. Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind

Krankenh 4K biet 30 dB(A Der gesamte Geltungsbereich ist im Kataster liber altlastverdachtige Flachen und Altlasten der Stadt Essen unter
FERRBnNaus- uNg BArgenietan (A) der Kataster-Nr. 10/2.05 Aufhaldung und Verfiillung Wittenbergstralle erfasst und weist nach den vorliegenden
1.2 in allen Ubrigen Gebieten 35 dB(A) Erkenntnissen eine erhebliche Belastung auf. Im Rahmen kiinftiger Abbruch- und/oder Baugenehmigungsverfahren

ist mdglichen Bodenbelastungen durch entsprechende Auflagen und Nebenbestimmungen (z.B. gutachterliche

.. - Begleitung, Bodenaustausch/-auftrag) zu begegnen.
Wohnraume tagsiiber

2.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A)
2.2 in allen Gbrigen Gebieten 40 dB(A) IV. Hinweise
Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiiber 1. Relevante Unterlagen o _ S
3.1 Unterrichtsraume, ruhebediirftige Einzelbiiros, Die unter 2. aufgefiihrten Gutachten sowie samtliche bei der Planaufstellung angewandte Richtlinien, Verordnungen,

Satzungen, Erlasse, technische Regelwerke, DIN-Normen und sonstige Vorschriften (z.B. TA Larm, VDI-Richtlinie 2719

wissenschaftiche Arbeitsraume, Bibliotheken, - Schallddmmung von Fenstern etc.) kdnnen im Amt fir Stadtplanung und Bauordnung, Deutschlandhaus, Lindenallee

Konferenz- und Volr:ragsréume. Arztpraxen, - 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem behérdlichen Arbeitstag wahrend der Dienststunden eingesehen werden. P
Operationsraume, Kirchen, Aulen 40
3.2 Buros fir mehrere Personen 45 dB(A) 2. Gutachten
o i u Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:
3.3 GroRraumbliros, Gaststétten, Schalterrdume, .
TRHmER e Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG - Vorpriifung,
Laden 50 dB(A) ",
umweltbiiro essen, Essen, 25.11.2016
Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen tber die Art der ) Ezggﬁf'gﬂ}tgﬂgfhf,ﬁstgrjofggtirsﬁcﬁﬁé? %::cg,:a;; 8:1%%!182(18 ehem. Holz Conrad an der Walpurgisstr. 2 in Koordinatenverzeichnis (ETRS89/UTM)
baulichen Nutzung zul&ssig sind. Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukdrper und/oder ¢ Bodenmanagementkonzept fiir das Bauvorhaben Walpurgisstralle 2 in Essen-Riittenscheid, Dr. Tillmanns Consulting
geeignete Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht moglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch GmbH, Hilden, 10.04.2017 Pkt. Rechtswert (Y) Hochwert (X)
ﬁgﬁﬂggﬁ?&?:&‘gg?ﬁg r‘?z?r[?}?é%eonﬁnii%s;ﬁrﬂﬁgﬁ?ﬁggéiﬁrigfgiﬂ (?3?2?Srgh?aef';;?rl]):iﬂebgﬁfg?]aeﬁeggerde”' e Stellungnahme - Bergbauliche Situation im Bereich des Grundstiicks an der WalpurgisstraRe 2 in Essen-Rittenscheid
i . e ; : - Ergebnisse der Grubenbildeinsichtnahme, Dr. Tillmanns Consulting GmbH, Hilden, 09.02.2017 32361832.81 5699356.03
rsr:r?dll %iﬁgﬁgﬁégﬁ;;:{?gfﬁ;;fg;ﬁg Ig;:iﬂg:?e;nuss bel teilgedfineten Fenstem eingehalten werden. Andemnfalls e Verkehrsuntersuchung zu geplanten Bauvorhaben in Essen-Rittenscheid, BSV Biro fur Stadt- und Verkehrsplanung, @ ’ ' @ 32361913.44 5699365'13 4
° C:fl?:;rsg:tt:girctzwglg fur den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 5/16 "Wittekindstrate/Walpurgisstrafie", Rudolf Keller @ e St 32361914.84 5699365.37
Im Rahmen des Baugenehmigungsv_erfahrens ist als Bestar_ldteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf Verkehrsingenieure GmbH, Wiilfrath, 44-:64-2047- 21.0% 2017 ’
3%"}_?{;?'%2 gi%’%%s;illte?;EnNaecr:]hwels derlankret arfdrdenichsn SchalistiutzmaRnalmien aufusr Giundige der o Immissionsschutzgutachten fiir den B-Plan Nr. 5/16 "WittekindstraRe/WalpurgisstraRe in Essen-Riittenscheid", afi @ 32361835.66 5699362.36 @ 32361915.08 5699365.20
gen. Arno Flérke Ingenieurbiiro fir Akustik und Umwelttechnik, Haltern am See, 04.05.2017 @ e s @
. . 32361917.10 5699357.83
4.2 Innerhalb der festgesetzten Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen mit der 3. Stadtebauliche Vertrage
MaRnahmenbestimmung "Larmschutzwand" ist auf der gesamten Lange der festgesetzten Fléche eine - — rage 413.36
geschlossene Larmschutzwand mit einer Héhe von min. 112,9 m & NHN und einem SchallddmmmaR von Folgende Vertrage liegen dem Bebauungsplan zugrunde: @ 32361859.99 5699413.3 32361912.96 5699348.63
mindestens RW,R = 24 dB (definiert und gemessen nach DIN EN 1793-2 und DIN EN ISO 10140) zu errichten. e Durchfuhrungsvertrag
@ 32361871.00 5699421.21 @ 32361918.72 5699346.04
4.3 Innerhalb der festgesetzten Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen mit der 4. Baumschutz
MaRnahmenbestimmung "Larmschutzwall/-wand" ist auf der gesamten Lénge ein Wall, eine Wand oder eine Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom @ 32361867.15 5699409.76 32361925.29 5699349.66
Kombination aus beidem mit einer Héhe von min. 113,4 m ( NHN und einem Schallddmmmal} von mindestens 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), geandert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der
RW,R 2 24 dB (definiert und gemessen nach DIN EN 1793-2 und DIN EN ISO 10140) zu errichten. Stadt Essen, Nr. 41, S. 318). 32361880.32 5699389.67 32361927.70 5699345.28
4.4 An den mit [A] gekennzeichneten Fassadenabschnitten sind zum Schutz vor Verkehrslarm auf der gesamten 5. Spielplatze @ 32361883.44 5699387.47 32361936.46 5699350.10
Abschnittslange vom 1. bis 3. Geschoss Balkone/Loggien/Terrassen abzuschirmen. Diese sind von der Briistung bis Fur Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebauden bereitzuste!len“sind, gilt die ,‘,Sgtzung der Stadt Essen Uber die
zur Decke mit einer 6ffenbaren Verglasung zu versehen. Die Briistung und Verglasung muss im geschlossenen Lage, GroRe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielflachen fir Kleinkinder vom 30. September 1997 32361883.68 5699386.07 @ 32361938.41 5699352.04
Zustand ein SchallddmmmaR von mindestens RW,R = 24 dB (definiert und gemessen nach DIN EN 1793-2 und DIN (Amtsblatt der Stadt Essczn Nr. 41 vom 10.10.1997), zuletzt geandert am 26.10.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 44
EN ISO 10140) aufweisen. Vo G, Tt 5, 900 @)  32361883.11 5699385.26 @2) 3236195588 5699348.10
Im 4. Geschoss (Staffelgeschoss) sind ebenfalls Brilstungen vorzusehen, die ein Schallddmmmal von mindestens
RW,R = 24 dB (definiert und gemessen nach DIN EN 1793-2 und DIN EN ISO 10140) aufweisen. @ 32361912.87 5699364.31 @ 32361931.34 5699324.58

R A R N G Den Planunterlagen liegt die Amtliche Liegenschaftskarte mit Ordnu ngs-
der Darstellung nach dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW auf N
I e e der Basis der Dokumentation zur Modellierung der Geoinfor- r.

mationen des amtlichen Vermessungswesens (GeolnfoDok)
Art der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, ) in der derzeit glltigen Fassung zugrunde.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1- 11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft | V h b b 0 5/ 1 6
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen @ Grundwassermessstelle 0 r a e n ezo g e n e r

i i Bestandsangaben vom Februar 2014
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVOQ) =ewememvEm Baugrenze Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) g om Februar

00000000
— Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und s z.B. Abgrenzung von Fassadenbereichen, an denen bauliche Vorkehrungen zur

®
®
0 Offene Bauweise e o| sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) A s tzt sind (s. textl. Festsetz Nr. 144 -1.4.9 B b I
PR P [A] Larmminderung festgesetzt sind (s. : ung Nr. 1.4.4 - 1.4.9) e a u u n S a n Blatt

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO) Verkehrsflichen — Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen Vorgart Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 21.11.2017
Griinflichen oar i [~ garienzons : o " = . ? ]
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (59 Abs. 1 Nr. 15 BauGE) im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes g2 (siehe text, Festsstzung NF. 11.1.4) (BGBL | S.3786) in der derzeit giiltigen Fassung Wittekindstralle / Wal purgi sstralle
0’4 Grundflachenzahl (als Hochstmal) ) ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Rechtsgrundlagen: 1
" : = . private Griinflache Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche ) - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung "’°Fm
Geschossfischenzahi (als Hachstmal Sfisntiche. Sirakenverkshirsiifchen POV Zweckbestimmung Griinanlage Umwelteinwirkungen, hier: Larmschutzwand/ -wall Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB) ma&mmﬂng 2 /‘ /[ 2 20 /( ?
eschossfiachenzahl (als Hochstmat) . (s. textliche Festsetzungen Nr. 1.4.2 und 1.4.3) -in-der-derzeit giltigen-Fassung- LR vom .«.ho4e L
X™X"X"XR  Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden - m%’;zr?;g,‘zegi‘t"zﬁ{%’;'}',“Eg;ﬂ%w vom 18.12.1960 (BGE. I S. 58)
IV T StralRenbegrenzungslinie Sonstige Festsetzungen X X Stoffen belastet sind - Lagdegbauordmilng (Bguo NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256)
Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal i i i : in der derzeit gliltigen Fassung .
zB. 2 ’ ( ) . . Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW X ¥ xX (slencKennzelchnyngen im Texdiei) - Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1985 (GV NW S. 926)
a ezZIr
a a a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt e e 1 gd%r i"'?f" gﬁlt'tgzen:eaés(lé?\igatSchG) om 29.07.2009
= = s - Bunaesnaturscnu e Vi Uf.
sudehshe* (einschlieRlich Attika) als Hochstmal Gber | t |  Umgrenzung von Flachen fr Stellpiatze FD Flachdach (BGBI. | S. 2542) in der derzelt giligen Fassung
GH Oberkants Cobaddenphe™y ) 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) s - Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934) . s .
2.B.116 0m i NHN Normalhéhennull }_ _______ H : : Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) Ed%rdegmecjl Ukigen Exesing s : 7'03 o008 IS' - Stadttell Ruttenscheld
St L T lIT_—_—_—_—_—_—_—.i: Sonstige Signatwren Anbaubeschrankungs- und -verbotszone gemaR BundesfernstraBengesetz ) 2?2%?&%51}%2:5%;?%8355535%;5% gigggtgn}’rg%:driur;g (BB<J(dSchV) vom )
Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen 1 (FStrG) .07. BGBI. I S. in der derzeit gliltigen Fassung
I TG | i - Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 e H
E___.::_________ﬁ (§ 9 Abs. 1 Nr- 4 BaUGB) . Koordlnatenpunkt (BGBl 1S. 1274) in der de?z:’lt g[](“igen Fasg:ng M aBSta b 1 - 500 lm Lagebezugssystem ETRS89/UTM
Fir die stadtebauliche Planung: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie- | Bestétigung ) 06.0F.204F Dieser Planentwurf und die Begrindung haben geman Ausfertigung o _ 3 AL 20AT Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeitder | Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung ‘\\z{ﬁrgﬁgégls richtig
genschaftskataster sowie die kartographische Darstellung | Dieser Planentwurf gehért zum Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Stadtplanung (ASP) vom T , nach welchem der Plan als | § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am.715. . _ den vorhabenbezogenen Auslggung dlgses vorr_l_abenbezogenen Bebauungsplanes und dg;r _ bescheinigt. Der vorhabenbezogene Bebau_ung_splan be§teht aus 3 Bla"ttern. Qs?t‘ K> ;
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Die Ansichten zeigen verbindliche Grundprinzipien der Gestaltung.
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Baunutzungsverordnung (BauNVO0] vom 21.11.2017
(BGBL | S. 3786) in der derzeit giiltigen Fassung

Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der bis zum 12.05.2017 giltigen Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 5§8)
in der derzeit glltigen Fassung

- Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256)
in der derzeit gilitigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
in der derzeit guitigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542) in der derzeit gliltigen Fassung

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934)
in der derzeit gultigen Fassung

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit gliltigen Fassung

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274) in der derzeit giltigen Fassung
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