Frsiausierfigung

. Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1. Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

1.1.1. Nahere Bestimmung der zulassigen Nutzung (§ 1 Abs. 6, 8 und 10 BauNVO)

In dem Reinen Wohngebiet WR sind Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die
zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.2.1. Nahere Bestimmung der zulassigen Nutzung (§ 1 Abs. 4 — 10 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans
(§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

2.1.1. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 und dem Reinen Wohngebiet
WR sind Uberschreitungen der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen durch
Dachaufbauten (z.B. Aufzugsiiberfahrten, Treppenhauser, Lichtkuppeln, haustechnische
Anlagen, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien) je bis maximal 2,0 m zuléssig,
wenn ihre Grundflache maximal 20 % der Dachflache betragt und sie mindestens um 2,0
m von den AuRenwanden des darunter liegenden Geschosses abriicken (§ 18 i.V.m. § 16
Abs. 6 BauNVO).

2.2. Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

2.2.1. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf die zulassige Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
tiberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

3. Bauweise/Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

3.1.1. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 und dem Reinen Wohngebiet
WR diirfen Balkone, Uiberdachte Eingangsvorbauten und Terrassen die Uberbaubaren
Grundstiicksflachen um maximal 2,5 m tGberschreiten (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

3.1.2. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3 und dem Reinen Wohngebiet WR sind
oberirdische Stellplatze auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur innerhalb
der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

3.1.3. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3 und dem Reinen Wohngebiet WR sind
oberirdische Garagen nicht zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

4. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4 1. Innerhalb der in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 und dem Reinen
Wohngebiet WR festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder
Nutzungséanderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der
Larmbelastung der Laarmannstrale fir die Gebaude bauliche und sonstige technische
Vorkehrungen zur LArmminderung zu treffen. Liegt ein Gebaude nur teilweise innerhalb
des abgegrenzten Bereichs, gelten die baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
zur Larmminderung fir das gesamte Gebaude.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen missen sicherstellen, dass sie
eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender
Innenraumpegel durch Verkehrslarm (Mittelungspegel gemaR VDI-Richtlinie 2719, August
1987, ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) fuhrt:

Raumart Mittelungspegel
1. Schlafraume nachts
1.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus- und Kurgebieten 30 dB(A)
1.2. in allen Gbrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnraume tagsiiber
2.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A)
2.2, in allen Gbrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiiber
3.1. Unterrichtsrdume, ruhebedurftige

Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeits-

R&aume, Bibliotheken, Konferenz- und

Vortragsraume, Arztpraxen,

Operationsrdaume, Kirchen, Aulen 40 dB(A)
3.2. Biros fur mehrere Personen 45 dB(A)
3.3. Grofiraumbiros, Gaststatten,

Schalterraume, Laden 50 dB(A)

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen tber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind.

Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukérper und/oder
geeignete Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht moglich, muss ein
ausreichender Schallschutz durch bauliche Maknahmen an Aullentiiren, Fenstern,
AuRenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden. Wohn-/Schlafrdume in
Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Der mafigebliche Innenschallpegel von Schlafraumen muss bei teilgedffneten Fenstern
eingehalten werden. Andernfalls sind schallgedampfte Laftungssysteme einzubauen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben
von der Genehmigung (gemanR BauO NRW) freigestellt sind, ist als Bestandteil der
Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der
konkret erforderlichen Schallschutzmal3nahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719
zu erbringen.

5. Natur, Landschaft und Begriinung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
5.1. Baume, Straucher und sontige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.1.1. Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro angefangenen 5 Stellplatzen ein
standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum, in der Pflanzgiite von
mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen. Die Baume sind gleichmafiig Gber
die Stellplatzanlage zu verteilen. Die Baumscheiben milssen mindestens 12 m?
(Innenmafd) grofl und mindestens 1,5 m tief sein und sind dauerhaft zu begriinen; sie sind
mit einem Anfahrschutz zu versehen. Die Anpflanzungen sind dauerhait zu erhalten;
ausfallende Baume sind entsprechend nachzupflanzen. Baumarten sind der Pflanzenliste
(vom 04.01.2005) des Landschaftplans Essen unter www.essen.de, Suchbegriff:
Pflanzenliste zu entnehmen.

5.1.2. Die nicht tiberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv mit standortgerechten
Grasern, Wildkrautern, Stauden und Geholzen zu begriinen. Davon ausgenommen sind
Bereiche, die fiir erforderliche haustechnische Einrichtungen, Belichtungselemente,
Feuerwehraufstellflachen, Terrassen, Spielplatze und deren Zuwegungen sowie
Hauseingange genutzt werden. Die Mindeststarke der Vegetationstragschicht betrégt 30
cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

5.1.3. Dachflachen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu
begriinen. Die Mindeststarke der Vegetationstragschicht betragt 10 cm (zzgl. Filter- und
Drainageschicht). Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind
Glasdacher sowie Dachflachenbereiche bis zu 30 % der gesamten Dachflache nach den
AuRenmalfen, die fur erforderliche haustechnische Einrichtungen (Photovoltaik- und
solarthermischen Anlagen z&hlen nicht dazu), Belichtungselemente oder fur
Dachterrassen genutzt werden. Die Dachflache unter Photovoltaik- und solarthermischen
Anlagen ist voliflachig extensiv zu begriinen.

5.1.4 In der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist auf der gesamten Lange eine Hecke aus mindestens 4 Pflanzen je
Ifdm aus standortgerechten Heckenpflanzen, in der Pflanzgite von mindestens Héhe 100
- 150 cm, anzupflanzen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft als mindestens 50 cm
breite, mindestens 1,2 m hohe Hecke zu erhalten; ausfallende Heckenpflanzen sind
entsprechend nachzupflanzen. Pflanzenarten sind der Pflanzenliste (vom 04.01.2005)
des Landschaftplans Essen unter www.essen.de, Suchbegriff. Pflanzenliste zu
entnehmen.

ll. Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

1. Festsetzungen nach der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (§ 89 Abs. 2 BauO

NRW)
1.1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 BauO NRW)

Gelandeunterschiede zu 6ffentlichen Verkehrsflachen oder 6ffentliche Grinflachen sind
durch Béschungen, Stitzmauern oder eine Kombination beider Formen abzufangen.
Stiitzmauern sind aus Naturstein oder in Form von Gabionen herzustellen. Die Hohe von
Stutzmauern darf max. 1,0 m betragen. (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

1.2. Nutzung und Gestaltung unbebauter Flachen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)
1.2.1. Einfriedungen

Einfriedungen und Stiitzmauern gemaf textlicher Festsetzung Nr. I1.1.1 entlang
offentlicher StraRenverkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter
Bereich” sind mindestens 0,5 m von diesen zuriick zu setzen.

Einfriedungen, die zu offentlichen Verkehrsflachen ausgerichtet sind, sind nur als Hecken
zulassig. Begleitend zu diesen Heckenpflanzungen diirfen auch Zaune bis zu 1,20 m
Hohe an der von den oben genannten Flachen abgewandten Seite der Hecken errichtet
werden. (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

1.2.2. Standplatz fiir Abfallbehalter

Standplatze fir Abfallbehalter sind mindestens dreiseitig einzufassen und dauerhaft zu
begriinen.

lll. Hinweise

. Relevante Unterlagen
Samtliche bei der Planaufstellung angewandte Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse,
technische Regelwerke, DIN-Normen und sonstige Vorschriften (z. B. TA Larm, VDI-Richtlinie
2719 — Schallddmmung von Fenstern etc.) kdnnen im Amt fir Stadtplanung und Bauordnung,
Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem behérdlichen Arbeitstag
wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

. Gutachten
Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

= Hydrogeologisches Gutachten, Projektentwickiung ,Am Klosterpark* Moosstrale/Bergheimer
StraRe/Laarmannstraflie 45359 Essen-Bedingrade, Dr. Fritz Krause Erdbaulabor, Miinster,
03.07.2020

= Gutachterliche Stellungnahme Nr. 1, Projektentwicklung ,Am Klosterpark®
Moosstrale/Bergheimer Stralle/Laarmannstrale 45359 Essen-Bedingrade, Einfluss der
geplanten Bebauung auf das angrenzende Quellgebiet, Dr. Fritz Krause Erdbaulabor,
Minster, 12.04.2021

+ Klimagutachten zum B-Plan 16/17 ,Moosstrale / Laarmannstralle” in Essen-Bedingrade, Dr.
Dutemeyer Umweltmeteorologie, Essen, 28.04.2023

« Verkehrsuntersuchung Laarmannstrafie/Moosstralie in Essen, Brilon Bondzio Weiser
Ingenieurgeselischaft fur Verkehrswesen, Bochum, Januar 2021

= Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren Laarmannstralle /
Moosstrafie, Peutz Consult GmbH, Essen, 06.05.2021 / Druckdatum 06.01.2023

= Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44
BNatSchG Artenschutzpriifung Stufe 1 — Vorpriifung. Bebauungsplan Nr. 17/16 Moosstralie
/ Laarmannstrale, Umweltbiiro Essen, April 2022

= Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 17/16 ,Moosstralie /
Laarmannstralie” der Stadt Essen, Umweltbiiro Essen, Essen, Mai 2023

» Bebauungsplan 17/16 Moosstrale/Laarmannstral3e in Essen, Entwasserung Erlauterung,
KONSTA Planungsgesellschaft mbH, Gelsenkirchen, Mai 2023

3. Vertrage

Folgende Verirage liegen dem Bebauungsplan zugrunde (zum Satzungsbeschluss):
+ Stadtebaulicher Vertrag

4. Stadtische Satzungen

4.1. Baumschutz
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung zum Schutze
des Baumbestands in der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt
der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), gedndert durch Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der
Stadt Essen, Nr. 41, S. 318).

4.2. Spielplatz
Fur Spielfiachen, die bei Errichtung von Wohngebauden bereitzustellen sind, gilt die
Satzung der Stadt Essen Uber die Lage, Groflke, Beschaffenheit, Ausstattung und
Unterhaltung von Spielflachen fiir Kleinkinder vom 30.09.1997, zuletzt geandert am
05.03.2019 (Amtsblatt der Stadt Essen, vom 08.03.2019)".

4.3. Stellplatze
Fir die Ermittlung der bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze gilt die
Stellplatzsatzung der Stadt Essen vom 30. Juni 2020 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr.
28/2020 vom 10.07.2020).

. Umgang mit Bodendenkmalern

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aufenstelle
Xanten, Augustusring 3, 46509 Xanten, Tel. 02801/776290, Fax 02801/7762933, unverzliglich
zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und die sonstigen
Nutzungsberechtigten sowie der Leiter der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind
bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen (§ 16 DSchG

NRW).

Ableitung von Niederschlagswasser

Das in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 und dem Reinen Wohngebiet
WR auf den bebauten und befestigten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser
kann aufgrund der Beschaffenheit des Bodens grundsatzlich nicht vollstandig und
regelwerkkonform versickert, verrieselt und auch nicht ortsnah in ein Gewasser eingeleitet
werden. Auf die Entwasserungssatzung (Satzung vom 30.11.2015 Uber die Benutzung der
Entwasserungseinrichtungen der Stadt Essen, Amisblatt der Stadt Essen Nr. 49 vom
04.12.2015 in der derzeit gliltigen Fassung) wird verwiesen.

Einleitung von Grundwasser

Die Einleitung von Grundwasser (z. B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die 6ffentliche
Kanalisation ist gemaf § 7 Abs. 5 der Entwasserungssatzung der Stadt Essen grundsétzlich
nicht zulassig.

Altlastenverdachtsflache

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch sonstige Signatur gekennzeichnete Flache
ist aufgrund festgestellter Anschiittungen aus umgelagertem Boden mit Anteilen an Bauschutt
als ,Verdachtsflache auf schadliche Bodenveranderungen® einzustufen.

In samtlichen von der Bebauung frei gehaltenen Bereichen ist, ggf. durch Bodenauftrag oder
Bodenaustausch bzw. durch eine Kombination hiervon, sicherzustellen, dass hier in
Abhangigkeit von der Art der sensiblen Nutzung geeigneter Boden in einer Starke von

» mindestens 0,10 m (z.B. Zierbeete, Rasen),

» mindestens 0,35 m (Kinder- bzw. Rasenspielflache) und

» mindestens 0,60 m (Hausgarten/Kleingarten) ansteht.

Sollte ein Bodenauftrag oder -austausch in den vorgenannten, nutzungsspezifischen
Machtigkeiten notwendig sein, sind gemaf § 12 BBodSchV i.V.m. Merkblatt 44 ,Anforderungen
an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden", Landesumweltamt
NRW, 2004 (Runderlass vom Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 19.12.2003) die Vorsorgewerte des Anhangs 2 Nr. 4 BBodSchV
einzuhalten.

Die Auswahl des geeigneten Verfahrens zum Umgang mit dem Boden ist mit dem Umweltamt,
untere Bodenschutzbehdrde (UBB), abzustimmen.

Unmittelbar nach Abschluss des Bodenaustausches oder -auftrages, spéatestens jedoch vor
Nutzungsbeginn sind durch den Sachverstandigen die Starke und Unbedenklichkeit des
ausgetauschten bzw. aufgetragenen Bodens anhand von représentativen
Bodenuntersuchungen einschlieBlich chemischer Analysen nachzuweisen und die Ergebnisse
der UBB als Nachweis fiir die ordnungsgeméafe Durchfithrung vorzulegen.

Bei der Abfuhr von Bodenmaterial im Zuge der BaumalRnahme ist eine entsprechende Analytik
nach LAGA erforderlich.

Umgang mit Bodenaushub

Da das Plangebiet als ,Verdachtsflache auf schadliche Bodenveranderungen" eingestuft ist, ist
nicht auszuschliel®en, dass bei BaumaRnahmen gefahrliche Abfalle wie z.B. kontaminierter
Bodenaushub anfallen kénnen. In nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahren ist daher mit
entsprechenden Nebenbestimmungen durch die Untere Abfallwirtschaftsbehdrde (UAWB) und
die Untere Bodenschutzbehoérde (UBB) zu rechnen.

10. Kampfmittel

11.

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Bombenabwirfe. Die Bezirksregierung Disseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD), empfiehit daher eine Uberpriifung der zu tiberbauenden Flache auf Kampfmittel. Die
Empfehlung ist zwingend zu beachten und umzusetzen.

Zur genauen Festlegung der weiteren Vorgehensweise ist ein Ortstermin mit dem KBD zu
vereinbaren.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahigriindungen etc. empfiehlt der KBD eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise
ist dem Merkblatt fiir Baugrundeingriffe des KBD zu entnehmen.

Grundwasserschutz

Zum vorsorgenden Schutz amtlich anerkannter Quellnutzungen im Plangebiet sind Eingriffe, die
tiefer als 10,0 m (ab Geléndeoberkante) in den Untergrund reichen, zu vermeiden bzw. nur nach
vorheriger Absprache mit dem Umweltamt (Sachgebiet Hydrogeologie) durchzufiihren.

Koordinatenverzeichnis (ETRS89/UTM)
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Rechtswert (Y)
32356083.11

32356080.38
32356091.74
32356092.98
32356094.35
32356114.11
323566115.48
32356116.58
32356115.62
32356095.91
32356097.97
32356104.90
32356110.96
32356121.91
32356134.04
32356134.25
32356129.35
32356142.21
32356146.79
32356150.57
32356147.32
32356148.32
32356175.84
32356167.68
32356117.56
32356139.99
32356129.60
32356167.73
32356154.28
32356182.68

32356182.60

Hochwert (X)
5703845.99

5703833.38
5703836.27
5703854.52
5703857.25
5703855.60
5703858.33
5703873.30
5703876.21
5703878.53
5703882.63
5703888.62
5703881.60
5703893.40
5703913.79
5703916.61
5703922.29
5703933.40
5703928.10
5703931.37
5703937.81
5703951.56
5703939.99
5703948.89
5703987.17
5704004.33
5704009.57
5704028.29
5704043.86
5704047.42

5704052.02
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0,4 Grundflachenzahl (als Hochstmaf) Verkehrsberuhigter Bereich 0 Zweckbestimmung: Spielplatz Typ B

@ Geschossflachenzahl (als Hochstmal)

)

7 B. "l Zahl der Vollgeschosse (als Héchstmal)

Hochster Punkt der Dachflache bzw. bei Flachdéchern
GH 109,0m operkante Attika/Briistung tber Normalhhennull als
Hochstmafy

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Stralenbegrenzungslinie

Einfahrtsbereich Tiefgarage

Flidchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige

MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken 4 4 Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwir-
b 4 kungen geméR textlicher Festsetzung Nr. 4.1

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Zweckbestimmung: Garten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

v v v v v

Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz

PLANZEICHENERKLARUNG

MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Q0000

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen, Stellplatze und
Tiefgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

St Stellplatze
TG Tiefgaragen

LI _JL T
j_l [ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

] (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1 arir i

— — — — -1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
L — — — — -schmale Flachen
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00

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW

FD

Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 (6) BauGB

nur Flachd&cher zuldssig

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des
Naturschutzrechts

Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechts

hier : Landschaftsschutzgebiet

Sonstige Signaturen

SR

A_A

Umgrenzung von Altlastenverdachtsfldchen
(grafisch Ubernommen)

Hilfslinie BemaRung

geplanter Strallenausbau

Koordinatenpunkt

Liegenschaftskarte

Den Planunterlagen liegt die Amtliche Liegenschaftskarte mit
der Darstellung nach dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW auf
der Basis der Dokumentation zur Modellierung der Geoinfor-
mationen des amtlichen Vermessungswesens (GeolnfoDok)
in der derzeit glltigen Fassung zugrunde.

Bestandsangaben vom 29.07.2024

Alle Héhenangaben in diesem Plan beziehen sich auf das
Héhenbezugssystem DHHN2016 (Hohenstatus 170) in NHN

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

;om 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der bis zum 06.07.2023 gtiltigen
assung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | 5.3786)
in der bis zum 06.07.2023 giiltigen Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der derzeit giiltigen Fassung

- Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV NRW
S. 421) in der derzeit giltigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) vom 08.07.2016 (GV NW S. 559) in der derzei
gliltigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542) in der derzeit gultigen Fassung

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934)
in der derzeit gliltigen Fassung

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit gltigen Fassung

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013
(BGBI. | 8. 1274) in der derzeit glltigen Fassung
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Ordnungs-
Nr.

17/16

Blatt

1

--------------------

Stadtbezirk
Stadtteil
Malstab

Bedingrade

1:1000 im Lagebezugssystem ETRS89/UTM

Ausfertigung

Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 2 5. © 7. 20 7 i/ den Bebauungsplan Nr. 17/16
geman § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der Satzung mit dem oben genannten Ratsbeschluss
tibereinstimmt und dass gemal § 2 Bekan Ve'fah"éng‘{‘fogc;én ist.

Der Bebauungsplan ist ordnungsgemafrzus

Essen, den 2\7. 0q. 202¢
Der Oberbiirgermeister

Bekanntmachung

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit
i Bebauungsplans und der Begriindung sind
ugesetzbuchs ortstiblich im Amtsblatt

(. 20 2Y verdffentlicht worden.

. Jides
o 2.
t(ﬂ 257

' -*';;T.':E‘L, /E sen,den 22.40. 2024
o ,./{ y Der Oberbiirgermeister

LA Krzene

Bescheinigung

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig

bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern. .«
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt. 4

f Esméen, den 31 .ot 2024

Nachdruck und Vervielfiltigung jeder Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung von Vergréerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.
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Gradientenschnitt Maf3stab 1: 500/ 50

H= 294118 m

H=333333 m
T =2500 m

KoordinatenbemalBung der Achse 100
Punkt-Nr. Hochwert Rechtswert
1 5704051.7044 2564521.3709
2 5704055.5213 2564534.1557
3 5704057.3519 2564537.3399
A 5704068.8990 2564549.6514
5 57040744779 25645521745
6 5704094.7405 2564552.8236
;) 5704099.6839 2564554.1397
8 5704111.9334 2564565.2157
9 5704113.5218 2564566.7328
10 57041449287 2564600.2167
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Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
xom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634} in der bis zum 06.07.2023 gliltigen
assung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | $.3786)
in der bis zum 06.07.2023 giiltigen Fassung
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vom 14.49.202Y

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der derzeit giiltigen Fassung

- Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV NRW
S. 421) in der derzeit giiltigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) vom 08.07.2016 (GV NW S. 559) in der derzei
gultigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542) in der derzeit gliltigen Fassung

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934)
in der derzeit glltigen Fassung

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in der derzeit gliltigen Fassung

- IBundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013
BGRI | S 1274) in der deczait giilfigen Eassung

Ausfertigung

Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 29, 0 9. 207 ¢ den Bebauungsplan Nr. 17/16

gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der

Bekanntmachung

achung des Satzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit
ieses Bebauungsplans und der Begriindung sind
des Baugesetzbuchs ortstiblich im Amtsblatt
25,10 . 2024 verdffentlicht worden.

Essen, den 2%. 40. 202
Der Oberbiirgermeister

B Bl

Stadtbezirk 1V
Stadtteil
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Bedingrade

1:1000 im Lagebezugssystem ETRS89/UTM

Bescheinigung

Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern. ‘
Essen, den =A. o % 2024

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.
Planlégﬂn;\#&
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