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s I Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1-3 BauGB) Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmafnahmen auf der Grundlage der Im Rahmen nachgeschalteter Genehmigungsverfahren ist mit Nebenbestimmungen zur ordnungsgemaBen und | 9165 791,65
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) VDI-Richtlinie 2‘7'19 zu erbrlngf’.‘-n. o . . ‘ ‘ ‘ s}chidIotseztfnrt‘soggurllg'tder anff:ltenden Abfélle, wie z.B. kontaminierter Bodenaushub, zu rechnen
1.1.  Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) 7.2. In r.fem Allge‘melnen Wohngebiet WA“3 sind in dem mit . gekennze.lchn‘eten Bereich bei Vorhat:aen, die der (fachgutachtliche Begleitung u.a.).
. ; L Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund
1.1.1 Nahere Bestimmung der zulassigen Nutzung (§ 1 Abs. 4-10 BauNVO) der Larmbelastung durch den Gewerbeldrm der Einzelhandelsbetriebe und eines Fitnessstudios an der 9. Umgang mit dem Oberboden
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - 7 sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht MontebruchstraRe Sffenbare Fenster zu schutzbediirftigen Nutzungen nach DIN 4109, Ausgabe 2018, _ _ , )
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen nicht Bestandteil des ausgeschlossen. Der unbelastete Obert.:'o‘den Ist zu smherr'] und schonend zu beha.ndel.n. Er 'S,t von-allten Bau§tellfnﬂachen
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO). NEh i = ) . ich 3 im Rah das B - . o abzutragen, noch bendtigter Oberboden ist geordnet zu lagern, die Mieten sind mit einer Griindlingung als
on dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Zwischenbegriinung einzuséen. Eine Durchmischung mit anderem Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu
Verfahren, nach denen Vorhaben von der Genehmigung (gemaR BauO NRW) freigestellt sind, als Bestandteil der verhindern. Oberboden darf nicht befahren werden. Flachen, von denen der Oberboden nicht abgetragen wird, sind
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) ?auyor?ager? ;ct)\rrvn ?taudheﬂTn/‘-'\ Alilfragstellzrsa;;d:ntEmzeif:l; gb(jg;;s;ellt d‘:; Narcfh\lovn::ts der Einhaltung der daher als Vegetationsflachen wahrend der Bauzeit durch geeignete Umzaunung zu schiitzen.
21. Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) mmissionsrichtwerte der TA-Larm von (A) tags un (A) nachts erfolgt.
q ; ; WA 2 und 3 sind Ub hret g i : Alternativ sind offenbare Fenster zulassig, wenn sonstige bauliche oder technische Vorkehrungen wie z.B. )
2.1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und 3 sind Uberschreitungen der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen Prallscheiben angebracht werden, die eine Einhaltung der entsprechenden Immissionsrichtwerte der TA Larm fir 10.  Kampfmittel
durch Dla;:r:)aufbatlj_t_en_(z.B. Aufiugsgber(rje;ltlrtin, Trepperlwggu;e;, L'Bhtk:]f:,?e;”' gauztechrzlsclhe An?geg) is t::s den Beurteilungspegel 0,5 m auRerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters sicherstellen. Die Luftbildauswertung war negativ. Kampfmittelfunde sind dennoch nicht ausgeschlossen. Die Bauarbeiten sind
maximal 2,0 m zuldssig, wenn ihre Grundflache maxima er Dachflache des darunter liegenden Geschosses i i - ; ot di P
GSIEAG R mindes%ens 0T VB EH ADRAAWARGSH °d 6 deniEE TogasEien Geschosges abriicken (§ 18 7.3. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 miissen in dem durch entsprechende Signatur —=—=—= abgegrenzten mit entsprechender Vorsuchtldurc.:‘hzufl.‘xhren."SoHten Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdar_ben_ einzustellen
i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO). ' und mit [B| bezeichneten Bereichen bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen (z.B. Terrassenwande, und umgehend der Kampfmittelrdumdienst Uber das Ordnungsamt der Stadt Essen zu benachrichtigen.
. ) . _ . ) ) verglaste Wintergéarten, oder vergleichbare SchallschutzmaRnahmen wie Abschirmwirkungen durch Gebaude o0.4.)
21.2 E":fﬁ"ff"“fi“? der fes‘hgletszewe“ H°“e"bba“"éher "}”'ag?" '””‘?ma'l‘_’r_dher A"g"';'%e'”e” ;’V?h”g'fl?'er‘]e WA 2 sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung von 62 dB(A) am Tage 14. -Sohutzder Natirdenkmaler
und 3 ist durch Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien bis zu einer Hohe von 1,0 m auf einer Fl&che von 5 —— ; . ; i
i o, 2 Scai i ; 2 durch Verkehrslarm fir d'? Ayﬁenwohnberemhe fuhren. Qer Nachweis der konkretl erforderlichen Zum Schutz der Naturdenkmaler sind im Rahmen der Umsetzung der Planung die Vorschriften der Richtlinien fiir
maximal 50% der Dachflache zuldssig, wenn sie mindestens um 2,0 m von den AuRenwanden des darunter SchallschutzmaBnahmen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen ‘ : ; 5
liegenden Geschosses abriicken (§ 18 i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO). 7 % ; ; : ’ die Anlage von StraRRen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 Schutz von Bdumen, Vegetationsbestanden und
i - . Vorhaben von der Genehm|gung'(gemar3> BauO NRW) frelgestellt sind, als Bestandteil der Bauvorlagen vom Tieren bei BaumaBnahmen 1999 (RAS-LP4) und die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestinden und
91,60 SISt EE L S RSt e ) Bauherm/Antragsteller auf den Einzelfall abgestelit zu erbringen. Vegetationsflachen bei Baumafnahmen) sowie die FLL ,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen Teil 1 und 2“ zu 91,60 k91 60|
In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von baulichen beachten.
gnla%?lrj u;terhz::ltz der (?gl?zdeo?\eglache, c(fjurch d;egd:bs Bzusgrttjzngséuckl\;sgghch Yriarbautwied; bis 21 glnar Flr die Bauarbeiten (StraRenbau, Kanalbau, Bau der Medientrasse) im Wurzelbereich der Naturdenkmaler wird
rundfiachenzahl von 0,8 Gberschritten werden (5 et a ) . Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB) von::ifer Untere Naturschutzbehdrde eine Ausnahmegenehmigung gemaR § 7 Absatz 3a Naturdenkmalverordnung
. . . . . 1: Festsetzungen nach der Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (§ 89 Abs. 2 BauO NRW) bensigl
3. Bauweise / Uberbaubare Grundsticksflache / Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) -
- . . 1.1.  Auliere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)
3.1. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) .
) . . . L . Fassaden und Dacher
3.1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 5 dirfen Terrassen inklusive ihrer Terrasseniiberdachungen und ) . . . . ) .
Wintergarten die (iberbaubaren Grundstiicksflachen der straRenabgewandten Bauflucht iiber die gesamte Lénge Baulich zusammenhangende Hauptbaukdrper (Doppelhauser, Hausgruppen) sind mit der gleichen
der Auenwand des Hauptbaukérpers um maximal 3,0 m in der Tiefe (berschreiten (§ 23 Abs. 3 BauNVO). + Dachform,
3.1.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 4 dirfen Terrassen inklusive ihrer Terrassentberdachungen und Wintergérten « Artund Farbgebung der Dachdeckung
die Uberbaubaren Grundstiicksflachen an der westlich angeordneten Baugrenze lber die gesamte Breite der - Dachneigung FI ur 52
AuBenwand des Hauptbaukdrpers um maximal 3,0 m in der Tiefe lUberschreiten (§ 23 Abs. 3 BauNVO). T h_.
313 In"den Aligemeinen Wohngepisten WA S unq ! d“ffe” fhict uberd.achte Terassen die uberbaubaren"Grundstucks- Dachaufbauten von geneigten Dachern dirfen insgesamt 50% der Breite der darunter liegenden Auenwand nicht
flachen der straRenabgewandten Bauflucht Gber die gesamte Breite der Auenwand des Hauptbaukdrpers um y . 4 " " .. . : .
. . A . Uberschreiten und missen von der jeweiligen duReren Giebelwand mindestens 1,25 m Abstand einhalten.
maximal 3,0 m in der Tiefe lberschreiten (§ 23 Abs. 3 BauNVO). b . . —p i . ;
) . ) ) _ ‘ Brustungen von Gauben/Dacheinschnitten sind in den Dachschragen unterzubringen. Dachaufbauten im
3.1.4 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und 3 dlrfen Terrassen, Balkone und tiberdachte Eingangsvorbauten die ausgebauten Spitzboden/Studio sind unzulassig. Pro Gebaudeseite ist immer nur eine Form des Dachausbaus
Uberbaubaren Grundstlicksflaichen um maximal 2,0 m in der Tiefe liberschreiten (§ 23 Abs. 3 BauNVO). (Dachgaube oder Dacheinschnitt) zulassig.
3.1.5 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sowie WA 3 - 7 sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen 1.2, Nutzung und Gestaltung unbebauter Flachen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)
oberirdische Stellplatze und Garagen nur innerhalb der festgesetzten Flachen flr Stellplatze und/oder Garagen Vorgéarten
zulassig. Die durch entsprechende Signatur dargestellten Flachen fiir Vorgarten sind unversiegelt anzulegen und dauerhaft ‘
3.1.6 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen oberirdische Stellplatze IZEU bﬁ?”&”e”‘ I;I/I.l‘nerallsche und"zn?'et:g: TI Bod;nwbe:etc };‘bnghg.r;tsmdstu ?IZT.I.atzsmgé Da\éo?“aﬁsgenommen A
und Garagen nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind Stellplatze fir behinderte Personen (§ 23 Abs. 5 rscniiebungs af:hen (Standplatze fr nofall-und Ve ,S 0 © aiter, SHLSTRIZE, SMURE SR szufahrten, Zufahrten \
BauNVO) zu Garagen sowie Zuwegungen zum Eingang). Befestigte Flachen dirfen insgesamt 50 % der Vorgartenflache
i nicht Gberschreiten.
3.1.7 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen nur Standplatze fir Abfallsammelbehalter
Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVvO). Standplatze fiir Abfallbehalter sind mindestens dreiseitig einzufassen und dauerhaft zu begriinen.
) o . . 1.3. Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW) \
4 HOChStZUIaSS'g.e Zahl yen Wo‘hnungen o Wohngebaude.n § EiAbs. 1104 O ERuQE) . ) o Die Grundstlickseinfriedungen an den 6ffentlichen Verkehrsflachen ,Verkehrsberuhigter Bereich” sind mindestens \
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, 4, 5, 6 und 7 sind hGchstens 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig. 0,5 m von diesen zuriickzusetzen. Einfriedungen, die zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und zur offentlichen \
Grinflache ausgerichtet sind, sind nur als Hecken zuléssig. Begleitend zu diesen Heckenpflanzungen dlirfen auch \ 'L
. Zaune bis zu 1,20 m Héhe an der von den oben genannten Fldchen abgewandten Seite der Hecken errichtet 1|
5. Verkehrsflach 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
erkehrsfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) werden (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW). |
In der &ffentlichen Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin® ist der vorhandene Boden \
inkl. Wurzelwerk der angrenzenden Baume zu erhalten. Der Abtrag von Boden und der Eingriff in den Boden ist ’
unzulassig. Die Versickerung des Regenwassers der Stralle innerhalb dieser Flache ist zulassig. Die bestehende
Strauchbepflanzung ist zu erhalten. Das Zuriickschneiden der Strauchbepflanzung ist zuléssig. Anderungen der . Hinweise
Be;gf:inzugg :ir;d.mit dec: Untgn:nhNatursgh:Itazt:elTérde abqu:timmen. Die Frlﬁ‘ct:he ist mit Findlingen oder durch 1. Relevante Unterlagen
erhdhten Bordstein vor dem Befahren ellen von Fahrzeugen zu schiitzen. Kagtanie
RERESHAIE s 9 Samtliche bei der Planaufstellung angewandten Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technischen .
Regelwerke, DIN-Normen und sonstigen Vorschriften (z.B. TA Larm, VDI-Richtlinie 2719 —Schalldammung von N Ust . gl
6. Natur, Landschaft und Begriinung (§ 9 Abs. 1 BauGB) Fenstern- etc.) kénnen im Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung, Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, SO0 e
6.1. Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Zimmer 501 an jedem behérdlichen Arbeitstag wahrend der Dienststunden eingesehen werden. | [ > o/ A GRS NS T e S T e S M eSS Q) - ‘:.
6.1.1 Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro angefangenen 5 Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens et
191 50 mittelkroniger Laubbaum, in der Pflanzglte von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen. Die Baume 2; Gutachten 591,50 %591 50
sind gleichmérsig' UDer'die Ste[lplatzanlage zZu vertei!gn. Dig Ba'umsc.hei.ben missen mindestens 12 m? (Innenmaf) Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:
gro® und 1,5 m tief sein und sind dauerhaft zu begriinen; sie sind mit einem Anfahrschutz zu versehen. . . _
. . . ) » Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 14/16 ,Am Stammensberg/Ringstrae” in Essen Kettwig,
Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume sind entsprechend zu ersetzen. Baumarten Entwurf des Schlussberichts von April 2021, Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen
sind der Pflanzenliste (vom 04.01.2005) des Landschaftsplans Essen unter www.essen.de, Suchbegriff: mbH
Pflanzenliste zu entnehmen.
) eninenme ) o ) ) e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren Nr. 14/16 ,Am Stammensberg/Ringstrale" in
6.1.2 In :en Aggergelnzntwihngebleten ‘WAfB .und ; ist :jn dﬁn ium Walc! adngrtenze;('j;ln und a'uslgsrlchteten Bereichen Essen Kettwig, Bericht VL 7570-2 vom 25.08.2021, Druckdatum 07.10.2021, peutz consult 04 1 él 0 -~
entlang der Grundstlicksgrenzen eine freiwachsende Hecke aus mindestens anzen je Ifd. m aus — ,_ " i . FH570m SD 30 )
standortgerechten Heckenpflanzen, in der Pflanzgiite von mindestens Héhe 100-150 cm, anzupflanzen. Diese * Orientierende Gefahrdungsabschatzung vom 01.07.2019, F.G.M. Ingenieurgeselischaft Miller mbH A0 304450 \ 34
Anpflanzungen sind dauerhaft als mindestens 3 m breite freiwachsende Hecke zu erhalten; ausfallende * Hydrogeologisches Gutachten vom 01.07.2019, F.G.M. Ingenieurgesellschaft Miller mbH e \
Heckenpflanzen sind entsprechend nachzupflanzen. Pflanzenarten sind der Pflanzenliste (vom 04.01.2005) des e Zusammenfassung Orientierende Gefahrdungsabschatzung vom 21.05.2021, F.G.M. Ingenieurgesellschaft e \ //
Landschaftplans Essen unter hitp://www.essen.de, Suchbegriff. Pflanzenliste zu entnehmen. Miiller mbH 36 //
6.1.3 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind auf den nicht Gberbauten Decken von Tiefgaragen mindestens 3 e Ergebnis Baumuntersuchungen zum Wurzelbereich von Naturdenkmalen vom 31.08.2021, Michael Birke 6.b.v. Y
Baume anzupflanzen. Baumsachverstandiger
Im Bereicl':h zu pflanzender Baume ist eine Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht von Sq_cm e Artenschutzrechtliche Priifung vom 09.03.2022, ISR Innovative Stadt und Raumplanung GmbH
(Grofistraucher, Baum 3. Ordnung), 100 cm (Baum 2. Ordnung) bzw. 150 cm (Baum 1. Ordnung) in einer Grofie e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag vom 09.03.2022, ISR Innovative Stadt und Raumplanung GmbH
von mindestens 12 m? pro Einzelbaum vorzusehen.
Die verbleibenden nicht Giberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv mit standortgerechten Grasern, )
Wildkrautern, Stauden und Gehélzen zu begriinen. Davon ausgenommen sind Bereiche, die fiir erforderliche 3. Vertrage
haustechnische Einrichtungen, Belichtungselemente, Terrassen, Spielplatze genutzt werden. Die Mindeststarke der Folgende Vertrage liegen dem Bebauungsplan zugrunde
Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 35 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. e Stidtebaulicher Vertrag
6.1.4 Dachflachen (auch von Garagen und (berdachten Stellpl4tzen) mit einer maximalen Neigung von bis zu 15° sind ® ErschlieBungsvertrag
mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 10cm. NN NS S L A e NN TR s [AY T s e e N Ga - N e
Die Be.grilnung |st dauerhaft_ zu erhalten. ngon ausgenommen sing Dachflachenbereiche bis z'u 30 % der al Stadtische Satzungen e
Dachflache, die fir erforderliche haustechnische Einrichtungen (mit Ausnahme von Photovoltaik- und .
solarthermischen Anlagen), Belichtungselemente oder fiir Dachterrassen genutzt werden. Photovoltaik- und 41. Stelplae 0 AT N ) AN NS S TN
solarthermische Anlagen sind zusatzlich zu der festgesetzten Dachbegriinung méglich. Die Dachflache unter Fr die Errichtung und Anderung von notwendigen Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen gilt die ,Stellplatzsatzung \
Photovoltaik- und solarthermischen Anlagen ist vollflachig extensiv zu begriinen. der Stadt Essen” vom 30. Juni 2020 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 28/2020 vom 10.07.2020, Eintrag Nr.
149/2020).
7.  Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) R L N 0 B B A N N G S N S e O O B e N A s A il 1=- r=) EE———— .=k G
7.1. In den Baugebieten WA 1 - 7 sind in dem durch Signatur —s—s=—s- abgegrenzten und mit @ bezeichneten Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der
Bereichen, bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen im Sinne Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), geandert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S. :
von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Larmbelastung der umliegenden Stral’en (insbesondere der Ringstrale und 318). WA 5 y 0 (=2-%
der Montebruchstrale) sowie der S-Bahnstrecke zwischen Ratingen und Essen HBF fir die Gebaude bauliche und 4.3. Spielplatz 04 1l éf 200 FHs85m SD,ZD, WD o g
sonstige technische Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Liegt ein Geb&ude nur teilweise innerhalb des Fir Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebauden bereitzustellen sind, gilt die ,Satzung der Stadt Essen iiber ! 9 20-45° R
abgegrenzten“Berelchs, gelten die baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen zur L&rmminderung flr das die Lage, GréRe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielflachen fiir Kleinkinder vom 30. FH57,5m 303[3150 e oy
gesamte Gebaude. September 1997 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41 vom 10.10.1997), zuletzt gedndert am 05.03.2019 (Amtsblatt - b2
Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen missen sicherstellen, dass sie eine der Stadt Essen, Nr. 10 vom 08.03.2019, S. 36)".
Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm
(Mlttelur!gs'pegel gerzl. YDI-Rlchtllnle 2719, August 1987, ,Schallddmmung von Fenstern und deren 5. Umgang mit Bodendenkmalern
Zusatzeinrichtungen®) flhrt: . . . . ) .
Raumart Mittelungspegel Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkmaler entdeckt werden. Diese sind
1. Schiafriiume nachts unverzliglich der Stadt Essen (Untere Denkmalbehdérde) anzuzeigen.
1.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus und Kurgebieten 30 dB(A) ) .
ko140 1.2. in allen tbrigen Gebieten 35 dB(A) 6. Ableitung von Niederschlagswasser g1 40,7 w kg1 40
% \Wohneiume tagsiiber Das auf den bebauten und befestigten Grundstiicksflachen (Terrassen, Stellplatze, Zuwegungen) anfallende - A\ —|"‘
Lo - - ) ) ) Niederschlagswasser kann aufgrund der Beschaffenheit des Bodens nicht versickert, verrieselt und auch nicht
2.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus und Kurgebieten 35 dB(A) ortsnah in ein Gewasser eingeleitet werden. Auf die Entwésserungssatzung (Satzung vom 30.11.2015 iber die
2.2. in allen Ubrigen Gebieten 40 dB(A) Benutzung der Entwésserungseinrichtungen der Stadt Essen, Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 49 vom 04.12.2015 in
3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagstiber der derzeit glltigen Fassung) wird verwiesen.
3.1. Unterrichtsrdume, ruhebediirftige Einzelblros, wissenschaftliche Arbeitsrdume, 40 dB(A)
Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsrdume, Arztpraxen, 7. Einleitung von Grundwasser
Operationsraume, Kirchen, Aulen Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die 6ffentliche Kanalisation ist geman § 7 = ————
' ' Abs. 5 der Entwésserungssatzung der Stadt Essen grundsatzlich nicht zulassig. f 5
3.2. Blros flir mehrere Personen 45 dB(A) g g 9 g | P
’ |
3.3. GroBraumbiiros, Gaststatten, Schalterrdume, Laden 50 dB(A) . ) | f
8. Altlastenverdachtsflachen / Umgang mit anfallendem Bodenaushub [
: : . . . . . ! V.
5; I:Sﬁ:ﬁe'ztﬁﬁt;f:ogsg:;wes?:;ar’ as die.dorcgenannten Raumarisn:nach den Festsstzungen Qbecdie. Sd Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes lber das mittlere Plangebiet verlaufende, durch sonstige Signatur ; [ -
) g 9 o ‘ ) . ) (Y-Linie) dargestellte Flache ist im Kataster liber Altlasten und Flachen mit Bodenbelastungsverdacht der Stadt [ f
Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukérper und/oder geeignete Grundrissgestaltung Essen unter der Katasternummer. 49/3.23 (ehemalige Bahnstrecke von Kettwig nach Miilheim) erfasst.
einzuhalten. Ist dieses nicht mdglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche Maftnahmen an L ) . . ) . . . .
AuRenttiren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden. In der im &stlichen Teil des Geltungsbereiches, durch sonstige Signatur (Y-Linie) dargestellten Flache befinden sich
b T . ) _ _ ) eine ehemalige Kohleverladestation sowie Anschiittungen.
Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.
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Ausfertigung

Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am 2

—

Bekanntmachung
Die Bekanntmachung des-S

\
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atzungsbeschlusses sowie Ort und Zeit
der Auslegung dieses Bebauungsplanes und der Begriindung sind
gemal § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ortsiiblich im Amtsblatt
der Stadt Essenvom Z2. 0 # 202 2verdffentlicht worden.

Essen, den 2507 2022
Der Qberbi]rge meister

Bescheinigung

Die geometrische Festlegung und Darstellung der n ddtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 2 m. 4
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung bei ot.
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