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55 _§ 1.1 SO 1 Biiro und Verwaltung
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56 57 58 5 Das Sonstige Sondergebiet .80 1 Biro und Verwaltung” dient der Unterbringung einer Unternehmenszentrale.
R — ; — | — _ Zulassig sind Bliro- und Verwaltungsgebaude sowie Anlagen des ruhenden Verkehrs.
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Larmschitz liche und sonstige technische Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.
Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen miissen sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz
-~ . . " Larmschutz O 300003 4 bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 03,2
AR l‘“’i : L\.L!@-A—u‘ r DIO F ISR RCNENE RN 2718, August 1987, ,Schallddmmumg von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”) fiihrt:
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1. SchlafrAume nachts
1.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
1.2. in allen tbrigen Gebieten 35 dB(A)
———————————————————————— 2. Wohnraume tagstiber
2.1. in Reinen.und Allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A)
Krankenhaus- und Kurgebieten
Anbaubeschrankungszone 2.2. inallen Ubrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsraume tagsiiber
3.1 Unterrichtsrdume, ruhebedlirftige Einzelbiiros, 40 dB(A)
wissenschaftliche Arbeitsrdume,Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen,
Operationsraume, Kirchen, Aulen
3.2 Blros fir mehrere Personen 45 dB(A)
'/ 2 3.3 GroRraumblros, Gaststétten, Schalterrdaume, Laden 50 dB(A)
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erbringen.

Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukérper und/oder geeignete Grundrissgestaltung einzuhalten.
Ist dieses nicht méglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche Manahmen an AuRentiiren, Fenstern, AuRen-
wanden und Dachern der Geb&ude geschaffen werden.

Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafriume zu beurteilen.

Der maBgebliche Innenschallpegel von Schlafrdumen muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten werden. Andernfalls sind

schallgeddmmte Liftungssysteme einzubauen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzel-
fall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmaRnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu

4. Natur und Landschaft, Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4.1 Bdume, Stréucher und sonstige Bepflanzungen

Die festgesetzten Pflanzfldchen sind dauerhaft mit standortgerechten Bdumen und Strduchern in einem Pflanzverband von
1,5 m x 1,5 m zu begriinen.

Dabei ist in Pflanzflachen mit einer Breite von 5,00 m oder mehr mindestens je angefangene 200 m? Pflanzflache ein Baum

1. Ordnung, in der Pflanzglite von mindestens 18-20 cm Stammumfang anzupflanzen; Striucher sind in der Pflanzgiite von
mindestens 60-100 cm Hohe anzupflanzen.

Dort, wo eine Pflanzflache mit einer Breite von 3,00 m festgesetzt ist, ist mindestens je angefangene 200 m? Pflanzfldche ein
Baum 3. Ordnung, in der Pflanzglite von mindestens 18-20 cm Stammumfang anzupflanzen; Straucher sind in der Pflanzgiite
von mindestens 60-100 cm Hohe anzupflanzen.

Dort, wo eine entsprechende Bepflanzung mit Bdumen und Strauchern schon vorhanden ist, kann auf Neuanpflanzungen ver-
zichtet werden. Die An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Bédume und Straucher sind entsprechend 03.0
nachzupflanzen. Erforderliche Zuwegungen und Zufahrten zu baulichen Anlagen sind in der Pflanzfldche zuléssig.

4.2 Flachdachbegriinung

Bei Neubauten sind Flachd&cher mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststérke der Drén-, Filter- und Vegetationstrag-
schicht betragt 6 cm. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Von der Verpflichtung zur Dachbegriinung sind solche Dachflachenbereiche ausgenommen, die fiir ghe Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energiequellen oder fiir erforderliche haustechnische Einrichtungen genutzt werden - soweit hierfiir nicht mehr als
50 % der jeweiligen Dachfléche in Anspruch genommen wird.

4.3 Begriinung privater Stellplatzanlagen
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Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum, in der
Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen; die Bdume sind iiber die Stellplatzanlage verteilt
anzupflanzen; die Baumbeete miissen mindestens 1,5 m x 1,5 m grof und begriint sein, sie sind mit einem Anfahrschutz zu
versehen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume sind entsprechend nachzupflanzen.

Relevante Unterlagen

Samtliche bei der Planaufstellung angewandte Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technische Regelwerke,
DIN-Normen und sonstige Vorschriften (z.B. VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzein-
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v\ \ \ ‘-"'\ o i i | {ibersteigen, ist in jedem Einzelfall eine Abstimmung mit dem Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstieistungen Verursacher in Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Essen neu zu erstellen.
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