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. Textliche Festsetzungen
5.1.4 In dem Reinen Wohngebiet WR und dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind innerhalb der / / /" markierten Bereiche
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) der Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den nach Westen oder Siiden orientierten Gebaudeseiten 6ffenbare Fenster von
schutzbedurftigen Rdumen nach DIN 4109, Ausgabe November 1989, ausgeschlossen.
1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Alterngtiv sind offenbare Fenster zuléssig., wenn I_’rallscheiben. die i.n > 0_,.5 m Abstand_zu den Fenstern angebracht werden,
Iy ki Al . Wotingabiat WA sind Belriebé des Beherb . Grbes. SorEl it strands G —— eine Einhaltung der entsprechenden Immissionsrichtwerte der TA L&rm fiir den Beurteilungspegel 0,5 m aulerhalb vor der
ndem "gememen ohngebie sin ‘ etriebe des Beher eijgu gsgewer gs, nstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Mitte des gedffneten Fensters sicherstellen.
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO). Innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflache mit der Bezeichnung ,A1" und ,A2" gilt diese Regelung nur firr die nach Westen
orientierte Gebaudeseite.
1.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) ) . o — =
In dem Allgemeinen Wohngebiet WA darfen Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO auBerhalb der Gberbaubaren 5.1.5 'G” deLn ﬁ"?(e?l‘,?'gen Wghngeblith:\ 3‘“‘1 '””Sefgam der L Ela mdarkigtrtenl Bgreichg der Uberbaubaren ’
- % : el ; Bk : 1s. - rundstuckstlachen in den nach Osten oder Stden orientierten Geb&audeseiten in den zeichnerisch angegebenen Geschossen
Grundstlcksflache eine maximale Grundflache von 7,5 m? nicht Uberschreiten (§ 14 Abs. 1 S. 2 BauNVO) Fenster von schutzbedrftigen R&umen nach DIN 4109, Ausgabe November 1989, ausgeschlossen.
' Alternativ sind offenbare Fenster zuléssig, wenn Prallscheiben angebracht werden, die eine Einhaltung von Beurteilungspegeln
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) <70 dB(A) tags und < 60 dB(A) nachts unmittelbar vor der Mitte des Fensters sicherstellen.
2.1 Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO) 5.1.6 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind innerhalb der . .".". . .". markierten Bereiche der Gberbaubaren — y ,f‘"
In dem Allgemeinen Wohngebiet WA darf die zulassige Grundflache durch Garagen und Stellpltze mit ihren Zufahrten, GruantUcksﬂéghen_ in den zglchnensch angegebenen Geschossen ungeschiitzte AuRenwohnbereiche (Ter[assen..Balkone. - “‘\\ s
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberfiiche durch die d Loggien und in &hnlicher Weise zu Aufenthaltszwecken nutzbare AuRenanlagen) an den nach Osten oder Stiden orientierten \ / [ e
9_ o - ) . B A ; P Gebaudeseiten nicht zulassig. Alternativ sind AuBenwohnbereiche zuléssig, wenn durch die Anordnung der jeweiligen [ S
Baugrundstck lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Baukérper AuRenwohnbereiche mit Beurteilungspegeln < 62 dB(A) entstehen oder wenn die AuRenwohnbereiche vollstandig ’ /
mit einer Mindestschallddmmung von 15 dB(A) eingehaust werden. [
2.2 Zulassige Geschossflache (§ 20 BauNVO) Inperljalb der Ub:erbaub.aren Grundstiicksfldche mit der Bezeichnung ,A1" gilt diese Regelung fir die nach Westen und Stiden | 950.0 / /_// ““‘-\\ 950.0
In dem Allgemeinen Wohngebiet WA ist die zuléssige Geschossflache um die Flache notwendiger Garagen, die unter der orientierten Gebaudeseiten. / [~
Geléndeoberflache hergestellt werden, zu erhéhen (§ 21a Abs. 5 BauNVO). [
. 8.  Aufschiebend bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB) /
3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) f
6.1 Indem Allgemeinen Wohngebiet WA sind Wohngebé&ude unzuldssig, bis die La&rmschutzwand im Stidosten des Plangebiets f
3.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA und in dem Reinen Wohngebiet WR sind auf den nicht tiberbaubaren vollsténdig hergestellt ist. | / i
Grundetclsnacheniobarrdische Garagennicnt 2ulasslg (523 Aks. b BaulivOy, 6.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache mit der Bezeichnung ,A1" und ,A2" 73 | ~—~ 244 £ 6
Wohngeb&ude unzuldssig, bis die Larmschutzwand im Stdwesten des Plangebiets vollstandig hergestellt ist. [ [ [ 5 = S/
3.2 Indem Allgemeinen Wohngebiet WA sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen oberirdische Stellplatze nur [ / & £
innerhalb der festgesetzten Flache fur Stellplatze zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO). 6.3 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache mit der Bezeichnung ,B" ’
Wohngebaude unzuldssig, bis die Uberbaubare Grundstiicksflache mit der Bezeichnung ,A1" und ,A2" vollstandig
4 Natur, Landschaft und Begriinung (entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans) bebaut ist.
4.1 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
4.1.1 Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum, in der Il. Landesrechtliche Festsetzu ngen
Pflanzgite von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen; die B&dume sind Uber die Stellplatzanlage verteilt (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 BauO NRW) (ab dem 01.01.2019 § 89 Abs. 2 BauO NRW)
anzupflanzen; die Baumbeete miissen mindestens 1,5 m x 1,5 m groR und begriint sein, sie sind mit einem Anfahrschutz zu
versehen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume sind entsprechend nachzupflanzen. 1. Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 86 Abs. 1 BauO NRW - ab 01.01.2019 § 89 Abs. 1 BauO NRW)
4.1.2 Die nicht Uberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fur eine andere zulassige 1.1 Einfriedungen \
g ] ; i 5. Eiltar. ; ; @ ; . ) _ . ) ) 900.0 Ny 900.0
Verwendung benttigt werden. Die Mindeststarke der Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht betrégt 35 cm. Die Begrunung Einfriedungen, die an offentliche Verkehrsflachen angrenzen, sind nur als Hecken oder Mauern bis zu einer Hohe von 0,9 m f
ist dauerhaft zu erhalten. zulassig. Begleitet von Hecken diirfen auch Zaune bis zu 0,9 m Héhe an der von den oben genannten Flachen abgewandten /
Seite errichtet werden (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW - ab dem 01.01.2019: § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW).
4.1.3 Dachflachen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Drén-, .r"'
Filter- und Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind /
Dachflachenbereiche bis zu 30 % der Dachflache, die fir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fir erforderliche . . us J.f
haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fir Dachterrassen genutzt werden. Die lll. Nachrichtliche Ubernahme /
Begrunungspflicht entsteht, wenn durch baugenehmigungspflichtige MaRnahmen Dachflachen im o. g. Sinne neu geschaffen _,f
werden. Das Plangebiet grenzt im SGden an die tiefliegende Bundesautobahn A 52. GemaR § 9 BundesfernstraRengesetz (FStrG) ist [
ausgehend von der Fahrbahnkante von Autobahnen eine Anbauverbotszone von 40 Metern einzuhalten. Innerhalb der
4.1.4 Begrinung Larmschutzwénde Anbauverbotszone durfen keine Hochbauten jeglicher Art errichtet werden. },-
Die Larmschutzwand im Studwesten des Plangebietes ist auf ihrer nérdlichen Seite und die Larmschutzwand im Stidosten des [
Plangebietes auf ihrer stidlichen und nérdlichen Seite mindestens je 2 Ifd. Meter mit standortgerechten Schling- und IV H inweis e _,f
Kletterpflanzen, in der Pflanzglite von mindestens 3 Trieben, zu begriinen. Bei Schling- und Kletterpflanzen, die nicht selbst - ’.-"
haften, sind Kletterhilfen anzubringen. Das Pflanzbeet muss mmdestens-40 cm x 40 cm grof3 sein. 1 Stadtebauliche Vertrage
Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Pflanzen sind entsprechend nachzupflanzen. Folgende Vertrage liegen dem Bebauungsplan zugrunde:
- Stadtebaulicher Vertrag [
5.  |mmissionsschutz [
2. Gutachten /
5.1 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde: ."
) - Bauvorhaben: Beurteilung der tagesnahen bergbaulichen Situation, Manfredstraie / UrsulastralRe, 45131 Essen, 102
5.1.1 In dem Reinen Wohngebiet WR und dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Gemarkung Ruttenscheid, Flure 42 und 44 auf Grundlage der Ergebnisse der Grubenbildeinsichtnahme vom 08.03.2017, 850.0 850.0
Nutzungsénderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Larmbelastung der stdlich arccon Ingenieurgesellschaft mbH, Gelsenkirchen, 04.04.2017; ' :
gelegenen Bundesautobahn A 52 und der umliegenden StraRen firr die Gebaude bauliche und sonstige technische - S:S;ﬁ:gggzﬂy:ﬁba“GPEI'Ze' Essen-fSuhcli, Man:regstr'arrfte 2010, Eslsen RUﬁe”SC['};a'th?tUQE;_ngﬂjundENQH /
N i ng, Grundungsempfehlung - 1. Bericht -, arccon Ingenieurgeselischaft mbH, Gelsenkirchen, 28.08.2008:
Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. - Bauvorhaben: Neubau Polizei Essen-Std, ManfredstraBe 2010, Essen Ruttenscheid Umwelttechnische Untersuchungen
_ . ) _ ) . o und Beratung - 2. Bericht -, arccon Ingenieurgesellschaft mbH, Gelsenkirchen, 15.09.2008;
Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen mussen sicherstellen, dass sie eine Schallpegel- - Betriebsgelénde Ursulastralie / ManfredstraBe in Essen - Altlastenuntersuchung -, Ingenieurbiiro H. Siedek, Ratingen, /
differenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm (Mittelungspegel gem. 23.06.1998, y
VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schalldmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen") fuhrt: - Bodengutachten Bebauungsplan Nr. 4/16, Fldchen nérdlich der ManfredstraRe (Flurstiicke 253, 258 und 259); BAG - Biro
fur angewandte Geowissenschaften, Bochum, Juli 2017;
- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 4/16 "ManfredstraRe / UrsulastraRe" in Essen-Ruttenscheid, Pe 3
) Consult GmbH, Dusseldorf, 23.08.2018; AN 00—~gg
Raumart Mittelungspegel - Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 4/16 "ManfredstraRe / UrsulastraRe" in Essen-Ruttenscheid, Rudolf Kelle L -
Verkehrsingenieure GmbH, Wulfrath, 04.10.2017;
1.  Schlafraume nachts - Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 4/16 "ManfredstralRe / Ursulastrake” in Essen-Rittenscheid, erganzend
1.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 32‘;§rshucgu?gen, Eudolf KellerI V?rkegrsinge;iiure.Grl'Ean, V\éudgath, i&d%ggﬂ\;& B1 5 G;o 2%1 8& ;
i ) - ehrsuntersuchung zu geplanten Bauvorhaben in Essen-Ruttenscheid, uro fur Stadt- und Verkehrsplanung \ 4> N
Krankenhaus- und Kurgebieten 30dB(A) Dr.-Ing. Reinhold Bier GmbH, Aachen, Oktober 2016; N .
1.2 in allen Ubrigen Gebieten 35 dB(A) - Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG (Artenschutzprufung \ e
Stufe 1 — Vorprifung), umweltblro essen, Essen, 17.05.2017. S
2. Wohnraume tagsiber i T %
2.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 3. Relevante Unterlagen AN N
Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A) Samtliche bei der Planaufstellung an_gewandte (_Butachten, Rich'_t_!inien. Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technische RN 5 S
2.2 in allen Ubrigen Gebieten 40 dB(A) Regelwerke, DIN-Normen und sonstige Vorschriften (z. B. TA Larm, VDI 2719 -Schalld@mmung von Fenstern-, DIN EN 1SO
' 9 10140-2 etc.) kdnnen im Amt fur Stadtplanung und Bauordnung, Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an NN \‘
jedem behérdlichen Arbeitstag wahrend der Dienststunden eingesehen werden. NN \
3 Kommunikations- und Arbeitsrdume tagstber 800.0 ™~ _ \ 800.0
3.1 Unterrichtsraume, ruhebedurftige Einzelbliros, wissenschaftliche 4, Spiel Jg’étze _ L% Z X
Arbeitsraume, Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsraume, gﬂr gplegﬂécgefr}. dlhe bei Errichtung von Wohngebéuden bereitzustellen sind, gilt die "Satzung der Stadt Essen tber die Lage, N N
i = i rofse, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielflachen far Kleinkinder vom 30. September 1997 (Amtsblatt der N
A'?'tp ra]\i(en, iperatl:nsraume, rerehsn; Salen 40 dB(A) Stadt Essen, Nr. 41 vom 10.10.1997), zuletzt geéndert am 25-+6-2684-05.03.2019 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 44-10 vom N N
3.2 Buros fur mehrere Personen 45 dB(A) 02-44-2004-08.03.2019, S. 386-36)"
3.3 Groflraumblros, Gaststatten, Schalterraume, Laden 50 dB(A)
5.  Baumschutz 5 N S
Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen tber die Art der baulichen Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 __
Nutzung zulassig sind. gﬂ‘;rgtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), gedndert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S. \H——k‘\_“‘_‘_ \
Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukérper und/oder geeignete Grundrissgestaltung einzuhalten. ) L e
Ist dieses nicht méglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche Manahmen an AuRentiren, Fenstern, 6. Bodendenkmaler ) \\
AuRenwanden und Déchern der Gebaude geschaffen werden. Bei Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde/ -denkméler entdeckt werden. Diese sind unverziglich der ,
Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Stadt Essen (Untere Denkmalbehérde) anzuzeigen.
; . a ; : 7. Einleitung von Grundwasser 7 7 7 7
Der marsgfabhcheLI?nenschallpegeI \{on ichlafraumen S bel telgenrelen Fensiem Engehaltn wardet, Andersnials sind Die Einleitung von Grundwasser (z. B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die &ffentliche Kanalisation ist gem. § 7 Abs. 5 der
schaligedammte LOftungssysteme einzubauen. Entwasserungssatzung der Stadt Essen grundsétzlich nicht zulassig.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der Genehmigung (geman 8. Umgang mit Niederschlagswasser
BauO NRW) freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrm/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Das Niederschlagswasser der befestigten Flachen und Dachflachen ist in die 6rtliche Kanalisation einzuleiten.
Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmaRBnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen. .
9.  Kampfmittel
. ) - o o Kampfmittelbefunde sind grundsétzlich nicht ausgeschlossen. Die Bauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht = S § - )
5.1.2 Innerhalb der festgesetzten Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Stdosten des durchzufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelraumdienst . § A ) Z
Plangebietes mit der MaBnahmenbestimmung ,Larmschutzwand" ist auf der gesamten Lange der festgesetzten Flache eine iiber das Ordnungsamt der Stadt Essen zu benachrichtigen. 750.0 — e 750.0
geschlossene Larmschutzwand mit der Mindesthéhe von 129,50 m 0. NHN (Uber Normalhéhennull) zu errichten. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. ist grundsatzlich
GemaR ZTV-Lsw 06 muss die Larmschutzwand eine Schallddmmung DLR > 24 dB(A) aufweisen. eine _
Sicherheitsdetektion durchzufihren. _
51.3 innerhaI.b der fgstgesetzten Flache fUr.Vorkehrun?en zum Schutf Yor schadlichen Umwell‘teinwirkungen im Si.‘ldwe?ten des 10.  Altlastenverdachtsflichen / Umgang mit anfallenden Bodenaushub )
Plangebietes mit der Manahmenbestimmung ,Larmschutzwand" ist auf der gesamten Lénge der festgesetzten Flache auf Teilbereiche des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im Kataster tiber Altstandorte und Altablagerungen der Stadt
der stidlichen Grundsticksgrenze eine geschlossene Larmschutzwand mit der zwingenden Hohe von 129,50 m (1. NHN (tUber Essen erfasst. Im Rahmen kunftiger Abbruch- und / oder Baugenehmigungsverfahren ist wegen moglichen Bodenbelastungen -
Normalhshennull) zu errichten. GemaR ZTV-Lsw 06 muss die Larmschutzwand eine Schalldammung DLR > 24 dB(A) mit entsprechenden Auflagen und Nebenbestimmungen (z. B. gutachterliche Begleitung, Bodenaustausch /-auftrag) zu ) - )
aufweisen. rechnen, die Untere Bodenschutzbehoérde beim Umweltamt der Stadt Essen ist zu beteiligen. ) N
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Den Planunterlagen liegt die Amtliche Liegenschaftskarte mit Ordnu ngs-
der Darstellung nach dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW auf N
e . der Basis der Dokumentation zur Modellierung der Geoinfor- Ir.
: : - - = n : Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m mationen des amtlichen Vermessungswesens (GeolnfoDok)
Art der baulichen Nutzung Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Verkehrsflédchen Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen Sonstige Festsetzungen - =¥ ol in dor derzeit ditigon Fassung Zugrgnde
(§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur S E oS 509 Baud NRVD Beba uunas Ia n 4/1 6
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Pflege und zur Entwicklung von Natur und vvvv; Umgrenzung der Fléchen fur besondere Anlagen = e 3, Sep. 20138 g p
> < 4 ~rn ™ ~| Bestandsangaben vom 5
Landschaft Elnd Vclarkehru}r(w il SSchutzdvor gch%dhchen :I l: Belastungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) / Lsy o \\ {
. , . , " mwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- ' ' FD Flachdach NN ]
WR Reines Wohngebiet o} offene Bauweise Offentliche StraRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Pa 4 4 a8 Immissionsschutzgesetzes i / ot S B Ma nfred Stra Be / U I"S u |aStl’a Be
| _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) Gehrecht zugunsten der Anlieger Ty Ay = Blatt
WA Allgemeines Wohngebiet EEmaleimemm=  Baugrenze - @ Leitungsrecht zugunsten der Ver- und ) ‘- ¢« | | Rechtsgrundlagen: a
s Strallenbegrenzungslinie _ Entsorgungsunternehmen Kennzeichnung Y, JSB Lo au b e £ Besung et Bekaimaciung vam
s By H 7 - 5 2 Ny £ 08.11. .1 8. i igen Fassun
‘ _ ‘ sevees Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur /" /" /  Uberbaubare Grundstiicksflachen, auf denen ey o (§ 9 Abs. 5 BauGB) ' *Aaunitzungsverordnung (BAUNVO) vom 21119017 (GBI | S.3786) in
MafR der baulichen Nutzung w w w  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt ‘ o Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von | bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor @ L oSt dor Veroung  ° \ge'rc:?eb}‘?c‘ﬂ/,derdme“ gultigen Fassung : 1
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 16 - 21a BauNVO (X XXX Y] Baumen, Strauchern und sonstigen | .....L. Larmimmissionen vorzunehmen sind g g XX Umgrenzung der Flachen, deren Béden : - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1980 (BGBI. | S. 58) in der
(§ S. r. au a bau Entsorgungsunternehmen ! 2 ] derzeit gliltigen Fassung ~
L o R R L || =30t Y | | (S S s gung P - -
Bepflanzungen , « % § mit umweltgefadhrdenden Stoffen belastet sind Lendesbenorttn o B RS- R er S EE DR R S5 5 25 0( 20 /[cf
" " . A Kennzeichnung von Teilflachen der . ) derdermeitguitigentassung o, /-
0.4 Grundflichenzahl als Héchstmal Flachen fur die Landwirtschaft und Wald |A1) uberbaubarengc;rundstﬂcksﬂéchen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches - Landesbauordnung 2018 (Bau0 NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV VO et i sl
5 runariacnenzani als nocnsima NRW 8. 421) in der derzeit gliltigen Fassung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) des Bebauungsplanes - Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926) in der
, " ) : (§ 9 Abs. 7 BauGB) derzeit giltigen Fassun
Geschossflachenzahl als Hochstmal} gultig g
T~ 7777 Umgrenzung von Flachen Nachrichtliche Ubernahme " dar derssi oulligen Fateung ) VoM 28072009 (BGBL1S.2542)| - ot dthazirk ||
| > ; .
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf Flache fir Wald I ;  fur Stellplatze und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 6 BauGB) - g‘%diﬁsgearuér:g;ﬁ%eﬁ;i (ég}sastac‘:ge) vom 15.11.2016 (GV NRW S.
. LS. . (§ © Abs. 1 Nr. 4 BauGB) - Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. . - .
e e Anbauverbotszone BAB 52 502) LV, gagg?gé-aslo?esnsac?;;)z- und Allastenverorcnung (BBodSchV) Stadtte” Ruttensche|d
TGa Tiefgaragen gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG vom 12.07.1999 -18. in der derzeit gultigen Fassung
- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BiImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
} 1274) in der derzeit giiltigen Fassung
St Stellplatze - BundesfernstraRengesetz vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206) in der M . ;
derzeit gilligen Fassung. aldstab 1:500 im Lagebezugssystem ETRS89/UTM
Fur die stadtebauliche Planung: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie- Bestétigung - _, |Dieser Planentwurf und die Begriindung haben geman Ausfertigung _ G 7 5— 2 017 Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so- Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
< EMERA genschaftskataster sowie die kartographische Darstellung Dieser Planentwurf gehort zum Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Stadtplanung (ASP) vom 15.14. 4 8’, § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit vom Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am c-th I, den Bebauungsplan Nr. 4/16 - wie Ort und Zeit der Agslegung dieses Bebauungsplanes bescheinigt. Der Bebquungsplan besteht aus 1 Blatt. —
Geschéﬂsbereiph’ ! fur $tadtplanung ' atelierstadt ‘&"ﬁaus werden als richtig b‘escheinigt. , ) nach welchem der.Rlan als Satzung aufgestellt und zu diesem Zweck &ffentlich ausgelegt werden soll. Es wird bestéatigt, |bis O4% A2 486 < einschlieRlich der blau eingetragenen A ungen - gemanl § 10 BauGB als und der Begrindung sind gemafl § 10 Abs. 3 des Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefugt. /.f" N o 0
Planen /“\ P\l - rdnung | o § iy A Essen, den 28 Vv 2018 | dass der We la;%(‘(lghfﬁﬂges Planentwurfes mit dem oben genannten ASP-Beschluss Ubereinstimmt. Der Aufstellungs- |05 1% Q4. ?9( 24 .OA4. 2014 Satzung beschlossefi™" R Baugesetzbuches ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Essen L N > 4 P
“\7,;.;%1_551 L § T 7 und Auslgglihgsbeschluss ist ordnungsgemaR zustande gekommen. . 5 ; Es wird bestatigt, dass der Wo Lt:(lr?haﬂ% dét Shtzung mit dem obef genannten Ratsbeschluss vom 05" OF 1049 veréffan\thcht worden. /( Dast Ry Essen, den =2 . A4, 201¢
2D 73] ‘:A—-fﬂ : I % 1 ipl-ing Helge Kohncke ___.fi--,-.; T SR Essen, den 2t (f - 201% [/ @ P Ubereinstimmt und dass nach §'2 Beka@wo werfahren wordenist. N %< A DO\ f “2 s —,—;-f\\ Der{Oberblrgermeister
f r\( ) @%ﬁ]ﬂ\? ) I s Offentlich bestellter Vermessungsingenieur { f =7\ E Der Oberburgermeister { & | Der Bebauungsplan ist ordnungsge 2 __‘_rz:us“tande gekommen o _,.E 05 0F 7 ) ‘1:’5’5; ‘\_\,‘{ﬁ ) = |-‘,A- u o
Y O\ = GV 5T _ 3 Am Waldthausenpark 9 - 45127 Essen \ AN / LV. \ 5 G AV I AT =« Essen, den ¥9.~ 7. 201 =\ XU [ 1 ey
R P ) | VA > N Tel.: 0201/43754-0, Fax.:0201/43754-79 A ‘ F Geschaftsbereichsvorstand 6B i " NG y ssen, den Ue. 2019 A Der'Oberpirgermeister 7 251 N ¥ § /UAALMAN
Geschéﬁsbereichsvoré@@*&i&! c <._»_:: Amtsleiter ! / Planungsbiro eMail: info@vb-koehncke.de w \5{:- & _ AF i Der Oberbirgermeister vl [.A.} 0 (Y \{R‘Q‘Q\hg:%- /x' Abteilungsleiter
T NG Nachdruck und Vervielféltigung jeder Art, auch einzelner Teﬁ?e‘,‘;;\.\d‘é.)die:ﬂ;fertigung von VergroRerungen oder Verkleinerungen sind verboten und werden aM@afBrhebérschutzgesetzes gerichtlich verfolgt. . ‘
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