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Immissionsschutz

Textliche Festsetzungen
(§ 12 Abs. 31i. V. m. § 9 Abs. 1-3 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Baugebiet BG 1: Wohn- und Geschéaftshaus mit Einzelhandel

In dem Baugebiet BG 1 sind im Erdgeschoss ein Einzelhandelsbetrieb mit bis zu 1.550 gm Verkaufsfiche mit gemaf der

Sortimentsliste der Stadt Essen nahversorgungsrelevanten und bis zu 10 % seiner Verkaufsflache zentrenrslevanten Soriimenten und

Schank- und Speisebetriehe zuldssig.

In den Obergeschossen sind folgende Nutzungen zuldssig:

- Wohnen

- Biros bis zu maximal 30 % der Geschossfliche gemaR § 20 Abs. 3 8. 1 BauNVQ

- Raume und Gebaude flr die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und sclcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in hnlicher Art
ausiiben.

7.2

7.3

In dem Baugebiet BG 1 sind im Bereich der geplanten Arkade (Erdgeschosszone UF 2) Aulenverkaufsfidchen zuldssig. Innerhalb der
Arkade ist ein Gehweg von 1,50 m lichter Breite einzuhalten.

In dem Baugebiet BG 1 sind im Rahmen der festgesetzien Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchflihrung sich der "'
Vorhabenirdger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3a i V. m. § © Abs. 2 BauGB).

Baugebist BG 2: Mischgebiet (§ 6 BauNVO) 1.
In dem Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ (auch
Wettbliros), Wattannahmesiellen, Sexshops und -kinos sowie Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution nicht zulassig
(& 1 Abs. 5 und 9 BauNVQ).

In dem Mischgebiet sind Einzelhandelsbetrisbe und Teile von Einzelhandelsbetrieben oberhalb des Erdgeschosses nicht zulgssig (§ 1
Abs. 7 Nr. 2 BauNVO).

1.1

1.2
Malb der baulichen Nutzung

Zulassige Grundfliche (§ 19 BauNVO)
Die zulsssige Grundfléche darf durch Stellplatze, Tiefgaragen und Zufahrien im BG 1 bis zu einer GRZ von 0,98 und im BG 2 bis zu
einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden.

Zulassige Geschossflache (§ 20 BauNVQO)
Die zulassige Geschossflache darf um die Flachen notwendiger Garagen, die unterhalb der Geléndsoberflache hergestellt werden,

erhéht werden, jedoch im BG 1 maximal bis zu einer GFZ von 2,7 und im BG 2 maximal bis zu siner GFZ von 1,8. 1.8

Stellplétze und Garagen (§ 12 BauNVvQ)

In dem Baugebiet BG 1 sind Stellplatze nur in einer Tiefgarage und ausnahmsweise in den Oberbaubaren Grundsticksflachen im
Erdgeschoss zulassig.

ll.
1.

In den Baugebieten BG 1 und BG 2 sind Siellplatze, Uberdachie Stellpldtze und Garagen im der Zeunerstralle zugewandten Bereich
zwischen der dffentlichen Verkehrsflache und der Gberbaubaren Grundsticksfidchen nicht zuldssig.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache / Stellung baulicher Anlagen (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.
Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Die in dem Baugebiet BG 1 festgesetzte abweichende Bauwsise (a) wird durch den Verhaben- und Erschlieungsplan {VEP) ndher
hestimmt.

In dem Baugebiet BG 1 ist innerhalb der in der Planzeichnung mit UF1 gekennzeichneten berbaubaren Teilflachen eine Uberbauung
der aifentlichen Verkehrsflache zulassig. Die lichte Héhe zwischen Oberkante der Verkehrsflache und Unterkante der Uberbauung muss
mindestens 4,00 m betragen.

In dem Baugebiet BG 1 ist innerhalb der in der Planzeichnung mit UF2 gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstlicksflache eine
Uberbauung erst ab dem 1. Obergeschoss zuldssig. Die lichte Hohe zwischen der Geléndeoberfléche und Unterkante der Uberbauung

muss mindestens 3,50 m betragen. Unterhalb der Uberbauung sind Stiitzen, die fir die Baustatik der Uberbauung erforderlich sind,
zulassig.

V.

Gehrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 2.

In dem Baugebiet BG 2 ist auf der als Gehrecht zugunsien der Feuerwehr und Anlieger festgesetzten Fidche Uiber die gesamie Tiefe
eine Durchwegung in einer Breite von mindestens 3 m zu sichern. Die lichte Héhe deg Durchgangs im Bereich der tberbaubaren
Grundstlcksfiache muss mindestens 3,50 m betragen.

Natur, Landschaft und Begrinung

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB})

Flachdécher sind mindestens extensiv zu begrlinen. Die Mindeststarke der Dréan-, Filter- und Vegetationstragschicht betrégt 6 cm. Die
Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energisquellen oder fir erforderliche haustechnische Einrichtungen genutzt werden.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
7.1.1 In den Baugebisten BG 1 und BG 2 sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen

Anlagen im Sinne von § 29 BauGR dienen, aufgrund der Larmbelastung der Bredensyer Stralle und der Zeunerstrafe sowie des
Schienenverkehrs der Strallenbahnlinie 101 und 107 flir die Gebaude bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur 3
Larmminderung zu treffen.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen missen sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz

bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 27189,
August 1887, ,Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) fuhrt:

4,
Raumart Mittelungspegsl
1. Schlafrdume nachis
1.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebisten, 5
Krankenhaus- und Kurgebieten 30 dB{A)
1.2 in allen Ubrigen Gebieten
“und im BG 1 Waohn- und Geschafishaus mit Einzelhandel 35 dB(A)
TN 6.
2. Wohnraume tagstiber
2.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebisten,
Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB{A) 7.
2.2 in allen tbrigen Gebisten
und im BG 1 Wohn- und Geschéaftshaus mit Einzelhandel 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsraume &
tagsiber
3.1 Unterrichtsraume, ruhebedurfiige
Einzelbiiros, wissenschaftliche Arbeits-
réume, Bibliotheken, Konferenz- und
Voriragsraume, Arzipraxen,
Operationsraume, Kirchen, Aulen 40 dB(A)
3.2 Biiros fur mehrers Personen 45 dB(A)
3.3 Grofraumbtiros, Gastsigtten,
Schalterrdume, Léden 50 dB(A)

Der malgebliche Innenschallpegel von Schlafrdumen muss bel teilgedffneten Fenstern eingehalten werden. Andemfalls sind
schallgedéammte Luftungssysteme einzubauen.

Im Rahmen des Baugenshmigungsverfahrens sowie in Varfahren, nach danen Verhaben von der Genehmigung (gemat BauO
NRW) freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der
Nachweis der konkret erforderfichen Schallschutzmalnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen.

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwaltsinwirkungen mit der
MaBnahmenbestimmung ,Larmschutzwand" ist auf der gesamten Lange der festgesetzien Flache eine geschlossene
Larmschutzwand mit einern Schallddammma von RW,R 2 24 dB (definiert und gemessen nach DIN EN 1783-2 und DIN EN
180 10140-2) zu errichten.

In dem Baugebiet BG 1 sind entlang der zur Zeunersirale orientierten Baugrenzen zum Schutz vor Verkehrslgrm an der direkt der
stralRenzugewandien Gebaudeseite des Wohn- und Geschaftshauses vom 1. bis 3. Obergeschoss abgeschirmte Laubengangfassaden
vorzusehen.

In dem Baugebiet BG 1 sind erganzende bauliche, betriebliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen

Umwelteinwirkungen und Angaben zu den Betrigbszeiten des Einzelhandelsbetriebes vorzusehen, zu deren Durchfithrung sich der
Vorhabentrager im DurchfGhrungsvertrag verpfiichtet (§ 12 Abs. 3ai.V.m. § @ Abs. 2 BauGB),

Landesrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 BauQ NRW)

Gestalterische Festsetzungen nach BauQ NRW (§ 86 Abs. 1 BauO NRW)

Aufere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 Bau® NRW)

Die Oberkante von Geb&uden mit Flachdach darf durch erforderliche Anlagen wie Treppenhduser, Luftungsanlagen,
Aufzugsiberfahrien etc. bis maximal 1,50 m Uberschritten werden. Die Anlagen sind in einem Mindestabstand von 0,50 m von der
Dachvorderkante zu errichten.

Ausschluss von Werbeanlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 2 BauQ NRW)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung, lediglich an Geb&uden und dort nur im Bersich der Erdgeschosss bis zur
Unterkante der Fenster des darlberliegenden Geschosses zuldssig. Werbeanlagen mit wechseindem und hewegterm Licht sind

unzulassig (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW). —_—
An dem in der Planzeichnung des VEP festgelegten Standort ist ein Werbepylon mit einer Héhe bis 5,00 m Gber vorhandenem 16412

Gelandeniveau zuldssig.
Im BG 1 sind im Rahmen der festgesetzten baulichen Anlagen nur sclche Werbeanlagen zuléssig, zu deren Durchfithrung sich der
Vorhabentriger im Durchflihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 32 iV.m. § 8 Abs.2 BauGB).

Einfriedungen

Einfriedungen, die an offentliche Verkehrsflachen angrenzen, sind nur als Hecken zulissig. Begieitend zu diesen Heckenpilanzungen
dirfen auch Zaune oder offene Geldnder bis zu 1,20 m Hohe an der von den oben genannien Flachen ahgewandien Seite ermrichtet
werden. (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Flachen, unfer denen der Bergbau umgeht

Der gesamte Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans lisgt im Einwirkungsbersich ehemaligen tiefen,
oberflachennahen und tagesnahen Bergbaus. Es ist damit zu rechnen, dass aufgrund der bergbaulichen Einwirkungen bauliche 163,55
Vorkehrungen erforderlich werden. Im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahrens ist ein bergschadenstechnischer
Standsicherheitsnachweis zu erstellen.

Schachtschutzbereich (Tagestffnung YWetterschacht)
Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache siellt den potentiellen Schachischutzbereich der aulterhalb des Geltungsbersiches

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindlichen verlassenen Tageséfinung (Kennzitfer 2569/5697002/TOB) dar. Weitere w

Untersuchungsbohrungen, die Aufschiuss Uber die Lage des Schachtschuizbereiches geben, sind erforderlich.
Innerhalb sines Schachtschutzbereichas dirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden. Higrzu zahlen auch Verkehrs- und
Lagerflachen. Die Uberbauung eines Schachtschutzbereiches ist zulassig, wenn entsprechende Sicherungs- und

Sanierungsmadnahmen durchgefthrt werden. Im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahrens ist ein 1 R

bergschadenstechnischer Standsicherheitsnachweis zu erstellen. L

Hinweise |

Stadtebauliche Vertrége

Folgende Vertrage liegen dem Bebauungsplan zugrunde: .
~ Durchfiihrungsverirag 4

Gutachten
Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

- Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG, Varhahen: Vorhabenbezogener |
Bebauungsplan Bredeneyer Strale / Zeunerstralle {Abriss des Geb&udes Bredeneyer Stralie 130) in Essen; umweltbiiro essen, Essen, 164,10 %
03.12.2013 mit Nachtrag vom 24.04.2014.

- Geotechnischer Bericht Wohn- und Geschaftsbebauung mit TG Bredeneyer Str. 130-138 und Zeunerstralle 9, 45133 Essen; Umwelt &
Baugrund Consult, Overath, 25.03.2014.

- Umwelttechnische Bawertung Grundstiick Bredeneyer Str. 130, 45133 Essen; Umwelt & Baugrund Consult, Overath, 06.11.2013, |

- Bericht zur Untersuchung und Beurteilung bergbaulicher Einflisse aus Altberghau, Bredeneyer Str. 130-138 und Zeunerstralte 8, 45133
Essen; Umwelt & Baugrund Consult, Overath, 17.03.2014.

- Varhabenbezogener Bebauungsplan "Bredeneyer Stralle / Zeunerstrale” in Essen, Verkehrsguiachten erstellt im Auftrag vom Verband
offentlicher Versicherer Kérperschaft des dffentlichen Rechts; blanke ambrosius Ingenieurbiro fir Verkehrs- und Infrastrukturplanung,
Bochum, Nevember-2844- Juli 2015

- Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Bredeneyer Str./Zeunersiralie in Essen, Psuiz Consult,

Dortmund, 23.06.2014, Druckdatum 85422044 30.07. 2015.

- Fulgangerquerung der Bredeneyer Strafle in Essen-Bredeney, Verkehrsuntersuchung erstelit im Auftrag des Verbandes &ffentlicher
Versicherer Kdrperschaft des dffentlichen Rechts; blanke ambrosius Ingenisurbird fir Verkehrs- und Infrastrukturplanung, Bochum,
September 2014,

- Bredeneyer Strale Essen: Studie zu den Auswirkungen der Planung auf die Besonnung / Verschattung der umliegenden
Wohnbebauung Blendungsuntersuchung zur Tiefgarageneinfahrt, Peutz Consult, Disseldorf, 13.01.2015.

Relevante Unterlagen

Samiliche bei der Planaufstellung angewandte Gutachten, Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technische Regelwerke,
DIN-Normen und seonstige Vorschriften (z.B. TA Larm, VDI 2719 -Schalldémmung ven Fenstern-, DIN EN IS0 10140-2 etc.) kénnen im
Amt fiir Stadiplanung und Bauordnung, Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem behdérdlichen Arbeitstag
wahrend der Dienststunden eingesshen werden.

Spielplatze
Fir Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngebauden bersitzustellen sind, gilt die "Satzung der Stadt Essen tber die Lage, Griile,

Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielflachen fur Kleinkinder vom 30. September 1997 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr.
41 vom 10.10.1997), zuletzt geéndert am 26.10.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 44 vom 02.11.2001, S. 380)".

Baumschutz
Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 08.07.2001 (Amtsblatt
der Stadt Essen, Nr. 28, 8. 227), geandert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, 8. 318).

Bodendenkméler
Bei Volizug der Planung kénnen bisher unhekannte Bodenfunde/ -denkméler entdeckt werden. Diese sind unverziglich der Stadt Essen
{Untere Denkmalbghérde) anzuzeigen.

Einleitung von Grundwasser
Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die &ffentliche Kanalisation ist gem. § 7 Abs. 5 der
Entwasserungssatzung der Stadt Essen grundsatzlich nicht zulassig.

Umgang mit anfallendem Bodenaushub

Der bei den Erdarbeiten als Abfall anfallende Aushub bzw. Bauschutt ist ordnungsgeman und schadlos gemal § 5 Abs. 3
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KriW-/AbfG) zu entsorgen. Die Pflicht zur Verwertung von Abféllen ist einzuhalten, sowsit dies
technisch méglich und wirtschaftlich zumutbar ist.

For den Fall, dass eine Verwertung nicht méglich ist, sind die Griinde hierfir darzulegen. Dies kann z. B. dann gegeben sein, wenn die
Beseitigungsmalinahme die umweltvertraglichere Ldsung darstellt.

Soweit Aushubmassen nach Vorgaben des Bundesbodenschutzrechts an Ort und Stelle nicht wieder eingebaut warden kénnen und
aufgrund von Schadstoffbelastungen als gefahrlicher Abfall geman der Abfallverzeichnisverordnung (AVV) einzustufen sind, sind die
Vorschriften der Nachweisvaerordnung (NachwV) hinsichtlich der Nachweis- und Registerfuhrung zu beachten.

Die erfolgte Verwertung bzw. Beseitigung der angefallenen Abfalle ist der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde im Umweltamt der Stadt
Essen, Untere Abfaliwirtschaftsbehdrde, Rathaus, 45121 Essen, Email: uawb@umweltamt.essen.de, durch Vorlage geeigneter Belege
(mdglichst in digitaler Listenform) nachzuweisen.

Fir einen Wiedereinbau von vorhandenen Aufflillungsboden und/oder Einbringen von RCL-Materizl ist eine wasserrechtliche Erlaubnis

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen {ber die Art der baulichen
Nutzung zulgssig sind.

Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Bauk&rper und/oder geeignete Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist | g
dieses nicht méglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche Mafknahmen an Aulzentlren, Fenstern, Aufenwénden
und Déachern der Gebaude geschaffen werden.

Wohn-/Schlafrédume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.

notwendig.

Kampfmittel

Die Luftbildauswertung war negativ. Kampfmittelbsfunds sind dennoch nicht ausgaschlossen. Die Bauarbeiten sind mit entsprechender
Vorsicht durchzufhren. Soliten Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen und umgahend der Kampfmittelréumdienst

Uiber das Ordnungsamt der Stadt Essen zu benachrichtigen.

Erfolgen Erdarbsiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen ete. ist grundséatzlich eine

Sicherheitsdetektion durchzufihren.

s

SORTIMENTSLISTE
STADT ESSEN

s. textliche Festsetzung l.

1.1

|| zentrenrelevante Sortimente

davon nahwersorgungs-
relevant

nicht zentrenrelevante Sortimente

Babyausstattung, Kinderwagen, - sitze
Bekieidungf Lederwaren/ Schuhe
Blicher

Fotof Optik{ Akustik
Geschenkartikel

| Glas, Porzellan, Keramik

‘| Haus-, Heimtextilien (1)
Haushaltswaren, Elektrokleingeréte
Kunstgewerbef Bilder und Rahmen
| Leder- und Kiirschnerwaren
Medien {2)

Musikalien

Nahmaschinen

Sanitétswaren

Spielwaren, Bastelartikel

Sport- und Freizeitartikel (3)
Uhrenf Schmuck

Watfen, Jagdbedarf

(Schnitt-1Blumen

Drogerie, Kosmetik (4]

Kosmetika und Parflimerieartikel
Nahrungs- und Genussmittel (5]
Papierf Schreibwaren/ Biiroorganisation
Pharmazeutika, Reformwaren

Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

Zeitungen/ Zeitschriften

baumarkispezifisches Kernsortiment (8)
Beleuchtungskdrper, Lampen
Bodenbeldge, Teppiche,

Boote und Zubehdr

Blrombbel und -maschingn
ElektragroBgerdte

Méabel | Matratzen

motorisierte Fahrzeuge aller Art (ohne
Fahrrder mit Hilfsmotor) und Zubehdr

8}

gartencenterspezifisches Kernsortiment
(7}

Fahrridder und Zubehir

Eriduterungen:

(1) Haus- und Heimtextilien; Stoffe; Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle; Gardinen und Zubehfr, Bettwaren
(2) Unterhaltungseleldronik: Tontrager: Computer und Kommunikationselekironik
3) einschliellich Sportgerite, Campingartikel
4) Drogeriewaren, Parflimerie- und Kosmetikartilel, Wasch- und Putzmittel
3] inkl, Getranke als Kistenware
&) Bad- Samtamlnrmhtungen und -zubehdr; Bauelemente, Baustoffe, Beschliige, Eisenwaren; Fliesen; Installationsmarterial;
Heizungen, Ofen, Rollldden, Markisen; Werkzeuge, Farben, Lacke und Tapeten, Holz
(7) Gartenbedarf (z.B. Erde, Torf); Gartenhauser, -geriite; Pflanzen und -gefiBe
(8] Zubehdr wie Ersatzteile wdm.

(
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PLANZEICHENERKLARUNG

Den Planunteriagen liegt der Entwurf Gber die Vorschriften fur
das automatisierte Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein-

Ordnungs-

STADT ESSEN

Westfalen -Zeichenvorschrift Aut. NW (Stand 01.06.1994) in der N .
: . 2 o " - = 5 derzeit gultigen Fassung- in Verbindung mit den Richtlinien fur die
Art der baulichen Nutzung Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen, Verkehrsfldchen Umgrenzung der Fldchen flir besondere Anlagen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung B Ko ot Platie Hor St Eanti vor 1974, in der
(§ 12 Abs. 3i. V. m. § 9 Abs. 1 - 3 BauGB, TI—BH!:Ti;l . Lrauf- lljiw.“Fi':]sr:clhbhe als HachstmaR inm tber | Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen ®—8—8— (51Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO) Fassung vom 14.10.1991, zugrunde. V h b b 1 2/1 4
§§ 1-11 BauNVO) 2B t7r.85m  RormakHul (NN) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- ornapen ezogen er
1 e T it e e T — Immissionsschutzgesetzes Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB ESHORE R e
G 1 Baugebiet 1: Wohn- und Geschaftshaus mit Einzelhande @ s EiniShe e b g geschlossene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) i.V.m. § 86 BauO NRW Be bau u n S Ian
BG 2 Baugebiet 2: MI - Mischgebiet N I-Null (NN . . Blatt
182.75m ormal-Null (NN) abielchends Balwsise da & a &b Bersich ohne Ein- und Ausfahrt i Flachdach
i NN a (siehe auch texiliche Festsetzung 1.4.1) Larmschutzwand sD Satteldach
MaR der baulichen Nutzung 2 Bereich geltender Traufhéhenfestsetzung (. texiliche Festsetzung Nr. 1.7.1.2) B red e n eye r Str_ j Ze u n e rStr_ 1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO) OK GH Maximale Gebéudehthe einschlieilich Attika mmssmmums  Baugrenze Sonstige Festsetzungen Ll e o1 b o Easslit e Psknrach "
B D& ) ) z.B. 170.65m  als Hochstmald in m tber Normal-Nul . " 500.2004 (BOBI.| S. 2414) m ot derselt gUitgan Fasoung o 121412015
Z.B 1 Grundfldchenzahl als Hochstmal 0. NN Baugrenze (bei schmalen Fiéchen) ]t_ll_!i_l[ Belastungsflachen %egt'fglc%n&ngze% aB) - Baunutzungsverardnung (BauNVO) vom 25.01.1690 (BGBI.115.132) i der Nam ... 4 LSRR
—————————— it ghiltigen Fassung
7 B @ : ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) | s. 5 Nr. 2 Bau derzsitg b e
Geschossfiachenzahl als Hachstmals zwingende Oberkante in m {ber Normal-Null rr Gehrecht zugunsten der Feuerwehr und Anlieger 51?225'53%’;2?‘%?&%%(P'a”m VO ABHEISAR (POl ISkaa e
168.45 m U, NN . Aushahmsweise Uberbaubare Flachen o o _ Umgrenzung von Flachen, die im moglichen - Landesbaucrdnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW'S. 258} in der ;
z.B. UF1 (siehe auch texiliche Festsetzungen r|:|1 S;gli?::;efg];gZZilnGglélg;%it:]‘g:;?:fss Einflussbereich von Tagesdifnungen liegen - Lgﬂgesﬁgsgergesetz (Ewg} vorn 25.06.1995 {GY NW-S, 926) in der derzsit StadtbeZl rk lX
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