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. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1-3 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

56
94,2

Sonstige Sondergebiete SO (§ 11 BauNVOQ)

Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebietes - SO (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Erstaufnahmeeinrichtung fiir Asylbewerber® dient der

voriibergehenden Aufnahme von Asylbewerbern.

Folgende Nutzungen sind zul&ssig:

e  Unterkunftsbereiche fiir Asylbewerber,

e  Gebdude fir eine Zentrale Auslénderbehdrde (ZAB) und eine AuBenstelle des Bundesamtes fiir Migration
und Flichtlinge (BAMF)

e R&umlichkeiten filr Rezeption, Sicherheit, Aufenthalt, Mensa, Kiosk, Sanitareinrichtungen, Sanitétsstation,
Spielhaus S —

e  Spielbereiche.
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2. Natur, Landschaft und Begriinung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
In der festgesetzten Fléache fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist die
94.1 Baumreihe mit Stieleichen dauerhaft zu erhalten. Ausfallende Badume sind entsprechend nach zu pflanzen. 3

941

Hinweise

1. Relevante Unterlagen
Sémitliche bei der Planaufstellung angewandten Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technische
Regelwerke, DIN-Normen und sonstige Vorschriften (z.B. TA Larm, VDI-Richtlinie 2719 -Schallddmmung von 5 a a
Fenstern- etc.) kénnen im Amt fur Stadtplanung und Bauordnung, Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, a
Zimmer 501 an jedem behérdlichen Arbeitstag wéhrend der Dienststunden eingesehen werden. © 100031

2. Gutachten ,7 48

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde: ’7 : i :

e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 11/14 "Hammer StraRe/Overhammshof", Q Q Q 0 /@
umweltbiiro essen, Mai 2018 ,I

e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit integrierter Artenschutzpriifung zum Bauvorhaben
.Zentrale Erstaufnahmeeinrichtung Essen - Hammer Strafle”, umweltbiiro essen, Juni 2015 /I

e  Verkehrsgutachten Bebauungsplan Nr. 11/14 ,Hammer Strafle/Overhammshof /I
(Erstaufnahmeeinrichtung)" in Essen, Bauplan Wagner + Partner GmbH, Mérz 2017

e  Schalltechnische Untersuchung zur Erstellung des Bebauungsplans Hammer Strafte / Overhammshof 1 G , Q Q P ot
(Erstaufnahmeeinrichtung) Nr. 11/14 in Essen-Fischlaken, AiR Ingenieurbiiro GmbH, Oktober 2017 /’ \
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3. Baumschutz
Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt

94.0 der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), geéndert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. | r-
41, 8. 318).
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4, Umgang mit Niederschlagswasser
*'1) H Dlonaokbiot amfallamada Alia o
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Es besteht ein Anschlusszwang an die getrennte Ableitung des Niederschlagswassers von befestigte
% 2) Zufahrten~und-Dachfidehen zur ortsnahen Einleitung. Die Einleitung erfolgt gedrosselt tiber ein L
Regenriickhaltebecken im westlichen Planbereich {§44-LWG).
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5. Einleitung von Grundwasser

Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die &ffentliche Kanalisation ist
gemé&R § 7 Abs. 5 der Entwéasserungssatzung der Stadt Essen grundsatzlich nicht zuldssig. 12 -

Das lange Stiick
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Das Plangebiet befindet sich tber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ,Ruhr®. Inhaberin de
Erlaubnis ,Ruhr* ist die Wintershall Holding GmbH.

Diese Erlaubnis gewéhrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes ,Kohler
innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Unter dem ,Aufsuchen® versteht ma
(Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines Bodensch
gewerblichen Zwecken dient lediglich dem Konkurrenzschutz und
welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchfii
darf. Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei
sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadi
kénnen. Konkrete AufsuchungsmagRn

. . |1/ ‘ 43 1
wasserstoffe 5 39 - d i

&tigkeiten zur Feststellung i

gizes, Eine Erlaubnis zu

drt in Form einer Lizenz nur grundsétzlich, : , , / _ _ _ ' 0073
rung konkreter AufsuchungsmaRnahmen stellen B ' ) : ' ) : .

onkrete MaRnahmen, wie z. B. Untersuchungsbohrungen, _ ‘ . ( o L

digm allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden : ) 94 1
afimen waren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebs- H = : 2 : : & oo s
93,9 planzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das ,0b" und ,Wie* regeln. | ) ] +
Vor einer GenehmigurgSentscheidung erfolgt gem&R den gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von ggf. # i ' “ - ) ) )
betroffenen Privaten, Kommunen und Behérden. Des Weiteren werden ausfithrlich und grundlich alle ol

5 : 4 : : : 00 40 = g - - e T T LT TN
offentlietren Belange - insbesondere auch die des Gewéasserschutzes - gepriift, gegebenenfalls in einem B : ) ) k : > T S SNOT

Erstaufnahmeeinrichtung fiir Asylbewerber
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Hinweise fiir das Baugenehmigungsverfahren ° T /,
*  Vor Ablauf der auf 5 Jahre befristeten Baugenehmigung ist fir die verbleibende Nutzungsdauer ein be- - iz ' L b @ e Q 100071
fristeter Bauantrag bis 31.12.2040 zu stellen. Riickbau- und RekultivierungsmaRnahmen sind zu bean- 8 P &
tragen und als Auflagen in der befristeten Baugenehmigung aufzunehmen. - \ SR N . R A oE ok

Biischkens Kathen
¢ Um eine Belastung des Landschaftsraumes am westlich angrenzenden Bach zu vermeiden, ist die dort g -

vorhandene Zaunanlage zu erhalten bzw. erforderlichenfalls durch einen neuen Zaun zu ersetzen, der
oberhalb der Béschungsoberkante vorzusehen ist und keinen fiir die zukunftigen Bewohner gedffneten : '
Durchlass (Tor etc.) aufweist. Eine entsprechende Auflage ist in das Baugenehmigungsverfahren zu T \
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*  Zur AuRenbeleuchtung sind nur Lampen mit einem UV-armen und somit fiir Insekten weniger 1/ Q ' mONE OB W B W R O & o & W R F S T D L L T
problematischen Lichtspektrum (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder gleichwertige) zuléssig. Die
Lampen sind méglichst niedrig zu installieren und diirfen die Hohe des niedrigsten der angrenzenden
Gebaude nicht Ubersteigen. Es sind geschlossene Lampenkérper mit Abblendung nach oben und zu den
Seiten zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahit. Wande diirfen nicht angestrahit
werden. Die die Erstaufnahmeeinrichtung umgebende Zaunanlage darf nicht dauerhaft, sondern nur nach oo
Bedarf beleuchtet werden. Eine entsprechende Auflage ist in das Baugenehmigungsverfahren zu Q : R R T e T T T R B R P R S S T S T S P S T S S R G Lo g
formulieren. Die Untere Naturschutzbehérde ist entsprechend zu beteiligen. J ' ‘ R N B L T R T S T GO I TSR RN N VRN SRR CHN S S R R SR S TR S S T

i + + / + 93,8

% 1) Es greift die gesetzliche Verpflichtung gem4R § 44 LWG zur getrennten, ortsnahen Niederschlagswasserbesei-
tigung. Eine Versickerung ist im Plangebiet aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht mdglich. Das im Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser ist in einen Nebenlauf des Hesperbaches ( bezeichnet als Hammerbach oder
auch als "Bachlauf an der Ludscheidtstr." ) gedrosselt einzuleiten.

100054
30 ===

®

) Q

% 2) Dachflachen und Stellplatzen
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P LANZ E I C H E N E RKLA RU N G Den Planunterlagen liegt die Amtliche Liegenschaftskarte mit STADT E S SE N Ordnungs-

der Darstellung nach dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW auf N r
der Basis der Dokumentation zur Modellierung der Geoinfor- .

mationen des amtlichen Vermessungswesens (GeolnfoDok)
. . e . in der derzeit giltigen Fassung zugrunde.
Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Sonstige Festsetzungen Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und

. . Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und b g p 1 1 l1 4
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16 bis 21a BauNVO) (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO) zur Entwicklung von Boden, Natur und Lands‘%haﬂ Bestandsangaben vom Oklober 2017 Be auungs Ia n

: ' 9 Abs.1 Nr.25 BauGB
Sonstige Sondergebiete 04 Grundflachenzahl (GRZ) e Baugrenze F 1] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 8 )
als HéchstmaR

des Bebauungsplanes ! H a m m e r Stra Be /

Blatt
I I (§9 Abs.7 BauGB) Feeees, Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung
I Zahl der Vollgeschosse =

o . l
von Baumen, Strauchern und sonstigen %] Landesbauordnung 2018 (Baud NRW 2018) vom 21. 07. 2018 (GV NRW h f'
: o0 000 : Bepﬂanzungén b S. 421) in der derzeit gliltigen Fassung Ver a I I I I I lS O
alb Hechstinal Rechtsgrundlagen: 1

Erstaufnahmeeinrichtung fiir Asylbewerber

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

;:?533.909.2004 (BGBI. | 8. 2414) in der bis zum 12.05.2017 giltigen ( E rsta u fn a h m e e i n ri C h t u n g )

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | $.3786)

in der derzeit gliltigen Fassung L4 1 A
- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBL. | 8. 58) vom 25 C C 3 Z 01 (i
in der derzeit gilltigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926) Stad tb eZ I I'k |X

in der derzeit gliltigen Fassung
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | 8. 2542) in der derzeit glltigen Fassun

- Landssnaturschitzgesstz (NatSchG) vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934) Stad tte il Fi SC h | 3 ke n

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom

B Al R L L G e Malistab 1:1000 im Lagebezugssystem ETRS89/UTM

(BGBI. | S. 1274) in der derzeit giiltigen Fassung

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemaR Ausfertigung Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so- Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig
wie die kartographische Darstellung | Dieser Planentwurf gehort zum Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung (ASP) vom 0% .40. 2012 nach welchem der Plan als | § 3 Abs. 2 ges%a_ugesetzbuchs in der Zeit SSen hat in seiner Sitzung am 29 0 949 den Bebauungsplan Nr. wie Ort und Zeit der Auslegung dieses Bebauungsplanes bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus 1 Blatt. o

ini i 6 i i ati (I des. i A0 Aot i . der Begriindung sind gemaf § 10 Abs. 3 des Bau- Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt. " L

einigt. = Satzung aufgestelit und zu diesem Zweck ffentlich ausgelegt werden soll. Es wird bestétigt, dass der Wortlaut (Inhalt) des Planentwurfes mit dem oben vom 30 o~ bis 30.44. 4 8 | und sind < A_ON s, 09,

Essen,den 25. 07. 201& | genannten ASP-Beschluss ibereinstimmt. Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss ist ordnungsgemaR zustande gekommen. offentlich alisgelég \ ,%:aﬁa[}% 18,BquGB als Satzung beschlossen gesetzbuches ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Essen ~ -Essen,den 2 2015
) N LA Essen, den 0242, 2018 "d bestétigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der Satzung

Der Oberbiirgermeister , Essen, den 0S. 722012 49‘ it &ermn oben,genannten Ratsbeschluss vom 05 07 20 nght worden. ) ey + - Der Oherblrgermeister
I.A/; 5,7/ [ < Der-Oberblirgermeister N Der Oberblirgermeister it dass nach§2¢:nntmvo\: ﬁ@g‘:‘m. ist. 2 X B s§em\gen 0S5 . 0F.2019 i Zoal \ [A P
i Jo/rf \ (; ﬂ;v. \_ e Der Bebauungsplan ist o sge d e tEssen, denﬁ .C6.20135 ¥

2 : i % YA, / y 5 /D
| : | \ i . : B ' Sberblirgermeister \ 20\ éWW
Amt fir Geoinférmation, | N. NMAE - Der Oberblirgermeister o
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Bearbeitet durch das Amt fur Stadtplanung und Bauordnung Essen, Abteilung 61-3-4

Fir die stadtebauliche Planung: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie- | Bestatigung
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