363,91

365,01

32365,11

Geschaftsbe;éi‘crzwn“ 1" ) AIntfur
Planel;r lind a

genschaftskataster sowie die kartographische Darstellung
werden als nchtlg bescheinigt.

Essen,den /¢ /] 2017
"J’“DT ES@{;}\ /D’gxfg%{égrgerzmeisterg
.4, ¥ IA s

Dieser Planentwurf gehért zum Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung (ASP) vom Oé AZ. /{8 , nach welchem der Plan als | § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuc%gs in der ./Z{eit

Satzung aufgestellt und zu diesem Zweck &6ffentlich ausgelegt werden soll. Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) des Planentwurfes mit dem oben vom
genannten ASP-Beschluss bereinstimmt. Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss ist ordnungsgeméR zustand OMINeR,

f{ Q
offentlich aus

,d;.-n AF. A2.201%

lirgermeister

Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am A 0;0? 204? den Bebauungsplan Nr.
- einschlieflich der blau emgetragenen Anderungen - gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

halt) der Satzung mit dem oben genannten Ratsbeschluss

Es wird bestétigt, dass der Wortlaut (

libereinstimmt und dass nach § 2 Beka nt

wie Ort und Zeit der Auslegung dieses Bebauungsplanes
und der Begriindung sind gemaR § 10 Abs. 3 des Bau-
gesetzbuches ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Essen
vom(Z . 0& 2.94‘7 ye f\fenthcht worden.

erfahren worden ist. “Essen, den 2 - d5. 201[
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I. Planungsrechtliche Festsetzungen Die nicht (berbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine andere zul&ssige
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) Vem{fandung benétigt werden. Die Mindeststarke der Dran- , Filter- und Vegetationstragschicht betragt 35 cm. Die
\ 1.1 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.
N\ T 1.1.1 Nahere Bestimmungen der zulassigen Nutzung (§ 1 Abs. 6 BauNVO) o o Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplétze ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger Laubbaum in
\ = Die in dem Reinen Wohngebiet WR gem. § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind nicht der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18-20 cm anzupflanzen. Die B4ume sind (iber die Stellplatzanlage
<\ ‘\ Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO). verteilt anzupflanzen; die Baumbeete miissen mindestens 1,5 m x 1,5 m groR und begriint sein, sie sind mit einem
N Anfahrschutz zu versehen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Bdume sind entsprechend
N Y 1.2 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BaUNVO) nachzupﬂanzen.
\ N In dem Reinen Wohngebiet WR diirfen Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO eine maximale Grundfliche
__—~——~ von 7,5 m? und eine maximale Firsthéhe von 2,50 m nicht liberschreiten (§ 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO). . .
el 200" Il. Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NRW)
\ iz 2. Uberbaubare Grundstiicksfléche (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) 1. Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 86 Abs. 1 BauO NR
1 | L‘_ | 2.1 In dem Reinen Wohngebiet WR sind auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen oberirdische Stellplatze nur infried A: N & )
— RV /M innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze zuléissig (§ 23 Abs. 5 BauNVO). LAl S S R L o - _
| ! I [ / ’ ’ .
1 ! ‘ E /’ NG Einfriedungen, die zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ausgerichtet sind, sind nur als Hecken zul&ssig. Begleitend zu
l | w1 T 2.2 In dem Reinen Wohngebiet WR sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfl4chen oberirdische Garagen nicht diesen Heckenpflanzungen diirfen auch Z&une oder offene Gelénder bis zu 1,20 m Héhe an der von den oben
— | 5.22; f zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO). genannten Fléchen abgewandten Seite errichtet werden. (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW).
b = T
j = S — 3. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) :
‘] F , lb; j i Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) I Kennzemhnungen (§ 9 Abs. 5 BaUGB)
70.20 Lﬁ B & Tl q 1. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht (§ 9 Abs. .5 Nr. 2 BauGB) 70.20
’ . | QT 1 In dem Reinen Wohngebiet WR sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt im Einwirkungsbereich ehemaligen oberflachennahen Bergbaus
& =4 1 baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Larmbelastung der Ruhrallee sowie der sowie eines zugehdrigen ehemaligen Wetterschachtes. In den durch Signatur gekennzeichneten Flachen werden
‘.C j | WestfalenstraBe fiir die Gebdude bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Sicherungs- und SanierungsmaRnahmen in Form von Verfiill- und InjektionsmaRnahmen erforderlich. Auf die berg-
5 1 % Die zu treffenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen miissen sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz bauliche Untersuchung der DMT GmbH & Co.KG, Essen vom 09.10.2012 wird verwiesen. Im Rahmen des Baugeneh-
[ B o bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslérm (Mittelungspegel migungs- bzw. Freistellungsverfahrens ist ein bergschadenstechnischer Standsicherheitsnachweis zu erstellen. Die
[ 1] gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) fiihrt: Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung mit der Deutschen Steinkohle AG, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.
7 Raumart Mittelungspegel
VI. Hinweise
1.  Schlafrdume nachts 1. Rel te Unterl
1.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, = ENOIOVAND INONBRoN
Krankenhaus und Kurgebieten 30 dB(A) Samtliche bei der Planaufstellung angewandten Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technische
1.2. in allen {ibrigen Gebieten 35 dB(A) Anleitungen, DIN-Normen und Vorschriften (z.B. TA Lérm, VDI-Richtlinie 2719 etc.) kbnnen im Amt fiir Stadtplanung
und Bauordnung, Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem behordlichen Arbeitstag wéhrend
2.  Wohnraume tagsiiber der Dienststunden eingesehen werden.
2.1. in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, o h
Krankenhaus und Kurgebieten 35 dB(A) 2. Gutachten
2.2. in allen lbrigen Gebieten 40 dB(A) e Artenschutzpriifung Stufe 1 - erweiterte Vorpriifung mit ergénzender stadtékologischer Standortanalyse, umweltbiiro
essen, 16.02.2017
3-1 5ozrlm_u?1itka§ions- ung f:-)rb;itrsrtcﬁung tagﬁ)ijl_ber e Vorgutachten {iber die Baugrundverhéltnisse, Dr. E. H. Miiller, Krefeld, 31.03.1956
1. Unterrichtsraume, ruhebeddirftige Einzelbiiros,
wissenschaftliche Arbeitsrdume, Biblictheken, e Gutachten aus 2000 (Probenentnahme), AuRenanlagen Schule, Umweltamt der Stadt Essen
Konferenz- und Vortragsraume, e Altlastengutachten, Ing.-Biiro Dr. Heckemanns & Partner GmbH, Essen, 30.06.2016
Arztpraxen, Operationsraume, ¢ Stellungnahme zu den bergbaulich-geotechnischen Gegebenheiten und zu méglichen Nachwirkungen tagesnaher
Kirchen, Aulen 40 dB(A) Hohlrdume und Verbruchzonen - Gefihrdungsabschétzung; Deutsche Montan Technologie GmbH, Essen,
3.2. Biiros fiir mehrere Personen 45 dB(A) 30.09.1999
3.3. Grofraumbiiros, Gaststatten, Schalterrdume, Laden 50 dB(A) e Bergbauliche Untersuchung des Bebauungsplangebietes ,Kunstwerkerstralle 98" - Abschlussbericht Gber die
Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen (ber die Art der durahgstdirien bergbau!|chen"Erkundungsma&nahmen, SMT-Bmbi Co. KO, Essen; DO02012
baulichen Nutzung zul&ssig sind. e Verkehrsuntersuchung, Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung der Stadt Essen, November 2016
Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukdrper und/oder geeignete Grundrissgestaltung e Gutachten zu Gerauschemissionen und -immissionen durch StraRenverkehr, TUV Nord Systems Gmbh & Co.KG,
einzuhalten. Ist dieses nicht méglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaRnahmen an AuRentiiren, Essen, 24.05.2017
Fenstern, AuBenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden. ' i A
Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. i
Der maRgebliche Innenschallpegel von Schlafraumen muss bei teilgesffneten Fenstern eingehalten werden.
Andernfalls sind schallgedampfte Liiftungssysteme einzubauen. 3. Satzungen der Stadt Essen
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, die nach BauO NRW von der Genehmigung 3.1 Baumschutz
freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der
. . 1 il : Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen (Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der
I Schall tz - !
Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmaRnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), geéindert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41, S, 318)
. ‘Natur und Landsahait Der Bebauungsplan wurde gem. § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Da hier die Eingriffsregelung
B&ume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB) nach BNatSchG nicht angewandt wird, ist die Baumschutzsatzung in jedem Fall anzuwenden.
Dachflachen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der 3.2 Spielplatze
Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen . Fir Spielflachen, die bei Errichtung von Wohngeb&uden bereitzustellen sind, gilt die ,Satzung der Stadt Essen (iber die
sind Dachflachenbereiche bis zu 30 % der Dachflache, die flir Anlagen zur Nutzung emeuerbarer Energiequellen, flr | Lage, GroRke, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielfléchen fiir Kleinkinder vom 30. September 1997
70,00 erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fiir Dachterrassen genutzt werden. | (Amtsblatt der Stadt Essen Nr. 41 vom 10.10.1997), zuletzt geandert am-26-48-206405.03.2019 (Amtsblatt der Stadt | 70:00f
Die Begriinungspflicht entsteht, wenn durch baugenehmigungspflichtige MaRnahmen Dachflachen im o. g. Sinne neu i Essen,Ne44- Nr. 10 vom-92-44=286+ 08.03.2019-6=886 S. 36)".
geschaffen werden. |
} . . . o 4. Umgang mit Bodendenkmaélern
A”sn?:]'l?‘?" Vc,afg,deer D?ﬁgg:gg%‘;}g%sfﬁﬂe'ﬁg:;:::;:;gliasszn Wﬁﬂde"' Wilr_‘“ d'? A?flc:rderungt;n A Tll-tl e.?]nem I Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkmaler entdeckt werden. Diese sind gem.
unvernaiinismatigen wirscnartiicne . ridiit wérdan konnen. Rierunier fallen zum Beispiel Hallen ais §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW unverziiglich der Unteren Denkmalbehérde bei der Stadt Essen / Institut fiir
Gebaude mit einem (iberwiegend nicht weiter unterteilten Innenraum, bei denen aufgrund ihrer Leichtbauweise (z.B. Denkmalschutz und Denkmalpflege anzuzeigen und in unverindertem Zustand zu erhalten
Trapezblech) eine Dachbegriinung wegen der statischen Mehrlast wirtschatftlich unzumutbar ist. )
V4 / / # _,f Der im nordwestlichen Bereich des Plangebietes vorhandene enemalige Wetterschacht erfilllt die Voraussetzungen
vy eines vermuteten Bodendenkmals und ist bei Umsetzung der Planung archaologisch zu untersuchen. Die
P / Dokumentation der Befunde ist der Unteren Denkmalbehérde / IDD bei der Stadt Essen sowie dem Rheinischen Amt
/] flr Bodendenkmalpflege beim Landschaftsverband Rheinland zu lbergeben (§ 29 DSchG NRW).
: ,f/ 5. Umgang mit Niederschlagswasser
/o Da die Beschaffenheit des Bodens eine Versickerung der Niederschlagswasser nicht zulésst, ist das
/| Niederschlagswasser ver aller befestigten Flachen (StraRenflachen, s Dachflachen, {ggt- Terrassen, Stellplatze,
/ "ﬁ Zufahrten) in die ortliche Kanalisation einzuleiten.
%Y,
/ 6. Altlastenverdachtsflachen / Umgang mit anfallendem Bodenaushub
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch sonstige Signatur (Y-Linie) dargestellten Fl&chen sind im Kataster
Uber Altstandorte und Altablagerungen der Stadt Essen unter der Katasternummer 13/2.13 ,Anschittung ehem. Schule
Kunstwerkerstrale“ erfasst. Im Rahmen nachgeschalteter Genehmigungsverfahren ist mit Auflagen und
Nebenbestimmungen (z.B. gutachterliche Begleitung, Bodenaustausch / -auftrag, Boden- und Raumluftmessungen) zur
Altlastenproblematik zu rechnen.
7. Kampfmittel
Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes bei der Bezirksregierung Diisseldorf war negativ,
Kampfmittelbefunde sind dennoch nicht ausgeschlossen. Die Bauarbeiten sind deshalb mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Erdarbeiten einzustellen, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst ist Uber das Ordnungsamt der Stadt Essen unter Bezug auf das Aktenzeichen
4 32-2-1-80-30/3761 umgehend zu benachrichtigen.
N Dartiiber hinaus wird vor Durchfiihrung spezieller TiefbaumaRnahmen (z.B. Ramm- und Verbauarbeiten, Rittel- und
) | { hydraulische Einpressarbeiten, Pfahlgriindungen und sonstige Arbeiten, bei denen erhebliche mechanische Kréafte auf
/ E den Boden einwirken) eine Sicherheitsdetektion empfohlen. .-
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Den Planunterlagen liegt die Amtliche Liegenschaftskarte mit Ord nungs-
der Darstellung nach dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW auf NT
der Basis der Dokumentation zur Modellierung der Geoinfor- :
) mationen des amtlichen Vermessungswesens (GeolnfoDok)
Art der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Sonstige Festsetzungen S Sonstige Signaturen in der derzeit giiltigen Fassung zugrunde.
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO) e n i - Be b auun g S p | an 10 l 14
| | = : Umgrenzung von Flachen fiir Neben- & Grenze des raumlichen Geltungsbereiches p- ~ Umgrenzung von altlastverdachtigen Flachen Bestandsangaben vom Januar 2018
WR Reine Wohngebiete 0 Offene Bauwelse I | anlagen, Stellplatze, Garagen und e des Bebauungsplanes A A
Gemeinschaftsanlagen SRR R (89 Abs.7 BauGB) K k t B /
e ) e Baugrenze (§g Abs.1 Nr.4 und 22 BHUGB) M i u n Stwe r e rS ra e Blatt
e e essungslinie
MaR der baulichen Nutzung Kennzeichnungen SCh u I ki rChwe
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16 bis 21a BauNVO) st Stellplatze (§9 Abs.5 BauGB) v——— g
echtsgrundlagen:
Verkehrsflachen - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung , : 1
T oot~ NN = 03.11.2017 (BGBL. | S, 3634) in der derzeit gilltigen F: .
Geschossflachenzahl (GFZ) (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Ir _____ -ﬂ , Bergbaustdrzone -l;g?nuizungsvergrdnung (BauNV)CI;;| vom 21.1- ;.29611%%%%&3'5?%86} 26.0 ;; 20/(?
als HéchstmaR h i Umgrenzung Tiefgarage in der derzelt liigen Fa(s'glungz V) vom 18.12.1690 BGB. 1. 58 VO S cossnsnnnenns
lbm————o  (§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) —| - Planzelchenverordnung (PlancV} vom
Offentliche StraRenverkehrsflachen (1* %ﬁ;ﬁﬁ%r%ésg%@%gfo §Rw 2201?3 vomlgaa-ea-aeeem .07.2018
0,4 Grundfiachenzahl (GRZ) C i - Eandeswassergesetz (L‘?Ng} v?m%?%s%g'g?gvaﬁwgggze) St dtb 1 k I I
TGa Tiefgaragen i~ in der derzeit giltigen Fassung a ezir
i - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
— StraRenbegrenzungslinie \ - ‘Lifi':e,Lﬁfu‘?fgﬁ&é’giiztdf{fﬁé?s”éﬁgé{‘ chaarrs151u 2312016 (GV NRW S. 934) .
! Zahi der Vollgeschosse \ Jdor dezst e asong Stadtteil Bergerhausen
Is HéchstmaRk undes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
a i.V.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
) 12. 0C7' 19I99 (BGBI. | 8. h1 ?254) in tt:zlerB cliergei:téjulhger}l _F/-'%%sgg% . .
(BOB1.1'5. 1274) In def derett giiigon Faseung Malstab 1:500 im Lagebezugssystem ETRS89/UTM
Fir die stadtebauhche Planung: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie- | Bestétigung Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemaf Ausfertigung Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so- Die geometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus einem Bla

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefligt.
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ALl ey Vermessung und Kataster ) -] | e, & / teilungsleiter
Geschéftsbereichsvorstand-6E >/ Amts- / Abteilungsleiter ﬁesc@f‘t ereichsvorstand 6B _ -\ 5> O 2
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y \u N@hwnd Vervielfiltigung jeder Art, auch einzelner Teile, samwg von VergréBerungen oder Verkleinerungen sind verboten und wardem auf Gruncrdeé Urhaberschutzgesatzes gerichtiich verfolgt. $8« Bearbeitet durch das Amt fiir Stadtplanung und Bauordnung Essen, Abteilung 61-3-5




	Seite1

