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Dieser Planentwurf gehért zum Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Stadtplanung (ASP) vom 41542, Lok, nach welchem der Plan als
Satzung aufgestellt und zu diesem Zweck &ffentlich ausgelegt werden soll. Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) des Planentwurfes mit dem oben

§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit
vom A%.04. AL bis {L.02.AF

Planen /¢ 12 ng Badordnun Y Essen, den /Z2.07. 201# | genannten ASP-Beschluss ibereinstimmt. Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss ist ordnungsgeman zustande g men. offentlich ausgelegen.
/N b M , g 3 " Der Obejburgermeister % ﬁr 2 ssen, den43.0A. 201 e Essen, den20.02. 201 F | Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) ¢
o : : ‘I [ : / A (8, T&;gﬁj Der Oberbirgermeister Der Oberburgermeister iibereinstimmt und dass nach § 2 Bekanp
AW T 0Ly LA. .
+ | e N Amt foBeoinformation, (fﬁ 7 . /\L@(\(’\ Der Bebauungsplan ist ordnungsge
_ _ ok ; i} Vermessung und Kataster sl VAN Y » (e Q.
|Geschéftsbereichsvorstand ??L Jse -Asnts- | Abteilungsleiter 7.1/ S 250 Segchéftsbereichsvorstand 68 Abteilungsleiter

Der Rat der Stadt Essen hat in seiner Sitzung am ZL& A 2o4¥ den Bebauungsplan Nr. 6/13
- einschlieRlich der blau eingetragenen Anderungen - gemak § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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und der Begriindung sind gemaf § 10 Abs. 3 des Bau-

gesetzbuches ortstblich im Amtsblatt der Stadt Essen WS

¥ eréffentlicht worden. .
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23629 CISTAUSICILIGUNE 363,0 363,1 363,2
. HEnenlite | Waldgeselischafien und ihre Standurte:
Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 1 - 3 BauGB) \ «  Lichen-Buchenwald:
Biume und Striucher . s.1|:jriiEgc .‘.‘;k‘.‘..d L’ ; h flt\ Jurr _’ dort ‘J‘Slapdn{;cdmil Tcrgas.srpfchr!m:m mlnfsanrligcm Substrat | Hohenriicken, Bergkuppen
5 un en in der Landscha Verwit g te im Niederberg ischen Higelfand
1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (@3ume 1. Ordnung g o Pt Sl
Hidhe » 20 m, ohen: z - Lo dorte, Sandl te {nicht
| | B3ume 2. Ordnung unge- £ |2 & «  Hainsimsen-Buchenwald:
1.1.1Reines Wohngebiet (§3 BauNVO) ‘i gﬂg:’"}i_f&'; 2:1':1:5. E.‘é% g g [ Verwitterungsstandorte (ohne 116t n, Bergkuppen, Eggen), Standorte mit Terrassenschotiern aus ehmigem Substrat
Gliederung und Modifizierung (§1 Abs. 4-10 BaUNVO) Biume 3. Ordnung !“' 2 2 é E gEg E 'E 2 'E g ' f::;:r;:er;:;?;;rIf:ﬁ;‘::l?:br:;ir‘:ﬂgénm— oder Sandlissstandorle | schluflig-lehmige und tonig-lehmige Nied darte [
In dem Reinen Wohngebiet WR sind Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des t4glichen Bedarfs fur die Bewohner des Hohe 0,25-12 m) g S z Z < i2¢|2 £ 22 Bachtaler mit ticfstchendem Grundwasser in der Landschaft der Lisssgebicte im Unteren Westenhellweg | herflutungsreie, staundisse-
Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke, sowie den Bediirfnissen der Bewohner unten: z g £3 [235|¢ g 3¢ ||, ﬂg‘i’;ﬁfrﬁ‘;ﬁt“:f;ﬁ‘;’,‘;’ﬁ"mmgw_E,Im_&h{nwa,d S A
des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht Bestandteil des Bebauungsplanes il £ 3 : tE |LEG|E 1 £3 grundwassergepriyte Bachtiler, feuchte Rinnen und Siepen in der Landschaft der LUssgebiete im Oberen Westenhellweg und in der
(§1 Abs, 6 BauNVO). Endbrei- ‘E & E £ § E 4 5 E £ v E Landschaft der Verwitterungsgebicte im Niederbergiseh-Mirkischen Higelland
e Eigen- | 2 = 2 = £52|5 £ E 2 *  Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald:
nm schaften | & 2 2 C:" 2 S5 B & = § ?‘mndwnsmgcpmgtr Bachtiler in der Landschaft der Lissgebicte im Unteren Westenhellweq / Gberflutungsfreic, grundwassergepriigte
1.1.2 Nebenanlagen (§14 Abs. 1 BauNVO) e z m ; o Ssaden et
In dem Reinen Wohngebiet WR sind Garten - und Gewé&chshauser sowie Gersteschuppen nur bis zu einer maximalen Héhe von 2,5 m Uber der (Alc(t’:r ca::;esm] ;?815 Li ;\;:: vJ?: p‘:lr‘;‘ft:':m;nﬁbzr:ﬁ::::a : forte mit tiefstet
= . 2 N . Silberweid Id / Korbweiden-Mandelweiden-Gebisch:
Geléndeoberfliche und einer maximalen Grundfl&che von 7,5 m? zuléssig. ?;c,gr_ﬁ::;:nplamm] ]io : Wis Wis | wese ot DR TAEAS pouc iy G
. | e Z b= heigemfscht. untergeordnetes Vorkammen
Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache / Stellung baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) | it il et P S RS i
In dem Reinen Wohngebiet WR sind auf den nicht iiberbaubaren Grundsticksflichen Stellplatze und Garagen nur innerhalb der festgesetzten [l i - = I = Schirpunt des Varkummens viefoch bestandblitend
Flachen for Stellplatze und Garagen zuléssig | Cleni e a2 o Sl i R o b A bl
- . 2 g = Waldmanle icbuse
(§Q Abs. 1 Nr. 4 und 22 BaUGB' §23 Abs. 5 BaUNVO)' | | Maor-Birke 15 f fW:s W:s s = vereinzelt ader nur in besti Ausbildungsf 1 vork 1, selten im Gebicet, lokal auftretend
| | Betula pubescens] il fM;b M;s 3: r::il::‘:::rrﬁks Winkelseggen-Erlen-Eschenwalds
g:ﬁ:::g::g:inéﬁg;?ze/ Mullabholplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Fliche fur Gemeinschaftsstandorte fur Mallbehlter / Abholflch | o oo |" L S A LA L S
* = .p - p g e 1ur e | = Bei Anpflanzungen und Ansaaten sind moglichst lokale Fornien der Pllanzen, Baumschulware nach den Gillebestimmungen fiir Baumschul-
fur die Abfa]lbesemgung ZU'aSSIQ (§21a BauNVO). | [ Bluteoter Hartriegel 3-4 s Wib W:s W:b W:b W:b pflanzen brw. Saat- und Pflanzqut nach dem Forstvermehrungsqutqesetz zu withlen,
(Carnus sanguinea) 3 bi M:h M:b Wk (M [ Mch Polenzielle natiirliche Vegetation: 40 7
. g X o . . . | | Die potenzielle natarliche Vegetation ist die Vi ion, dic sic tl artigen U bedi gen ohne § g llei
Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) [ E;,‘f,:.r,'l":;“..m, 2 g :f. n;,’, :” 3: K}': v“:: eil:v:l:: bll:t;n;?:n Standort einsellt :f.:u ﬁieiﬁﬂs:u i'.f,i‘:,‘s“n’b‘fist:.Tffﬂf:?&i?."ﬁ&. (Dies ist in Essen in 3e:];ugeIWuhl cinschiieblich
Im Reinen Wohngebiet ist in den zur éffentlichen Grunflache angrenzenden und ausgerichteten Gartenbereichen an den Grundsticksgrenzen eine | 7=~y WakMchiott), niestiek o utet ucl duss ke iaeit van FYneeat an fSh tandort gelmain: die Wi JweBicn Landssi et
¥ g - bt il s x i d 46 L W: Wib Wb Wb | Wb ; i ; ; i i , sind
Hecke aus mindestens 4 Pflanzen je Ifdm aus standortgerechten und in Essen einheimischen/alteingeblirgerten Heckenpflanzen, in der Pflanzgite | (C‘:tg:gu?lf-nrwi;;m]“ 3 3 bd M:E M:h |M:h (MR [M:k 3%"5\".Ei“&.ﬂliﬁf.%ﬁfﬁ.‘."“é?f.i‘i?“ii (‘jl:':-lsc::\: \;:on';:y::\"fu'm‘:ﬁ:,?&?ti;n.o.:?a:ffcwogc\';éﬂ?::'if::"f«gr:':h‘}clr ?ﬁi.f!!ﬂhi’.fiﬁ??:ﬂffljiﬁﬂ
von mindestens Hshe 100-150 cm, anzupflanzen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft als mindestens 50 cm breite, mindestens 1,5 m hohe Hecke | [ gngrittiger weisdorn Tl 7 Wes Wb wie Iwio Wb ;m’t':g m‘:m::'}m;i]f"égg'?]‘l"";!"{;'fg A mm‘";d";; s [Bﬁ'&mlm!h g“‘;m°fﬂ§r?"3 "’*:dl::r‘:““i"ifgg':l “;Slla'l'_ﬂfs
= . . 5 % 5 = P rnem-! JLH ), Schiilzt die Waldriinderd, , ader Landesanslal r ologie, Bodenordnung u sten (LY , Role Liste
zu erhalter'm, au'sfallllende I—_[eckenpﬂanzgn sind entsprechend nachzupflanzen. ] (Cratacgus monogyna) 6 udi M:h M:h  [M:h (MR [M:h der Pflanzengesclischaften in Nordrhein-Westfalen, 1995. Diese Literatur wurde der ubigcf; Liste zugrundcjgclegt. Erg;nzcnd wurde iiber-
In Essen einheimisch/alteingebirgert sind alle B4ume und Striucher, die in der Pflanzenliste des Landschaftsplans Essen enthalten sind. Besenginster 23 p priift, ob die dort genannten Prianzen in der Florenliste fur die GroBlandschaften der Westfalischen Bucht und des Westiilischen Tietlands
Flachdéicher von Garagen und Gberdachten Stellplatzen sind mindestens extensiv zu begrunen. Die Mindeststarke der Drén-, Filter- und (Cytisus scorparius) 23 b ™ k M:k . e e e e e s
Vegetationsschicht betrégt 6 cm. Die Begrﬂnung ist dauerhaft zu erhalten. Gewdhnliches Pfaffenhiitchen -6 s W:b W:b W:b W:b Vegetation zu pflanzen sind, so ist zu priifen, welehe Standortverhiltnisse vorherrschen. Dies kann u.a. den Bodenkarten von Mordrhein-
| | (Euonymus curopacus) 2-3 bi M:h M: h M:h M:h Westfalen 1:50.000, die vom Geologischen Landesamt Nordrhein-Westfalen (GLA) | ben werden, oder der Grundlagenkarte lla zu
| diesem Landschaftsplan entnommen werden. Mit Hilfe der Standortverhiltnisse kiinnen die Waldgesellschaften ermittelt werden, die auf dem
3 f Rotbuche 25-30 |1 W:h Wih W:h W:b W:sw ili 2 il i ;
Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) e e : M. M.h * jewciligen Standort vorkommen (s. vorherige Z('.rlll‘). Dic Waldgescllschaften wicderum geben dann Auskunft, welche Pflanzen auf dem Stand-
N i . g 5 N i | | Fagus sylvatica) 0 | [ L orl, zur potenziellen natdirlichen Vegetation yehiren (5. Spalten).
In dem Baugebiet HeBlerstraRe / Kuhlhoffstrae sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungs&nderung von baulichen Anlagen | [Faaisaum f Panerhos I We e W In Essen cinhelmische oder alteingdblrgerte Pfianaen:
im Sinne von § 29 B?UGB dienen, aufgrund der Larmbelaslung der Hefler-Stralle, der Kuhlhoffstralke, der Bundesautobahn A42 und der || tFranguta atnus) k] b M:s M b M:b Pllanzenarten sind in Lssen einheimisch oder geblirgert, wenn sie aul irgendeinem Standord in Essen zur polenziellen natirlichen Veege-
neugeplanten ErschlieRungsstralie sowie der Sportanlage fiir die Gebdude bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur L&rmminderung [ Esche ; P P P ] v Fr e pr e it e St ik el ol i ":“°'“;:"§§;:;§:ﬁ;2“gﬁ:{;;;;gh e obiplbliy e dubnd)
zu treffen. ‘ (Fraxinus excelsior) 15 abschliciend. Fiir andere Pflanzen kana die Flarenliste von Nordrhein-Westfalen herangezogen werden (Liste fir die GroBlandschaften der
Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen mussen sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur | stecnpalme / Hitse 815 |t Wb Wb [weo [wes Wesifaischen Bachs el des WeMBichin Tsfiends ban e swonf- iod Stegetanse eoshlieBich Beruischis Liset. v i Foteiios
Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel durch Verkehrslarm (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schallddmmung (ltex aquifolium) a6 |bdi M:b  [M:b [Mib [ Mes sagl . weche Planaen icrcofcmisch und steingebdrgert . 4 _
O = : - (Wenn bei der Au des L plans Essen von 06.04.1992 von bodenstindig-einheimisch gesprochen wird, dann ist gemeint:
von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) fihrt: m:;:l;ﬁus‘g';i'ﬁpf“ 3-10 ; x: 5 :::5 'a': g: \'h\nr‘-s «  cinhcimisch: natiirliches Verbreitungsgebict Nordwestdeutschland, auf Standorten, dic im Gebict des Landschaftsplans anzutreffen sind.
L 5 i g g g *  bodenstindig: der natlrlichen Pllanzengesellschalt des Stondorls zugehirig.
. T i 5 +  potenzielle natiirliche Vegl natiirliche Pfi haften, entsprechend den Abgrenzungen der Grundlagenkarte lla zum
Raumart Mittelungspegel bRl Bl s Landschaftsplan.)
1. Schlafraume nachts Zitter-Pappel | Aspe | Fspe 20 1 W:s Wes Wis 08 4
1.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, (Populus tremula) 15 bi Mib  [M:b  [M:b l
Krankenhaus und Kurgebieten 30 dB(A) Vogel-Kirsche 16-20 |t Wis W:h w:b o Wb
1.2 in allen Ubrigen Gebieten 35 dB(A) | | rimcsianim) LIS il . Mk
Biiume und Striucher ' i
2. Wohnréume tagsiiber g
2..  in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, obis §
Krankenhaus und Kurgebieten 35 dB(A) unge- i E L
2.2 inallen tbrigen Gebieten 40 dB(A) o Z5e|E £
o - EQ g
he 3 D & BEZ|4 5:
_— , i | £ £ 525 3 2%
3. Kommunikations- und Arbeitsrdume tagstiber e = z E |2 |23 i |=3
s = % e = = o E22| ¢ g 2o
3.1 Unterrichtsrume, ruhebedurftige Einzelbtiros oy H Z 2 |5% |3%S|E £ R
. Snal ; A 4 ge- 2 & = & HET| & 3 ]
wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken, fahre 2 2 g EE |E2%|8 £ 2%
Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen ) 1T O|E |8 |52 |Ei8|: | |E3
: J ) ) Eigen- | 2 £ £ £ EE%|3 © 25
Operationsraume, Kirchen, Aulen 40 dB(A) schaften | & 2 - G2 |2ER|E & =
3.2  Bros fur mehrere Personen 45 dB(A) TraubenKisthe 058 |¢ Wb Wb
3.3  GroRraumbiiros, Gaststatten, | | Prunus padus) 8 bl Mih [Mih
SCha"e"aumen Laden 50 dB(A) Schiehe / Schwarzdorn -4 [} W:s W:b Wi b Wb Wb
(Prunus spinasa) 4 bd M: h M:h M:h M:h M:h
Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung zul4ssig md'”"‘" fl”‘;'?'Bi’“c R [ s
sind.Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukérper und/oder geeignete Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht | |~ =
méglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaBnahmen an AuBenttren, Fenstern, AuBenwanden und Dichern der Gebude S O ol S LR s il
geschaffen werden.Wohn-/Schilafriume in Einzimmer- wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Der maBgebliche T W w.-h w:| . R
Innenschallpegel von Schlafrdumen muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten werden. Andernfalls sind schallgeddmmte Loftungssysteme [é'jc;c[fs f‘,b.,,, iﬁ"’“ :,, L ' b ety Y i
einzubauen.
: o - . Echter Kreuzd 68 W
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der Genehmigung (gemal BauO NRW) freigestelit (I;I:;:nntnr:g;|::::l:lica} 46 ::i M:b
sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestelit der Nachweis der konkret erforderlichen | PEr—r———— 2 h k
Schallschutzmafnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen. (Ribes nigrum) 15 b
Rote Johannisbeere -2 h W:b W:b W:h
2. Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB) | [ Aol Bt ol o =i T
Hunds-Rose * 2-3 t W:s W: W: W:s
Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 86 BauO NRW) (o o : il il wo|ws [wb [wo
Vorgarten (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW) _ o s i el Al i
Vorgérten sind unversiegelt anzulegen und gértnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen und TR 2t B k . X o
Zufahrten.Befestigte Flichen dlirfen insgesamt 50 % der Vorgartenfléche nicht Gberschreiten. | (Rubus fruticosa agg.) 3 bl
Ein Vorgarten ist die Fldche zwischen der StraRenbegrenzungslinie bzw. der Begrenzung der Flachen, die mit Geh- und Fahrrechten zugunsten Hifbeer 2 ¢ K K K K « K K
der Anlieger (private WohnstraRen) belastet sind, und der vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Grundstlicks. (Rubus idaeus) 1 bd ®
Die Gemeinschaftsstandorte fir Millbehalter / Abholfliche fiir die Abfallbeseitigung und die Standplétze fur Abfallbehélter sind baulich einzufassen Siller-Weide 2 |t
und / oder dauerhaft zu begriinen. (Salix alba) 12 i
Ohrdde I R W Adolf-Reichwein-Schule
AuBgre Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) Sal-Weide 510 |s w:s wes wes |wes |wes [wis [wis
Baulich zusammenhangende Hauptbaukérper (Doppelh&user, Hausgruppen) sind in der Ausfiihrung der Dachflichen und der Geb&udefassaden (Salix caprea) 3 bi M:ib  [M:b | Mib [Mib o Mib [ Mib [ M:D = “
mit den Nachbargeb&uden abzustimmen. Garagen und tiberdachte Stellpl4tze sind nur mit Flachdach zulassig. Asch-Weide | Grau-Weide a5 s wis  |wis stiadt. Gemeinschafts-
| | (Salix cinerea) 3 b fM: b M:s M:s
| | Bruch-Wei - Wi
Festsetzungen nach Landeswassergesetz (§ 44 LWG NRW) [SJ."IJI‘i:x frn;i:ji:] o Mis
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser von befestigten Straenfldchen, Stellplitze und Dachfléchen ist gedrosselt in den ortsnahen | | Purpur-weide 3 "
Schurenbach einzuleiten. | | (Salix purpurea) 3 bi M:b
1 Hohe Weide W:s
Hinweise (Salix x rubens) M:s
| | Mandel-Weid 2-7
Relevante Unterlagen [S::;x:rianil:;] M:b
Samtliche bei der Planaufstellung angewandte Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, Erlasse, technische Regelwerke, DIN-Normen und sonstige Korb-Weide 5-8 s
Vorschriften (z.B. TA L&rm, VDI-Richtlinie 2719 -Schalld&mmung von Fenstern- etc.) kénnen im Amt fir Stadtplanung und Bauordnung, Saning 2 B ik
Deutschlandhaus, Lindenallee 10, 5. Etage, Zimmer 501 an jedem behérdlichen Arbeitstag wahrend der Dienststunden eingesehen werden. S
Gutachten oben: ;g -
Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde: i i £ | £ <
- Gutachten Uber Gerauschimmissionen durch StraBenverkehr und Sportanlagen im Bebauungsplangebiet ,HeRlerstraBe / KuhlhoffstraBe" der Engi- N . |3E !g g § 08.3
Stadt Essen, TUV NORD Systems GmbH & Co. KG, November 2012 inm - |2 |B [§ |32% £ |3 |23
- Bodenuntersuchung fur die EntwicklungsmaRnahme HeBlerstrae / HeRlerschule, Umweltamt, November 2012 unten: 2 ﬁ 5 E = | § 2 1z E 3 g
i ; . - £ g 2 |%E3|% 3 £t
- Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. §44 BNatSchG, Vorhaben Bebauungsplan HeRlerstrate / fohe E; ] 2 £g (52 ?, g ; 2%
KuhlhoffstraRe, umweltbro essen, Februar 2014 Pl (B B |2 (22 |2 2218 |® i3
- ErschlieBungplanung, Geoplan, Juli 2016 shaien |5 |& |2 |&F |EEE|E |&  |&2
Schwarzer quunrk-r 6-10 F. Wb W:b W:b Wb W:b
Stadtische Sa!zungen (Sambucus nigra) 5 bi M:h M:h M:h M:h M:h
Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Essen [ {meeriower oy I L N J
(Baumschutzsatzung) vom 06.07.2001 (Amtsblatt der Stadt Essen, Nr. 28, S. 227), geandert durch die Satzung vom 06.10.2005 (Amtsblatt der PRTR W w. = W' - w
| ogelbeere | Lberesche -15 MY S H S
Stadt Essen Nr. 41: S. 318) (SnJrhuﬁ aucuparia) -8 bi M:b M:b M:i§1 M:s
Winter-Lindi 15-30 Wi w:
Umgang mit Bodendenkmalern (m?a cro:dr;m:l 20 b M i
Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde / -denkmaéler entdeckt werden. Diese sind unverzlglich der Stadt Essen (Untere Flatter-Ulme -30 f Wis  |Wese  |Wos o |Wes . . -
Denkmalbehtrde) anzuzeigen. [ms aei 12 = Sl b e Koordinatenverzeichnis (ETRS89/UTM)
Feld-Ulme 20-30 t W:b Wih
|| Wimus minar) 15 b M:b M: ¢
Umgang mit NiEderscmagswasser | Gu::;c::hnechall 3-6 s Wibw | W:ib W'l:
D? das Plangebiet in einem Roldergebiet und in einem Senkungstrichter mit geringem Grundwasserabstand liegt ist es nicht mdglich das (Viburnum opulus| 3-5 b Mih [Mih |Min Pkt Rechtswert (Y) HOChwert (X)
Niederschlagswasser zu versickern. | | Sehling- und Kietterpfianzen:
Waldrebe
Einleitung von Grundwasser (Clematis vitalba) M:k M:k M:k @ 323631 20]71 5?08436‘1 8
Die Einleitung von Grundwasser (z.B. Drainagewasser, Grubenwasser) in die 6ffentliche Kanalisation ist gemaR § 7 Abs. 5 der T ik k K K O 200038
Entwasserungssatzung der Stadt Essen grunds#tzlich nicht zuldssig. | o oottt @ 32363146,88 5708340,72
opten
(Htl:mulusluputusl M:k M: k @ @
Umgang mit dem Oberboden Waldgeifblatt W:b Wb [k kv Fa @ @
Der Oberboden ist zu sichern und schonend zu behandeln. Er ist von allen Baustellenflichen abzutragen, noch benttigter Oberboden ist geordnet | | {Lonicera pericelymenum) Mh Mk [M:h Q @ o @ @ 82363036,73 5708310,89
zu lagern, die Mieten sind mit einer Grindiingung als Zwischenbegriinung einzusden. Eine Durchmischung mit anderem Aushub oder sonstigen * Anstelle Uﬁerllu"dsrme (Rosa canina) kiinnen auch verwendet werden: Feld-Rose (Rosa agrestis), Kriechende Rose (Rosa arvensis), Leder- @ @
H H H 1 % & blittri 50 €1 L -Ros S i 5 - is), Elliptis iptica), Kici i
Stoffen ist zu verhindern. Oberboden darf nicht befahren werden. Flachen, von denen der Oberboden nicht abgetragen wird, sind daher als L N e A @ \ @ 32363057,90 5708320,48
Vegetationsflachen wahrend der Bauzeit durch geeignete Umzéunung zu schltzen. i telgebirgs-Heckenrose (Rosa subeolling), Stumpfblittrige Rose (Rosa tamentella, Filz-Rose (Rosa tomentasal. Q ~ ~
! " Anstelle der Brombeere Sammelart (Rubus fructicosa agg.) kann verwendet weeden: Hasclblattbrombeere Sammelart (Rubus corylifolius @ @ T
Kampfmittel ) 0 00 (5)  32363056,44 5708320,45
Die Luftbildauswertung war negativ. Kampfmittelbefunde sind dennoch nicht ausgeschlossen. Die Bauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht f‘ii'r"dg\,"vﬂgnwf:; ;n den K"!"":.'l :u :ri-‘i'"- 5.2, ﬁ.l.;*.\:; 61,146, 6.2.1 bis 53.7; Zgz:ifz':'{'sg:; gins.lz] festgesetat, so kinnen au ,, @
durchzufithren. Sollten Kampfmlltel gefunden werden, ist die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmiltelr&umdienst iber das nn vuh;uris]. Esskastunie (Castanea ualivui, Krurrlclkir:{'llt' (Cornus mus), Walnuss (luglans regia), Liguster (=li|;|u:l;um vulgare), Rote fo) Q20 32363048 66 5708322,23
PR i . - ) 2 ke . Jo = ) 1
Ordnungsamt der Stadt Essen zu benachrichtigen. sthE ll).omcera xylosteum), Garten-Birne (Pyrus communis), Mehlbeere (Sorbus arial, Sommer-Linde (Tilia platyphylios), Berg-Ulme (Ulmus O
glabra). 'ﬂ @
Kulturabsthiiume, di f St hstwi flanzt den kil , sind in folgender Literatur aufgefihet: Landesanstalt fiir Gkalogic, 0
oot o o - ol o e e o Skl s o 0 (@) 3236304705 G0Rs2820
stiinden in Nordrhein-Westalen.
Eigenschaften:
= ﬂe]chwurzgltyl h -rlrmwll‘rml Ip -_I"Fu_hlwt_lr.rtl | s = slarke Feinwarzelbidlung | { = tiefwarzelnd 57
be ide | d = weht | i = ofest 0 = 08,23
363,0 363,1 363,2 363,3 32363,4
T
P L A N Z E I C H E N E R Kl A RU N G Den Planunterlagen liegt die Amtliche Liegenschaftskarte mit Ordn ungs-
der Darstellung nach dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW auf N r
e der Basis der Dokumentation zur Modellierung der Geoinfor- .
. . s i ox = o . . mationen des amtlichen Vermessungswesens (GeolnfoDok)
Art der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Verkehrsflachen Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Sonstige Festsetzungen in der derzeit gliltigen Fassung zugrunde.
i z Zuordnung von Gemeinschafts- &= guie g2ug
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO 9 Abs.1 Nr.11 BauGB Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung = = = —————— g ..
< g 3 - anlagen zu Baublocken Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen Umgrenzung von Fléchen fiir Neben- Pl s i 9 Bestandsangaben vom Februar 2015
. ; . . . . . = uun
Reine Wohngebiete o StraRenbegrenzungslinie und sonstige MaRnahmen, die dem Klima- = t————— anlagen, Stellplatze, Garagen, Carports R==ey iz d (§9 Abs.7 BaSGpB)
AN wanidel etegenwirken (85 Aba 1 N unc 22 Btz Belastungsfiichen HeRlerstralRe / Kuhlhoffstralde
(§9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB) (S akemiNniRdias e SR) Fmem (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB) Blatt
MaR der baulichen Nutzung A ———— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
. r Einzel- und Do A 4s5i Offentliche StraRenverkehrsflachen .
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16 bis 21a BaUNVO) nu I ppelnalissr 2uldaslg : Flachen flr Versorgungsanlagen 5 z.B. von Baugebieten
d Z St t
besonderer Zweckbestimmung eliplaize Geh- und Fahrrecht zugunsten
Zweckbestimmung BHKW (Blockheizkraftwerk) 5 Rechtsgrundlagen:
e B , der Anlieger - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Grundflachenzahl (GRZ) AMGIENES: Wei 23.00.2004 (BGBI. | S. 2414) in der bis zum 12.05.2017 gultigen Fassung 2
; ; e eitere Abgrenzung bzw. Umgrenzung - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBL. I'S. 3786) .
Verkehrsberuhigter Bereich ; If dor dérzeit anltiden Eassun vom i\ AR
Ga Garagen von Festsetzungen z.B. Verkehrsfléchen ozl g g
Leit ht n e - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
eitungsrecnt zugunsien in der derzeit giltigen Fassung
5 der Ver- und Entsorgungstrager - Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256)
Geschossflachenzahl (GFZ) T — Sonstige Sianat In dgf derzeit 90“'9?’; E_ﬁsé’)“g 25.06.1995 (GV NW'S. 926) i
- u naerbereic i o o 5 - Landeswassergese vom .Uo. B
als HochstmaR @ gang GM Gemeinschaftsstandorte fir Millbehalter / onstige signaturen in des derzelt goltigen Fassung StadtbeZI rk AV
Abholflache fiir die Abfallbeseitigung - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
Strad h (BGBI. 1 S. 254r2‘) in der derfﬁit gsultri?e)n Fassungh 2016 (GV NRWS, 534)
—————— ralsenachse - Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 15.11. ; L]
Zahl der Vollgeschosse R Radfahrbersich in der dereei gligen Fassung Stadtteil Altenessen-Nord
als HéchstmaR a reic - Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
i.v.m. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) v
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) in dea3 ?erzeit gliltigen F%ssggg F\ D
______________ s - Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05. \M B . -
Messungslinie Bindes-mmissionsschufzgeseiz (BimScht) vor Y al3stab 1:500 im Lagebezugssystem ETRS89/UTM
-
Fur die stadtebauliche Planung: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lie- Bestitigung Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemafi Ausfertigung Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses so- / Die lgeometrische Festlegung und Darstellung der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
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PLANZEICHENERKLARUNG STADT ESSEN A
Hohenlage der Verkehrsflachen Sonstige Signaturen
(§9 Abs.3BauGB) Be bauungsplan 6/13
StraRengradiente $ HTS= Tangentenschnittpunkt Abtrag HeRlerstralRe / Kuhlhoffstrafde Bl'att
4395 Gradiertenhishe H=  Kuppen- bzw. Wannenhalbmesser Strafant lini
; T=  Tangentenldnge rallenbegrenzungslinie
_____ StraBenaChSe f= Bogenstich Rechtsgrundlagen: 2
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

T Hoch- bzw. Tiefpunkt
Ausrundungsanfang bzw. -ende

23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der bis zum 12.05.2017 giitigen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

in der derzeit glltigen Fassung
- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

in der derzeit gultigen Fassung

- Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256)
in der derzeit glitigen Fassung
- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)

U rg elande : ié‘u?%'égﬁ;ﬁﬁi‘s%ﬂﬁﬁelﬁéésé‘é‘&atsme) vom 29.07.2009 .
-1 - . . (BGBI. | S. 2542) P\ dizall gliltigen Fassung StadtbeZII'k V
43 : 15 U rg elandehohe - haggfzgﬁggfgnn};gﬁsgg s:{‘Ij_lr;lgatSc:hG) vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934)
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 r .
0 RS e > Stadtteil Altenessen-Nord
- Bundes-Immissionsschutzgese mSchG) vom 17.05/2Q1 4
(BGBI. | S. 1274) in der derzeit glltigen Fassung \% 1 \
m — T}\ i 5
Fiir die Héhenplanung: Bestitigung (542 A6 Dieser Planentwurf und die Begriindung haben geman Ausfertigung Die Bekanntmachung des Satzungsbesghlusses so- \W :'%_ ie gﬁometrigcheBFistlegung IundbDatrsr'geteliung de2r neugiq_ t?tédtebaulichen Planung werden als richtig
Dieser Planentwurf gehdrt zum Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung (ASP) vom 15 - , hach welchem der Plan als | § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit : : : 7@ A ZoA wie Ort und Zeit der Auslegung dieses Bebauungsplanas 1/ »o g pescheinigt. Der Bebauungsplan besteht aus . attern.
Amt fir StralRen upid Verkehr ! Satzung aufgestellt und zu diesem Zweck 6ffentlich ausgelegt werden soll. Es wird bestéatigt, dass der Wortlaut {Inhalt) des Planentwurfes mit dem oben vom A 1044 F bis A¥.02 .41 F Do Ra;fe[{rs thagt Eglsen L "}t scner Siz;:jng am £, 4..‘[;0 108 BdenGBBebla ugngs%lar:)Nsréhi/:Sfin und der Begriindung sind gemaR § 10 Abs. 3 des Bau- L Q; Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefligt.
| GEOPLAN genannten ASP-Beschluss iibereinstimmt. Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss ist ordnungsgeméj{zuét_ande gekommen. sffentlich ausgelegen. - einschlielich der blau eingetragenen Anderungen - gemaR § adas als ealzung He - | gesetzbuches ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Essen €§_6/ XA R 1204
| Ingenlourbiiro GmbH Sy T Essen, den 43.04. 2017 VA SR S Essen, den20. 02.201 ¥ Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt ung mit de en genannten Ratsbeschluss vom //d’o,(‘ M&'?gb ntlicht worden A . O Essen,den “1S- - 201:F
: Varesbocker Stao 7 42115 Wupperil ) ‘\'\';{5 W Y7 Der Oberbiirgermeister fon R T Der Oberbirgermeister Uibereinstimmt und dass nach § 2 Beka n worden ist A 2 t,_ g A Der Oberbgrgermeister
I HiJanIsUry IO geopian. e {Cj?_' A i LV, { {” ¢ AT \ | \/ I‘Av:ltk Der Bebauungsplan ist ordnungsge en. Essen, deff 2. A (. 201% _a’::,_) (R aT )
AN TS N\ i 3 H O Oberbi) ister i |
| &—‘\ \\‘-_\Q-f { i /} ; L / (V. MI’
Essen, den 4 ‘. A | “Ingenieurbtiro o~ 2 < /Geschéftsbereichsvorstand 6B o~ £ b{. X Abteilungsleiter 7 Abteilungsleiter

2 Sy [ T ad g 1
Nachdruck und V;‘rviej_féltigtgl']g,jsdér Art, auch einzelner Teile, sowie die Anfertigung VON@Q@Q{ oder Verkleinerungen sind verboten und werden auf Grund des Urheberschutzgesetzes gerichtlich verfolgt.
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